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ABRUNDUNGSSATZUNG "BRECHENGASSE"
GEMEINDE STARZACH, GEMARKUNG BIERLINGEN

’ LANDKREIS TUBINGEN

Abrundungssatzung ,,Brechengasse® nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch Uber die
Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
far Flachen im Bereich ,,Brechengasse* in Starzach-Bierlingen.

Mit dem Inkrafttreten der Satzung treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen in
diesem raumlichen Geltungsbereich aufRer Kraft.

Fur die Festsetzungen zur Satzung gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 16 des
Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161,186)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
I.  Abrundungssatzung ,,Brechengasse*, Gemeinde Starzach, Ortsteil Bierlingen
1.0 Artder baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) 8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 13 BauNVO und § 1
Abs. 4 bis 9 BauNVO

Zulassig sind: Wohngebaude und nicht stérende Handwerksbetriebe. Alle anderen
Nutzungen nach § 4 BauNVO sind unzuléssig.

2.0 Mal der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 88 16-21a BauNVO
2.1 Grundflachenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO
Siehe Einschrieb im Bebauungsplan
2.2 Zahl der Vollgeschosse 8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO
Im Geltungsbereich sind maximal zwei Vollgeschosse je Gebaude zulassig.
3.0 Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

4.0 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB


https://www.jurion.de/gesetze/uvp_aendrl_ug/3/?from=1%3A139670%2C1%2C20170513
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5.0

6.0.

Nebenanlagen

Gebaude als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Garten- und
Geratehduschen, Holzschuppen und Gewachshéauser) sind bis zu einer Grof3e von 60
cbm umbauten Raumes je Baugrundstiick auch aufRerhalb Gberbaubaren Flachen
zulassig. Mindestabstand 1 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Garagen und Stellplatze (8 74 Abs. 1 Ziffer 1 und 3 LBO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze als Anbauten oder in sonstiger oberirdischer
Verbindung mit dem Hauptgebdude sind bis auf 1,50 m Tiefe auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zuléssig. Ein Stauraum von 5,00 m gemessen von der hinteren
Strallenbegrenzung ist nur in dem Fall nicht einzuhalten, wenn das Fahrzeug zum
Offnen des Tores nicht auf der StraRe halten muss.

Ansonsten ist der Stauraum von 5,0 m weiterhin einzuhalten.

Mehrere zusammenhangende bzw. nebeneinanderstehende Garagen auf den einzelnen
Grundstiicken sind, soweit sie Uber dem Geldande sichtbar werden, in Form- und
Material- und Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.

Die Festsetzungen der Dachform, der Dachneigung und der Dachmaterialien gelten
auch bei Garagen und Stellplatzen.

Gebote/Bindungen fur die Anpflanzung sowie den Erhalt von Baumen, Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung auf den Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger standortgerechter heimischer
Hochstamm mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Der Abstand zu
offentlichen Flachen muss mindestens 3,00 m betragen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser 8
74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Zur Ruckhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers sind auf jedem Baugrundstick Zisternen zur Rickhaltung
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlagen mussen neben dem Speichervolumen bezogen auf die GroéRe der
angeschlossenen Dachflache ein Mindest-Ruckhaltevolumen aufweisen, das bei Fullung
gedrosselt (Drosselabfluss 0,3 I/s) in den bestehenden Regenwasserkanal entleert wird.

angeschlossene erforderlicher Mindest-
Dachflache Drosselabfluss Rickhaltevolumen
in m2 inl/s der Zisterne
in Liter
bis 60 0,3 2.000
bis 90 0,3 3.000
bis 120 0,3 4.000
bis 150 0,3 5.000
bis 180 0,3 6.000
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Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z.B. Toilettenspilung) ist sicherzustellen, dass aus dem
Leitungsnetz fir das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz
eindringen kann.

Fur die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Gemeinde zu stellen.

Starzach, den ............ Rottenburg, den ......
Noé Fabian Gauss M.Eng.
Birgermeister Stadtplaner
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1.0

2.0

BEGRUNDUNG ABRUNDUNGSSATZUNG "BRECHENGASSE*
GEMEINDE STARZACH, ORTSTEIL BIERLINGEN
LANDKREIS TUBINGEN

Erfordernis der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Fur Gemeinden im landlichen Raum wie die Gemeinde Starzach ist es von grof3er
Bedeutung vorhandene Infrastruktur (Kanal, Stral3e, Wasser) mdoglichst optimal
auszunutzen, um somit wirtschaftlich haushalten zu kénnen. Dies bedeutet, dass
neben den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung auch Flachen in Randbereichen, die
unmittelbar an bereits bestehender Bebauung angrenzen, einer Bebauung zugefuhrt
werden. In solchen Fallen kann, um Bauvorhaben zu realisieren, unmittelbar an
vorhandene ErschlielBungsanlagen angeschlossen werden und die
ErschlieBungskosten kdnnen in Grenzen gehalten werden.

Samtliche unbebauten Grundstiicke (Baullicken), welche in der Gemeinde Starzach
bzw. im Ortsteil Bierlingen vorhanden sind, befinden sich im Eigentum von
Privatpersonen. Die Gemeinde hat keine Zugriffsmoglichkeiten auf diese
Baugrundstiicke.

Die Bereitstellung von Wohnbaugrundstticken ist eine wichtige Aufgabe der Gemeinde,
so auch im Ortsteil Bierlingen

Ziel der Satzung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des
Baugesetzbuches zu ermdglichen und eine Wohnbauentwicklung des Bereichs
.Brechengasse* herbeizufihren.

Ubergeordnete Vorgaben
Regionalplan

Im Regionalplan Neckar-Alb grenzt das Gebiet an einen regionalen Griinzug. Nach der
Raumnutzungskarte ist eine eindeutige Zuordnung jedoch nicht moglich. Im
schriftichen Teil des Regionalplanes Neckar-Alb ist hierzu erldutert, dass zur
Gewahrleistung einer ausgewogenen Siedlungsstruktur und zur Erhaltung der
landwirtschaftlichen Erholungsqualitat und eines ausgewogenen Landschaftshaushalts
solche Freiraume zu erhalten sind. In Absatz 7 und 8 unter 3.1.1 ist formuliert, dass es
neben den als Vorranggebiet festgelegten regionalen Grinzige an Siedlungen
angrenzende regionale Griinzige gibt, wie im Falle des Plangebietes, die als
Vorbehaltsgebiet festgelegt sind. In den regionalen Grlinzigen, die als
Vorbehaltsgebiet festgelegt sind, soll durch die Tréger der Bauleitplanung vor der
Inanspruchnahme eine sorgfaltige Abwagung zwischen den Belangen des Freiraums
und der geplanten baulichen Nutzung stattfinden. Diese Abwagung ist im Falle des
Geltungsbereichs vollumfanglich erfolgt. Des Weiteren fehlt es in Bierlingen an
zumutbaren Alternativen auf3erhalb der regionalen Griinziige. Es gibt im Ortsteil
Bierlingen keinen kommunalen Bauplatz mehr und zur Férderung der Infrastruktur ist
die Ausweisung von Baumadglichkeiten unerlasslich. Es ist im 6ffentlichen Interesse,
diesen Bereich einer Wohnbebauung zuzufihren zumal der Ortsteil Bierlingen als
Kernort des Kleinzentrum im Regionalplan (Ziff. 2.3.4) ausgewiesen ist.
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Bestehende Rechtsverhéltnisse
Flachennutzungsplan

Das Flurstiick Parzelle Nr. 1167/4 ist als Mischbauflache dargestellt. Die anderen
Flurstiicke im Geltungsbereich sind als landwirtschaftlich genutzte Flache
ausgewiesen.

Die Abrundungsatzung wird daher zu einem kleinen Teil, welcher an die bestehende
Bebauung grenzt, aus dem aktuell glltigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Fir die Abrundungssatzung besteht zudem noch die Verpflichtung, nach dem
Satzungsbeschluss die Genehmigung der Aufsichtsbehdrde einzuholen, da diese nicht
vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist.

Fur das Plangebiet gibt es keinen Bebauungsplan, der Bereich stellt bis auf Flst.
1167/4 AulRenbereich nach § 35 BauGB dar.

Das Gebiet grenzt an die Zone IlI/IlIA des Wasserschutzgebiets ,Hirrlinger Muhlen®
(WSG-Nr. 416.012). Weitere Schutzgebiete oder geschitzte Biotope sind nicht
betroffen.

Beschreibung des Planbereiches
Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 0,13 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke: 1166 (alt) teilw. (3101 neu, teilw.); 1167/4;
1159/1 (alt) und 1159/2 (alt) jeweils teilw.(neu 3114 und 3102). Das Plangebiet befindet
sich im Flurneuordnungsverfahren Starzach ,Hohengemeinden“. Die neue
Grenzsituation ist im amtlichen Liegenschaftskataster noch nicht integriert.

Umweltbelange

Fur die Aufstellung dieser Satzung gelten die Bestimmungen wie zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes, wobei das vereinfachte Verfahren nach 8§ 13 des Baugesetzbuches
angewandt und dabei von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Planung

Der in der Planzeichnung ausgewiesene Bereich stellt eine stadtebaulich mafvolle
Abrundung des bestehenden Ortsrandes dar. Aus stadtebaulicher Sicht fligt sich eine
maogliche Bebauung angemessen in die bebaute Umgebung ein.

ErschlieRung

Die ErschlieBung der bebaubaren Grundstiicke erfolgt Uber eine Zufahrtsstraf3e mit
einer Breite von 3.5 Meter, welche aufgrund ihrer geringen Dimensionierung nur sehr
wenig Flache versiegelt. AuRerdem erfolgt eine wirtschaftliche ErschlieBung, da an
vorhandene Anlagen der Brechengasse angeschlossen werden kann.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt Uber den Anschluss an das bestehende Kanalnetz.
Zusatzlich muissen zur Ruickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen

3
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anfallenden Niederschlagswassers auf jedem Baugrundstiick Zisternen hergestellt und
dauerhaft erhalten werden.

6.3 Stromversorgung

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit elektrischer Energie kann
gewabhrleistet werden.

Starzach, den ...... Rottenburg, den .......
Noé Fabian Gauss M.Eng
Blrgermeister Stadtplaner



