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Schriftlicher Teil (Teil B)
I. Bebauungsplan
II. Ortliche Bauvorschriften

SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)

F 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN "SCHREINEREI VOLK* “, MUHRINGER STRASSE,
GEMEINDE STARZACH, ORTSTEIL FELLDORF

GEMEINDE STARZACH, GEMARKUNG FELLDORF
LANDKREIS TUBINGEN

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B
1). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
begrenzt.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Schreinerei Volk* treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem raumlichen Geltungsbereich aul3er Kraft.
Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 16 des
Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche  Festsetzungen zum  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Schreinerei Volk* in der Gemeinde Starzach

1.0 Artder baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 6 BauNVO

1.1 Mischgebiet (MI) § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 6 und § 13 BauNVO und § 1 Abs. 4 bis 9
BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Es gilt § 6 BauNVO mit den nachfolgend
aufgefiihrten Einschrankungen:

Zulassig sind, gemal Abs.2 Nr. 1, 2 und 4:

- Wohngebaude
- Geschafts- und Blurogebaude
- Sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes


https://www.jurion.de/gesetze/uvp_aendrl_ug/3/?from=1%3A139670%2C1%2C20170513

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schreinerei Volk®, Mihringer StraBe, Gemeinde Starzach, Ortsteil Felldorf,
Landkreis Tubingen

Schriftlicher Teil (Teil B)
I. Bebauungsplan
II. Ortliche Bauvorschriften

2.0

2.1

2.2

3.0

4.0

5.0

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten gemal Abs.2 Nr. 8 und Abs. 3.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 88 16-21a BauNVO
Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Bebauungsplan.

Hohe der baulichen Anlagen (8§ 18 BauNVO):

Die maximale Gebaudehothe (oberste Dachbegrenzung) darf den in der Planzeichnung
(zeichnerische Teil) eingetragenen Wert nicht tbersteigen.

Bauweise 8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 BauNVO
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO
Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 88 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Nebenanlagen

Gebaude als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Garten- und
Geratehauschen, Holzschuppen und Gewachshauser) sind bis zu einer Gréf3e von 60
cbm umbauten Raumes je Baugrundstiick auch aufRerhalb Uberbaubaren Flachen
zulassig. Mindestabstand 1 m zur offentlichen Verkehrsflache.

Garagen und Stellplatze (8 74 Abs. 1 Ziffer 1 und 3 LBO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze als Anbauten oder in sonstiger oberirdischer
Verbindung mit dem Hauptgebéude sind bis auf 1,50 m Tiefe auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zuléassig. Ein Stauraum von 5,00 m gemessen von der hinteren
Stral3enbegrenzung ist nur in dem Fall nicht einzuhalten, wenn das Fahrzeug zum
Offnen des Tores nicht auf der StraRe halten muss.

Ansonsten ist der Stauraum von 5,0 m weiterhin einzuhalten.

Mehrere zusammenhangende bzw. nebeneinanderstehende Garagen auf den einzelnen
Grundsticken sind, soweit sie Uber dem Geléande sichtbar werden, in Form- und
Material- und Farbgebung stets einheitlich zu gestalten.

Hinweis:

Die Vorschriften des Nachbarrechtes sind zu beachten. Aus dem Nachbarrechtsgesetz
abgeleitete Anspriche sind zivilrechtlich geltend zu machen.
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6.0

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

8.0

Versorgungsanlagen und- leitungen 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Grundstiickseigentimer haben die flr die Versorgung mit Strom erforderlichen
Kabelverteilerkdsten unentgeltlich auf dem Baugrundstiick zu dulden.

Flachen oder MaBRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 8 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Grundwasserschutz

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur in
oberirdischen Anlagen zuléssig.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintréagen darf als Material bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink (incl. Titanzink), Blei, etc.),
sondern nur beschichtetes Material (beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl, etc.)
verwendet werden.

Ausfuhrung von Wegen und von Stellplatzen auf dem Baugrundstick

Die Zufahrten zu Lagerflichen, Garagen und Stellplatzen sowie nicht Uberdachte
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Pflaster mit
groBen Fugen (Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteinen, Schotterrasen oder
Feinschotter auszufihren. Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke darf nicht auf
die offentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden.

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebs zu lagern und nach
Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen zur Anpassung der Geldndeoberflache nur
mit unbelastetem Bodenmaterial zulassig.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Artenschutz

Fur StraRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem, UV-freien Lichtspektrum (z.B. warmweiRe LED-
Leuchten) oder ein gleichwertiger technischer Standard zu verwenden.

Gebote/Bindungen fir die Anpflanzung sowie den Erhalt von Baumen, Strauchern
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pro Baugrundstiuck ist mindestens ein einheimischer Baum pro angefangene 300 m?2
Grundstucksflache zu pflanzen und zu erhalten, davon mindestens ein hochstdmmiger
Obstbaum. Zu erhaltende Baume werden angerechnet.

Abgangige B&ume und Straucher sind durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersetzen.
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Von den festgesetzten Standorten kann geringfligig abgewichen werden, wenn
technische Griinde dies erfordern.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

HINWEISE

1.0

2.0

3.0

6.0

7.0

Bodenfunde

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Gruben, Mauern,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf §
20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben
und getrennt zu lagern.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden.
Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten
sollten nicht héher als 2 m aufgeschuttet und nicht befahren werden. Regenwasser soll
gut abflieBen kénnen, damit die Mieten nicht vernadssen. Werden die Mieten mit Raps,
Senf, Phacelia, Kirbis o0.4. eingesat, bleibt das Bodenleben aktiv und der Boden wird
zusatzlich vor starker Austrocknung und Vernassung geschiitzt.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann. Der Baubetrieb soll so
organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unvermeidliche Bodenbelastungen
auf die engere Uberbaubare Grundstiicksflache beschrankt bleiben.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie mdglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen MaRnahmen erreicht werden.

Baugrund

Sollten in den offenen Baugruben UnregelmaRigkeiten in der Schichtlagerung oder
sonstige  Fehlstellen zu erkennen sein, ist eine ingenieurgeologische
Baugrubenabnahme mit Grindungsberatung zu veranlassen.

Merkblatt zu neuen Baumstandorten

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Landwirtschaft
Das Baugebiet "Schreinerei Volk" liegt in der Nachbarschaft von landwirtschaftlichen

Nutzflachen. Die Grundstiickseigentimer und Grundstiicksnutzer im Baugebiet werden
darauf hingewiesen, dass die ordnungsgemale landwirtschaftliche Bewirtschaftung der

5



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schreinerei Volk®, Mihringer StraBe, Gemeinde Starzach, Ortsteil Felldorf,
Landkreis Tubingen

Schriftlicher Teil (Teil B)
I. Bebauungsplan
II. Ortliche Bauvorschriften

8.0

AulRenbereichsgrundstiicke mit Beeintrachtigungen (Larm, Pflanzenschutzmal3nahmen
usw.) verbunden sein kann.

Einbauten (Ruckstitzen und Bodschungen der StralRenverkehrsflachen,
StralBenschilder etc.) auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grund der drtlichen Verhéltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und
zur Unterhaltung der Verkehrsflachen in die Randbereiche der angrenzenden
Privatgrundstticke eingegriffen werden muss, zum Beispiel:

- Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StralRenbeleuchtung einschliel3lich
Beleuchtungskoérper und Zubehér sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur
ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen Griinden sinnvollerweise
zum Teil neben der StraRenverkehrsflache auf den privaten Grundstticken.

- Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflichen werden zum Teil Bdschungen,
Stutzmauern und Hinterbetonstitzen fur die StralRenrandeinfassung auf den
angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen
Grundstuckseigentimern  erértern  und  notwendige  Einbauten  Uber  z.B.
Grunddienstbarkeiten sichern.
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PFLANZLISTE

Obstbaume

Weitere Laubbdume:

Straucher

Apfel:

Birnen:

Zwetschgen:

Walnisse:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana

Blauacher Wadenswil
Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario

Redfree

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Wangenheims
Frihzwetschge
Hauszwetschge
Nancy-Mirabelle

Samlinge oder
Veredlungen (kleinerer
Wuchs)

Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Traubeneiche

Hasel

Roter Hartriegel
Liguster
Vogelkirsche
Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Es sind 2x verpflanzte Geholze zu verwenden. Auf Bdschungen soll eine Saatmenge von
20g/m2 eingesetzt werden, um die Bdschungen zu stabilisieren; ansonsten 10g/mz.

Starzach,den ............

Noé
Blrgermeister

Rottenburg, den ......

Fabian Gauss M.Eng.
Stadtplaner
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II. Ortliche Bauvorschriften

SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)
V 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN "SCHREINEREI VOLK", MUHRINGER STRASSE,
j GEMEINDE STARZACH, ORTSTEIL FELLDORF, LANDKREIS TUBINGEN

Die drtlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen
Teil (Teil B 2). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der
Planzeichnung begrenzt.

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gilt:

Landesbauordnung (LBO)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Gesetze vom 21.
November 2017 (GBI. S. 612)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Schreinerei Volk®, Muhringer Stral’e, Gemeinde Starzach, Ortsteil
Felldorf

1. Dachform und Dachneigung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Es gelten die Festsetzungen im zeichnerischen Teil.
2. Dacheindeckung § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Reflektierende Materialien (z.B. Edelstahl, verspiegeltes Glas etc.) sind als
Dacheindeckung nicht zul&ssig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf geneigten Dachflachen zulassig,
soweit sie sich in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind
anpassen. Nicht in die Dachdeckung integrierte Solarmodule missen von allen
Dachrandern (ausgenommen Dachfirst) sowie von den Traufen einen Mindestabstand
von 0,5 m einhalten.

3. Dachaufbauten 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
3.1 Flachdacher

Flachdéacher sind extensiv zu begriinen. Begrinte Dachflachen sind mit einer
Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden
Gehoblzen, Wildkrautern u.a. dauerhaft zu bepflanzen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie durfen seitlich nicht tber die Dachflache
hinausragen und bei Aufstdnderung die Dachflache (nicht Attika) um max. 1 m
tiberragen. Diese Anlagen mussen vor der duReren Begrenzung des Flachdaches einen
Abstand von mind. 0,5 m einhalten.
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10.

Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 LBO

Werbeanlagen sind unzulassig.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern § 74 Abs.1 Nr.3 LBO
Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer Tiefe und Hohe von 1.5 Meter vom
vor_han_denen natirlichen Gelande sowie Stitzmauern sind auf den Baugrundstiicken
fJur:?eSr?rlgi'sche Betonstutzen fur die Randeinfassung der offentlichen Verkehrsflachen
sind entlang der Grundstlicksgrenzen zu dulden.

Auf3enantennen § 74 Abs.1 Nr.4 LBO

Es sind keine Antennenanlagen sowie Parabolantennen zulassig.

Einfriedungen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Da Einfriedungen in ihrer Gestaltungsweise sehr verschieden ausfallen kdnnen, wird hier
eine Unterscheidung bzgl. der zulassigen Hohe je nach Einfriedungsart getroffen:

Zulassige Hohe der Einfriedung max. 1,00 m: Steinmauer, Betonmauer, Gabione und
ahnliche massive blickundurchlassige Konstruktionen.

Zuldssige Ho6he der Einfriedung max. 1,20 m: Holzlattenzaun, Staketenzaun,
Einstabmattenzaun, Doppelstabmattenzaun, Gittermattenzaun, Industriezaun.

Zulassige Hohe der Einfriedung max. 1,60 m: Sichtschutzzaun, Hecken, Straucher.

Auf die Abstandsregelungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg wird
hingewiesen.

Freileitungen 8§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs nicht
zulassig.

Stellplatzverpflichtung 8§ 74 (2) Nr. 2 i.V. mit § 37 (1) LBO

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. dessen vorgesehene Nutzung
besteht keine Stellplatzverpflichtung.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser 8
74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers sind auf jedem Baugrundstiick Zisternen zur Rickhaltung
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anlagen miissen neben dem Speichervolumen bezogen auf die Grél3e der
angeschlossenen Dachflache ein Mindest-Ruckhaltevolumen aufweisen, das bei Fillung
gedrosselt (Drosselabfluss 0,3 I/s) in den Kanal entleert wird.
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angeschlossene erforderlicher Mindest-Rickhaltevolumen
Dachflache Drosselabfluss der Zisterne

in m2 inl/s in Liter

bis 60 0,3 2.000

bis 90 0,3 3.000
bis 120 0,3 4.000
bis 150 0,3 5.000
bis 180 0,3 6.000

11. Ordnungswidrigkeiten 875 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt
(8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).Die Ordnungswidrigkeit kann nach §75 (4) LBO mit einer
GeldbufRe geahndet werden.

Starzach, den ............ Rottenburg, den ......
Noé Fabian Gauss M.Eng.
Burgermeister Stadtplaner
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SCHRIFTLICHER TEIL (TEIL B)
BEGRUNDUNG VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

ORTSTEIL FELLDORF,LANDKREIS TUBINGEN

’ "SCHREINEREI VOLK*, MUHRINGER STRASSE, GEMEINDE STARZACH,

1.0

2.0

3.0

4.0

Erfordernis der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Seitens der Schreinerei Volk besteht die Notwendigkeit den Betrieb auf dem
ausgewiesenen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans in Form einer Lagehalle zu
erweitern. Der Betrieb befindet sich gegentber dem Geltungsbereich auf der anderen
StralRenseite.

Um die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Starzach zu férdern und um
Arbeitsplatze zu schaffen, aber vor allem auch am Ort in Zukunft zu halten, ist eine
Entwicklung dieses Bereichs zwingend erforderlich.

Das Ubergeordnete Ziel der Planung besteht darin, eine geordnete und mafvolle
stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches zu ermdglichen und
eine mafvolle Entwicklung des Gelandes herbeizufiihren.

Ubergeordnete Vorgaben

Regionalplan

Im Regionalplan Neckar-Alb grenzt der kleine Planbereich an einen regionalen
Griinzug. Nach der Raumnutzungskarte ist eine eindeutige Zuordnung jedoch nicht
mdoglich

Weiter grenzt der Bereich an ein Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege sowie
an ein Gebiet fir Bodenerhaltung.

Mit einer Grol3e des Planbereichs von ca. 1.582 m2 wird nur wenig Flache in Anspruch
genommen. Zudem erlaubt der Planbereich lediglich in Verlangerung der bestehenden
Bebauung entlang der Mihringer Stral3e eine Bebauung.

Nach Abwéagung des regionalplanerischen Grundsatzes wird vor dem Hintergrund der
unter Ziffer 1 genannten Griinde, der Entwicklung dieser kleinen Flache Vorrang
gegeben.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weilt den Bereich als landwirtschaftlich genutzte Flache
aus. In dem zu erarbeitenden Bebauungsplan soll der Bereich entsprechend der
angrenzenden, bereits bebauten Flachen, als Mischgebiet ausgewiesen werden.

Beschreibung des Planbereiches

Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 1.582 m2. Der Geltungsbereich umfasst
einen Teilbereich des Flurstiicks 2030 (neu).

Es soll die Erstellung einer Lagerhalle zugelassen werden.
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5.0

6.0

6.1

6.2

6.3

7.0

8.0

8.1

8.2

8.3

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fur das Plangebiet gibt es keinen Bebauungsplan, der Bereich stellt AuRenbereich
nach § 35 BauGB dar.

Das Gebiet befindet sich innerhalb der Zone III/IIIA des Wasserschutzgebiets
LHirrlinger Muhlen“ (WSG-Nr. 416.012). Weitere Schutzgebiete oder geschitzte
Biotope sind nicht betroffen.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Loschwasser

Die Versorgung des geplanten Mischgebietes mit Trink- und Ldschwasser kann
gewabhrleistet werden.

Entwasserung

Die Entwasserung der Dachflachen kann uber den Anschluss an das bestehende
Kanalnetz erfolgen.

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers sind auf jedem Baugrundstiick Zisternen zur Ruckhaltung
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Stromversorgung

Die Versorgung des geplanten Lagerschuppens mit elektrischer Energie kann
gewabhrleistet werden.

Arten- und Biotopschutz (Wird ggfls. noch angepasst.)
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich wird als Mischgebiet ausgewiesen. Die Nutzungsstruktur der ndheren
Umgebung wird damit aufgenommen.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tUber die Grundflachenzahl sowie Festzungen zu
Traufhdhe, maximalen Gebaudehdhe sowie zur Dachneigung definiert.

Der Definition der maximalen Gebaudehohen liegt zu Grunde, dass ein einheitliches
Mal3 der baulichen Anlagen entsteht und dadurch zur staddtebaulichen Ordnung
beitragt.

Die oben aufgefuhrten Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung lassen dem
Bauherrn/Architekten einen ausreichend definierten bebaubaren Raum zur Gestaltung.

Hohe der baulichen Anlagen

Hohe der baulichen Anlagen siehe Systemskizze.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksflachen und Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, sie sind
ausreichend bemessen und lassen eine zeitgemale Bebauung zu.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache bis zu einem umbauten
Raum von 60 m?3 zulassig. Pro Grundstiick ist nur eine Nebenanlage zuléssig, die
zudem mindestens einen Meter Abstand zur Offentlichen Verkehrsflache einhalten
muss. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass sowohl eine funktionale Nutzung der
Grundstiicke erfolgen kann, diese sich aber in ihren baulichen Mal3en deutlich der
Lagerhallenbebauung unterordnet.

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. Ein
Stauraum von 5,00 m gemessen von der hinteren Stral3enbegrenzung ist nur in dem
Fall nicht einzuhalten, wenn die Zufahrt so hergestellt wird, dass ein Fahrzeug nicht auf
der Stral3e abgestellt werden muss, um das Tor zu 6ffnen. Ansonsten ist der Stauraum
von 5,0 m weiterhin einzuhalten.

Versorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt werden.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

8.8.1 Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers missen Auswaschungen von Metallen vermeiden
werden.

8.8.2 Ausfuihrung von Wegen und von Stellpléatzen auf den Baugrundsticken

8.9

Das Niederschlagswasser soll dem nattrlichen Wasserkreislauf auf kurzem Wege
wieder zugeleitet werden, aus diesem Grund sollen Wege bzw. Verkehrsflachen einen
wasserdurchladssigen Unterbau und eine wasserdurchlassige Oberflache erhalten. Die
Belage sind wasserdurchlassig herzustellen, damit das Niederschlagswasser dem
natlrlichen Kreislauf auf kurzem Wege wieder zugefuihrt wird.

Pflanzgebote

Die nicht bebauten Flachen sollen als Wiesen erhalten bleiben. Dabei wird festgesetzt,
dass pro Baugrundstiick pro angefangene 300 m2 mindestens ein hochstammiger
einheimischer Baum, davon mindestens ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten ist.
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9.0 Ortliche Bauvorschriften

9.1 Dachform und Dachneigung
Es gelten die Eintragungen im zeichnerischen Teil.

9.2 Dacheindeckung
Durch diese Festsetzungen soll eine gewisse Einheitlichkeit erreicht werden.

9.3 Dachaufbauten
Flachdacher sind zu begrinen um ein zusatzliches Rickhalten von anfallendem
Niederschlagswasser zu erwirken.

9.4 Werbeanlagen
Da im Mischgebiet auch Wohnen zuldssig ist, soll in einem untergeordneten Umfang
Werbung méglich sein.

9.5 AufRRenantennen
Es sind keine Antennenanlagen sowie Parabolantennen zulassig.

9.6 Einfriedungen
Mit der Festsetzung der Einfriedungen soll insbesondere im Stralenraum eine gewisse
Einheitlichkeit erreicht werden.

Ansonsten soll das Grin tberwiegen und lebendige Einfriedungen angesiedelt werden.

9.7 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern
Es soll die Mdglichkeit eingerdumt werden, Aufschittungen, Abgrabungen und
Stlutzmauern zu errichten. Mit dieser Regelung soll ermdglicht werden, dass
insbesondere Zufahrtsflichen im unmittelbaren Anschluss an die Gebdude mdglich
sind.

9.8 Stellplatzverpflichtung
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. dessen vorgesehene Nutzung
besteht keine Stellplatzverpflichtung.

9.9 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
Das nicht verschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen soll zurtickgehalten
und moglichst auf dem Grundstiick genutzt werden.

9.10 Ordnungswidrigkeiten
Zur besseren Umsetzung der Rechtsvorschriften werden diese mit einem Buf3geld
bewehrt.

Starzach, den ...... Rottenburg, den .......

Noé Fabian Gauss M.Eng

Birgermeister Stadtplaner



