Art der baulichen Nutzung

Fiir das Baugebiet wird die Art der Nutzung als Gewerbegebiet entsprechend § 8 Baunut-
zungsverordnung vorgegeben.

Die Moglichkeit, ausnahmsweise auch Wohnungen flir Aufsichtspersonal und Bereitschafts-
personal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuzulassen, soll genutzt werden.

Nicht zugelassen werden sollen folgende Anlagen:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Diese Anlagen sollen deshalb nicht zugelassen werden, weil die Gemeinde Starzach da-
rauf angewiesen ist, aufgrund der fehlenden Gewerbeplitze innerhalb des gesamten Ge-
markungsgebietes, dafl die nun im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet Starzach" zur Verfligung gestellt werdenden Gewerbeplitze auch als solche genutzt
werden konnen. Das Gebiet soll in seiner Gesamtheit dem produzierenden Gewerbe vor-
behalten bleiben.

- Betriebe und Anlagen nach der Abstandsliste 1990 des Landes Nordrhein-Westfalen

Die in der Anlage 1 zu den Textlichen Festsetzungen genannten Betriebe und Anlagen
sind im Gewerbegebiet Starzach ausgeschlossen. Dies deshalb, weil es sich hierbei durch-
weg um Betriebe und Anlagen handelt, die einen noch weiteren Abstand zur Wohnbebau-
ung haben sollten als dies der Standort des Gewerbegebietes Starzach mit sich bringt. Bis
zur nidchsten Wohnbebauung sind es Luftlinie gemessen stark 400 m. Desweiteren sind
mit diesen Betrieben und Anlagen auch InfrastrukturmaBnahmen notwendig, die nicht
vorhanden sind. Gedacht ist hierbei an z.B. die chemische Stufe an der Kldranlage, die
nicht vorhanden ist und die sonst auch nicht benétigt wird. Bei der Entscheidung iiber
den Ausschluf} dieser Betriebe und Anlagen wurde auch beriicksichtigt, daff das Gewer-
begebiet an der Nordseite unmittelbar an das Landschaftschutzgebiet Oberes Neckartal
angrenzt. Betriebe und Anlagen nach der Abstandsliste 1990 hitten aufgrund der davon
ausgehenden Immissionen sicherlich auch negativen Einfluf} auf dieses Landschaftschutz-
gebiet. Die im Gewerbegebiet zuldssigen Betriebe werden darauf keinen negativen Ein-
fluf3 haben.

- Kompostierungsanlagen

Anlagen zur Kompostierung sollen deshalb nicht zugelassen werden, weil auch hier der
Abstand von stark {iber 400 m bis zur nichsten Wohnbebauung zu knapp erscheint, um
sicherstellen zu konnen, da3 von der Anlage ausgehende Geruchsimmissionen nicht zu
Beldstigungen im Wohngebiet fithren. Durch die Windrichtung im Neckartal bestiinde
die Gefahr, daf} insbesondere die Baugebiete "Horber Steig" des Ortsteiles Borstingen
von solch einer Anlage negativ beriihrt wiirden.

- Anlagen und Stellplédtze zur gewerblichen Vermietung zur Unterstellung von Personen-
kraftwagen und Wohnmobilen

Da der Bedarf an Gewerbebauplitzen im kiinftigen Gewerbegebiet fiir die Gesamtge-
meinde Starzach dringend ist, um insbesondere Handwerks- und Gewerbebetriebe un-
terbringen zu konnen, die letztendlich produzierend titig sind, miissen auch Anlagen der
genannten Art ausgeschlossen werden, um zu verhindern, dal Gewerbefliche nur als
Abstellfldche genutzt wird.
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