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Anlage 8 zu 36/2019

Abschnitt 1: Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Behdrden

Landratsamt Tubingen

Postfach 19 29 - 72009 Tubingen — Stellungnahme vom 06.02.2019

Anregung

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

I. Naturschutz

Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage).

Artenschutz:

Durch den Bebauungsplan wird ein 6kologisch wertvoller Streuobstbestand mit
mehreren Hochstammen, die geeignete Fortpflanzungsstatten fir Vogel- und Fle-
dermdause aufweisen, Uberplant. Bisher wurde nur eine Habitatpotenzialanalyse
beauftragt, die auch einen vorgezogenen Ausgleich fir die verlorengehenden
Hohlungen thematisiert.

Aufgrund des hohen Hohlenangebotes ist nach Auffassung der unteren Natur-
schutzbehdrde jedoch eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) far
Vogel, Flederméause und Totholzkafer erforderlich, damit die vorgezogenen Mal3-
nahmen ggf. artspezifisch und im angemessenen Umfang erfolgen kénnen. Eben-
so koénnten sich dadurch erforderlichenfalls Vorgaben zur Pflanzerhaltung konkre-
tisieren lassen.

Im Rahmen der saP sollten auch Totholzkafer berticksichtigt werden, die in der
Habitatpotenzialanalyse nicht berticksichtigt sind. Die saP sollte schnellstmdglich
beauftragt werden, da die Untersuchung im Frithjahr/Frihsommer erfolgen mis-
sen.

Hinweise:

Manche der Hohlenbaume sind auch im Winterhalbjahr vor der Féallung von einem
Biologen zu Uberprifen, da sie z. T. als Winterquartier fur Flederm&use geeignet
sind. Bei welchen Gehdlzen, die Untersuchung auch bei einer Fallung im Winter
zu berticksichtigen ist, kann im Rahmen der saP erarbeitet werden und sollte im
Bebauungsplan markiert werden.

Zum Umweltbericht wird nach dessen Vorlage Stellung genommen.

Nach dem vorliegenden Entwurf
des Bebauungsplans kénnen die
Baume im Gebiet nicht erhalten
werden. Daher wird seitens des
Gutachters empfohlen, der Anre-
gung der UNB zu folgen und eine
Kartierung von Fledermé&usen und
Vogeln durchzufuhren. In diesem
Zusammenhang sollten die vor-
handenen Héhlen auch auf Mulm
und Totholzkéafer geprift werden.

Grundlage der saP sind Kartierun-
gen (s.0.), deren Ergebnisse vo-
raussichtlich im Herbst 2019 vor-
liegen werden. Eine Markierung
der Baume im Bebauungsplan ist
daher nicht méglich.

1.Kenntnisnahme

2. Kenntnisnahme
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II. Umwelt und Gewerbe

1. Gesetzliche Vorgaben

1.1 Art der Vorgabe

Niederschlagswasserbeseitigung:

Eine Erlaubnis ist nicht erforderlich, wenn die dezentrale Beseitigung des Nieder-
schlagswassers in bauplanungs- oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften vorge-
sehen ist. Die Schadlosigkeit der Beseitigung ist dann im Rahmen der kommuna-
len Satzungsgebung zu gewahrleisten.

Grundwasserschutz:

Verbot von Mal3nahmen, die eine wesentliche flachenhafte Verringerung und
Schwéachung der Deckschichten oder eine wesentliche Verringerung der Grund-
wasserneubildung zur Folge haben

1.2 Rechtsgrundlage
Niederschlagswasserbeseitigung:
§ 1 Abs. 1 Satz 3 Niederschlagswasser-VO

Grundwasserschutz:
§ 2 Abs. 1 Nr. 16 der Wasserschutzgebiets-VO ,,Hirrlinger Mihlen"

2.Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage)

Niederschlagswasserbeseitigung:

Soweit den Unterlagen bis jetzt zu entnehmen ist, soll das anfallende Dachfla-
chenwasser in Zisternen auf den jeweiligen Baugrundstiicken gesammelt und
zurtickgehalten und das Uberschissige Wasser einer geplanten Retentionsflache
am sidwestlichen Gebietsrand zugeleitet werden. Wohin es von dort aus abgelei-
tet werden soll, wird nicht ausgefihrt. Im Zuge der weiteren Planung ist die kinfti- | Die Niederschlagswasserbeseiti-

ge Art und Weise der Niederschlagswasserbeseitigung noch detaillierter auszuar- | gung wird im weiteren Verfahren 3. Kenntnisnahme
beiten und zu beschreiben. Die schadlose Beseitigung ist zu gewahrleisten. beriicksichtigt.
Grundwasserschutz:

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebiets ,Hirrlinger Mihlen".
In den Gewerbegebieten nordlich der Felldorfer StraRe haben Baugrunduntersu-
chungen gezeigt, dass die zur Trinkwassergewinnung genutzten Schichten von
keinen ausreichenden Deckschichten Uberlagert werden. Diese Deckschichten-
problematik kann auch im jetzigen Plangebiet gegeben sein. Die Deckschichten-
machtigkeit im Plangebiet sollte daher durch mindestens 3 Schirfgruben erkundet
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und geologisch beurteilt werden. Nur mit konkreten Erkenntnissen iber die Deck-
schichtenmachtigkeit kénnen ErschlieBungshdhen geplant und erforderlichenfalls
Regelungen festgesetzt werden, die den Schutz der zur Trinkwassergewinnung
genutzten Schichten gewahrleisten.

3.Hinweise

Die Zone lll des Wasserschutzgebiets ,Hirrlinger Mihlen" ist nicht in Zone 11l A
und 11l B unterteilt. Wir bitten dies in den Textlichen Festsetzungen (Ziffer 7.4,
Hinweis 1.0) entsprechend zu berichtigen.

Der allgemeine Hinweis auf das Wasserhaushaltsgesetz unter Ziffer 7.4. ist u.E.
nicht sinnvoll und sollte gestrichen werden.

Der Absatz 2 der Ziffer 1.0 der Hinweise bezieht sich auf eine nicht mehr aktuelle
Rechtlage und sollte gestrichen werden.

Ill. Landwirtschaft

1.Rechtsgrundlage

Bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen ist gem. § 15 Abs. (3) BNatSchG auf agrarstruktu-
relle Belange Rucksicht zu nehmen.

2.Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage)

Durch das Plangebiet werden 0,7 ha der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft
entzogen. Es handelt sich dabei um Vorrangflur Il, Gberwiegend landbauwirdige
Flachen, Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Im Plangebiet findet ein Flurneuordnungsverfahren statt. Die neuen Flurstiicks-
nummern sind 3420, 3420/1 und 3421. Aus den Planunterlagen geht nicht hervor,
ob die angrenzenden Feldwege erhalten bleiben. Aus agrarstruktureller Sicht ist
der Erhalt der Feldwege nétig, um die ErschlieBung der Flurstiicke zu sichern.

Das geforderte Gutachten liegt mit
dem Datum vom 31.01.2019 vor.
Dieses wird bei der Planung be-
ricksichtigt.

Dies wird in den textlichen Festset-
zungen berlicksichtigt.
Dies wird in den textlichen Festset-
zungen berlicksichtigt.
Dies wird in den textlichen Festset-
zungen bertcksichtigt.

Es handelt sich planungsrechtlich
seit November 1994 um ein rechts-
verbindlich festgesetztes Mischge-
biet, welches einer Wohnbebauung
zugefihrt werden soll.

Die angrenzenden Feldwege blei-
ben erhalten

4. Kenntnisnahme

5. Zustimmung

6. Kenntnisnahme

7. Kenntnisnahme
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3.Hinweise

Die ULB weist darauf hin, dass im angrenzenden Au3enbereich durch die fachge-
rechte Landbewirtschaftung es zu Beeintrachtigungen (z.B. Gerausche, Pflanzen-
schutzmafinahmen und Gerlichen) kommen kann, die im Innenbereich so nicht
entstehen. Diese sind hinzunehmen.

Da der Umweltbericht noch nicht vorliegt, kann keine abschlieende Stellungnah-
me abgegeben werden. Sollten im weiteren Verfahren AusgleichsmalB3nahmen
nétig werden, bittet die ULB um frihzeitige Beteiligung.

IV. Vermessung und Flurneuordnung Vorbemerkungen:

Das Uberplante Gebiet liegt komplett im laufenden Flurbereinigungsverfahren
Starzach (H6hengemeinden). Am 15.11.2010 erfolgte die vorlaufige Besitzeinwei-
sung, am 24.02.2014 bestand im Anhoérungstermin nach § 59 FlurbG fir die Teil-
nehmer des Flurbereinigungsverfahrens die Mdglichkeit gegen den Flurbereini-
gungsplan Widerspruch einzulegen.

Widerspriche sind in diesem Gebiet keine anhéngig. Der Geltungsbereich um-
fasst neben Teilen der Marktstrafl3e die Flurstiicke 3420 und 3420/1 im Neuen
Bestand. Die Rechtskraft des Neuen Bestandes soll 2019 erreicht werden.

1. Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage)

*In Anlage 3 zu DRS 123/2018 unter Punkt 5.1 wird ein Wassergraben erwéhnt,
der sich an den sudlich des Geltungsbereichs verlaufenden Feldweges anschlie-
Ren soll. Dieser Graben ist in der Ortlichkeit nicht vorhanden.

Es wird angeregt in den Bebauungsplanentwurf auch die neuen Flurstiicksnum-
mern nach der Flurbereinigung aufzunehmen,

2.Hinweise

In Anlage 3 zu DRS 123/2018 unter Punkt 7.0 wird die fehlende innere Erschlie-
Bung beschrieben. Es wird darauf hingewiesen, dass im Baulastenverzeichnis
Band 3, Nr. 200 auf S. 14 eine Uberfahrtsbaulast eingetragen ist. Ggf. kann diese
durch die neuerliche Uberplanung geédndert oder geldéscht werden.

Auf die fur die Landwirtschaft typi-
schen Immissionen (Larm, Geru-
che) wird im Umweltbericht hinge-
wiesen. Fir einen vollstandigen
Ausgleich der im Plangebiet ent-
stehenden Eingriffe wird es not-
wendig, AusgleichsmaflRnahmen
auf Flachen auRRerhalb des Plan-
gebiets durchzufihren. Die Fla-
chen sind noch festzulegen.

Keine Stellungnahme erforderlich

Was die geplante Entwéasserung
angeht, so wird dies noch im weite-
ren Verfahren geklart.

Die Flursticksnummern sind in den
Plan zusatzlich tbernommen wor-
den.

Die bestehende angesprochene
Baulast kann gel6scht werden,
sobald der neue Bebauungsplan
rechtskraftig wird. Spéater wird nam-
lich durch die zu erstellende Stra-
Renanlage die Mdglichkeit vorhan-
den sein, alle Bauplatze tUber die
Stral3e anzufahren.

8. Kenntnisnahme

9. Kenntnisnahme

10. Zustimmung

11. Kenntnisnahme
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Regierungsprasidium Freiburg

Albertstral3e 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.— Stellungnahme vom 04.02.2019

Anregung

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbe-
hordliche Belange auf3ert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht tberwunden werden kdnnen — Keine.

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den Plan berihren kén-
nen, mit Angabe des Sachstandes — Keine.

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurbiiros. Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgen-
den geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes
des LGRB im Ausstrichbereich von Gesteinen des Trigonodusdolomits (Oberer
Muschelkalk). Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. We-
gen der Gefahr der Ausspulung lehmerfiliter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfullten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Keine Stellungnahme erforderlich.

Zwischenzeitlich liegt mit Datum
vom 31.01.2019 ein Erschlie-
Bungsgutachten mit orientierenden
Angaben zur Grindung seitens des
Buro HPC AG aus Rottenburg am
Neckar vor. Die Empfehlungen
werden zur Kenntnis genommen.

In die Textlichen Festsetzungen
wird ein Hinweis Uber das vorhan-
dene geologische Gutachten tber-
nommen. Dieses Gutachten ist
Anlage zum Bebauungsplan.

12.Kenntnisnahme

13. Kenntnisnahme

14. Kenntnisnahme
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Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Keine Stellungnahme erforderlich.
Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, An- Keine Stellungnahme erforderlich
regungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Planungsbereiches in Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes | Auf das vorhandene Gutachten

"Hirrlinger Muhlen" (LUBW-NR.: 416-012) wird in den textlichen Festsetzungen wird in den textlichen Festsetzun-

hingewiesen. Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine gen hingewiesen. 15. Kenntnisnahme

weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Keine Stellungnahme erforderlich.
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz Keine Stellungnahme erforderlich.
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Wei-
teren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Ad- Keine Stellungnahme erforderlich.
resse http://lorb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.
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Regierungsprasidium Tibingen

Postfach 26 66, 72016 Tubingen — Stellungnahme vom 30.01.2019

Anregung Stellungnahme Beschlussempfehlung

Keine Bedenken oder Anregungen. Keine Stellungnahme erforderlich.

Unitymedia BW GmbH

Postfach 10 20 28, 34020 Kassel — Stellungnahme vom 18.01.2019

Anregung Stellungnahme Beschlussempfehlung

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Keine Stellungnahme erforderlich.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei im-
mer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.
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Regionalverband Neckar-Alb

Regionalverband Neckar-Alb, Léwensteinplatz 1, 72116 Mdssingen — Stellungnahme vom 15.01.2019

Anregung

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Mit dem o. g. Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ausweisung eines Wohngebiets am Ortsrand von Bierlingen geschaffen.
Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als geplante gemischte Bauflache und
dementsprechend im Regionalplan nachrichtlich als geplante Siedlungsflache
dargestellt. Gegen eine Siedlungserweiterung in diesem Bereich bestehen aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung missen die vorgesehenen Wohnfor-
men die Wohnbedurfnisse breiter Bevolkerungsschichten befriedigen kénnen.
Aufgrund der Alters- und Haushaltsstruktur wird auch in Starzach kinftig der Be-
darf an kleineren Wohneinheiten zunehmen. Im Entwurf der planungsrechtlichen
Festsetzungen ist die héchstzulassige Zahl von Wohnungen auf zwei Wohnungen
pro Gebaude beschrankt und es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Wir
regen daher an, die Zahl der Wohnungen pro Gebaude nicht zu beschranken und
vielfaltigere Wohnformen auch in Ortsrandlage vorzusehen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung tber das Er-
gebnis und Ubersendung einer Planfertigung nach Inkrafttreten.

Keine Stellungnahme erforderlich.

Eine Erhéhung der Anzahl der
Wohnungen pro Gebéaude steht im
Wiederspruch zu einer stadtebauli-
chen Entwicklung welche dem Malf3
der Umgebungsbebauung ent-
spricht. Die Schaffung kleinerer
Wohneinheiten ist bereits in den
derzeit glltigen Festsetzungen
moglich.

Keine Stellungnahme erforderlich.

16. Zustimmung
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Netze BW GmbH

Netze BW GmbH, Postfach 140, 78502 Tuttlingen — Stellungnahme vom 08.01.2019

Anregung

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Fur die Benachrichtigung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes bedanken
wir uns.

Im Plangebiet befinden sich derzeit 0,4-kV-Kabel und ein Kabelverteilerschrank
der Netze BW GmbH, die der elektrischen Versorgung weiterer Abnehmer dienen
und langfristig bestehen bleiben.

In der 6ffentlichen Verkehrsflache und im siddstlichen Bebauungsplanbereich
sind aktuell noch mehrere stillgelegte 20-kV-Kabel vorhanden, die soweit erforder-
lich zuklnftig auch entfernt werden kénnen.

Zur Versorgung des Plangebietes kdnnen wir unsere derzeit in der Felldorfer
Stral3e und Marktstral3e bestehenden Anlagen erweitern. Dazu wird es erforder-
lich, im Zuge der ErschlielBungsmalRnahmen, auf 6ffentlichem und nicht 6ffentli-
chem Grund auch aufRerhalb des Bebauungsplanes, Kabel zu verlegen sowie evtl.
Kabelverteilerschranke zu stellen.

In den Textteil des Bebauungsplans bitten wir deshalb aufzunehmen, dass die

erforderlichen Kabelverteilerschranke auch auf privaten Grundstiicken in einem
Streifen von 0,5 m entlang von Verkehrsflachen zu dulden sind.

Die zukunftigen Neuanschlusse im Plangebiet werden als Erdkabelanschlisse

realisiert.

Wir behalten uns vor, die Tiefbauarbeiten durch eine von uns beauftragte Fachfir-
ma ausfihren zu lassen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Straf3en und Verkehrswesen; Ausgabe 1989 zu beach-
ten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Stromtrassen der Netze BW GmbH nicht behindert
wird. Wir bitten Sie, uns auch weiterhin am Verfahren zu beteiligen und tiber Be-
schlisse des Gemeinderats, die dieses Verfahren betreffen, zu informieren. Dazu
sollte unsere fir diese Falle eingerichtete E-Mail-Adresse Netzplanung-

Aus Sicht der Gemeindeverwaltung
spricht im Zuge der Erschlie-
Bungsmalnahmen nichts dagegen,
auf dffentlichem und nicht 6ffentli-
chem Grund auch aufRerhalb des
Bebauungsplanes, Kabel zu verle-
gen sowie evtl. Kabelverteiler-
schrénke zu stellen.

Dies wird unter Nr. 9 in den textli-
chen Festsetzungen aufgenom-
men. Dort heil’t es dann: ,Die
Grundstlickseigentiimer haben auf
ihren Grundstlicken, notwendige
Kabelverteilerschranke der Netze
BW GmbH in einem Streifen von
0,5 m entlang von Verkehrsflachen
hinter den Rabattplatten auf den
Baugrundstiicken zu dulden.

17. Zustimmung

18. Zustimmung
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Suedanetze-bw.de genutzt werden.

Um eine reibungslose ErschlieBungsplanung und Baukoordination zu ermégli-
chen, sollte mindestens 6 Wochen vor der Ausschreibungsphase zur Herstellung
der neuen Erschlieungsstrale Kontakt mit uns aufgenommen werden. Wenn
mdglich bereits mit Planmaterial zu den geplanten Stralen und Kanélen in digita-
ler Form. (als .pdf- und/oder .dxf/.dwg-Datei) lhre eventuell noch offenen Fragen
beantworten wir gerne.

Die Hinweise werden beriicksich-
tigt und die Netze BW wird weiter-
hin am Verfahren beteiligt.

19. Kenntnisnahme

Abschnitt 2: Privatpersonen

Avolegis Rechtsanwalte — anwaltliche Vertretung der Peter Ruoff

Rauher Grund 13, 72160 Horb am Neckar - Schreiben mit Datum vom 31.10.2018

Anregung

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Sehr geehrter Herr Birgermeister Noé,

hiermit zeige ich an, dass ich Herrn Peter Ruoff, Felldorfer Str. 39, 72181
Starzach in nachfolgender Angelegenheit vertrete. Beglaubigte Fotokopie der
Vollmacht vom 30. Oktober 2018 in Anlage. Mein Mandant ist Eigentimer der
Grundstiicksflache neben seinem ehemaligen Autohaus liegend an der Fell-
dorfer Stral3e. Aus Presseberichten ist bekannt, dass das in den bisherigen
Bebauungsplan ,Felldorfer Stral’e" fallende Nachbargrundstiick nunmehr un-
ter Anderung des Bebauungsplans bebaut werden soll. Die in Aussicht ge-
nommene Plananderung soll die Zuordnung der Nutzung von Mischgebiet in
allgemeines Wohngebiet umfassen.

Fur die Nutzbarkeit des teilweise gewerblich genutzten Gelandes meines
Mandanten héatte dies Einschréankungen zur Folge. Es wird zuné&chst, nach-
dem mein Mandant seine Informationen bisher leider aus der Presse entneh-
men musste, hoflich um Mitteilung gebeten, welche Anderungen tatsachlich,
soweit sie das Grundstiick meines Mandanten betreffen, geplant sind. Danach
soll dies mit dem Mandanten besprochen werden, eine Stellungnahme bleibt
dann vorbehalten.

Zutreffender Sachverhaltsbericht.

Im Aufstellungsverfahren und der
Uberplanung des Gebietes muss
Riicksicht auf die angrenzenden
Grundstticke genommen werden.
Es wurde hierfiir bereits mit Da-
tum vom 19.12.2018 eine Vorun-
tersuchung zum Schallimmissi-
onsschutz vorgenommen. Die
Flache im Geltungsbereich des
neuen Bebauungsplans, die an

20. Kenntnisnahme
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das Grundstuck von Herrn Ruoff
angrenzt, soll weiterhin als
Mischgebiet ausgewiesen wer-
den. Aus Sicht der Bauleitpla-
nung wird durch diese Auswei-
sung dem Gewerbebetrieb von
Herrn Ruoff Rechnung getragen.

21. Kenntnisnahme

Peter Ruoff

Schreiben mit Datum vom 03.11.2018

Anregung

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Einspruch zum Gemeinderatsbeschluss vom 26.10.2018 bezgl. Bebauungs-
plan ,Schwabische Toskana" in Bierlingen FISt 1804 & 1804/1

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Blrgermeister Noé, sehr
geehrte Gemeinderéte, da ich auf Grund der Anderung von Mischgebiet auf
reines Wohngebiet fir den 0.g. Bebauungsplan nachbarschaftliche Probleme
auf mich zukommen sehe, fordere ich die Beriicksichtigung nachfolgender
Punkte in selbigen.

I. Erhalt des Baumbestandes entlang des FISt 1797,1 & 17972 als Grinflache
und naturlicher L&rmschutz.

2. Bestandschutz fur den Gebaudekomplex Felldorfer StraRe 39 (Werkstatt mit
Halle. Wohngebaude und Nebengebaude)

Bitte um schriftliche Bestatigung. dass die 0.g. Punkte so im Bebauungsplan
berlcksichtigt werden.

Dieser so bezeichnete Einspruch
wird als Stellungnahme gewertet.
Es wird auf jeden Fall im Rahmen
des Verfahrens Riicksicht auf den
Larmschutz und dem Bestands-
schutz der Werkstatt genommen.
Ein Larmschutz kann durch die
Bestandsbaume nicht erfolgen,
ebenso kann der Erhalt des
Baumbestandes als Griunflache
nicht zugesagt werden. Die Fla-
che im Geltungsbereich des neu-
en Bebauungsplans, die an das
Grundstiick von Herrn Ruoff an-
grenzt, soll weiterhin als Misch-
gebiet ausgewiesen werden; ge-
maf Larmschutzgutachten wird
dadurch den Anforderungen an
den Larmschutz ausreichend
Rechnung getragen.

22. Zustimmung
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Peter Ruoff

Schreiben mit Datum vom 10.12.2018.

Anregung

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Einspruch zum Gemeinderatsbeschluss vom 26.10.2018 bezgl.
Bebauungsplan "Schwéabische Toskana" in Bierlingen FISt 1804 & 1804/1
Sehr geehrte Damen und Herren. sehr geehrter Herr Biirgermeister Noe, sehr
geehrte Gemeinderate.

Am 05.11.2018 habe ich meinen o.g. Einspruch vom 03.11.18 Herrn Blrger-
meister Noé personlich tberreicht und der Eingang desselbigen wurde von
ihm per Unterschrift bestatigt. In diesem Schreiben habe ich um schriftliche
Bestatigung der Aufnahme meiner Punkte in den Bebauungsplan gebeten,
doch bis dato habe ich diese schriftliche Bestatigung nicht erhalten.

Hiermit fordere ich Sie auf dieses Versaumnis umgehend zu beheben!
Weiterhin mdchte ich Sie bitten, mir den Termin der Larmschutzmessung wel-
che bei einer Umwandlung eines Mischgebietes in ein reines Wohngebiet er-
forderlich ist mitzuteilen. Eventuell sollte hier der § 50 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BimSchG) geprift werden.

Der Eingang der Schreiben wur-
de Herrn Ruoff vom Hauptamt mit
Schreiben vom 10.12.2018
nochmals bestatigt, das noch am
selben Tag versandt wurde.

Darin wurde Herrn Ruoff folgen-
des mitgeteilt:

Wichtig fur Sie: Wir werden lhre
Schreiben, also Ihre von lhnen
bezeichneten Einspriche, im
Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung behandeln. Das heif3t, diese
werden im formalen Verfahren
auf jeden Fall berlcksichtig.

Der Gemeinderat beschliel3t die
frihzeitige Beteiligung voraus-
sichtlich aber erst am 17.12.2018.
Dass |hre Schreiben friher ein-
gegangen sind, ist unschadlich,
sie werden trotzdem miteinbezo-
gen. Zu ein paar Punkten kann
ich Thnen aber bereits antworten:
Die Planunterlagen sind bereits
auf der Homepage einsehbar. Sie
kénnen den Unterlagen entneh-
men, dass der an Ihren Gewer-
bebetrieb angrenzende Bereich
nach wie vor als Mischgebiet Mi
ausgewiesen ist.

23. Kenntnisnahme
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Zuletzt frage ich mich, wie die Stellplatzsituation in dem neuen Wohngebiet Hinsichtlich der Bedenken zu der
gesehen wird, Nattrlich sind je EFH eine Garage und ein Stellplatz vorgese- Anzahl der geplanten Stellplatze,
hen, doch gehe ich davon aus. dass dies nicht ausreichen wird. kann ich lhnen mitteilen,

Denn schlieBlich sollen junge Familien in die EFH einziehen und bei 16 dass die Garagen ausdrucklich
Wohneinheiten ist hier doch mit einigem Fahrzeugen zu rechnen. mit mind. 5,50 m Abstand zur
Zwar nicht sofort aber doch in der Zukunft und oder bei Familienfeiern und Stral3e gebaut werden muissen,
anderen Festem Ich weil3 nicht ob hier die Zufahrtsstral3e mit einer Breite von | so dass auf jedem Grundstlick
ca. 5m als ,Parkplatz' ausreichend ist oder ob nicht von der Gemeinde eine mind. 3 Stellplatze hergestellt
Flache als 6ffentliche Stellplatze vorgesehen werden muss. werden. Hinsichtlich Schallschutz
Eine Stellungnahme zu diesen zusatzlichen Punkten erwarte ich ebenfalls. liegt einstweilen die Voruntersu-

chung des beauftragten Biro ,GN
Bauphysik Finkenberger + Kolle-
gen Ingenieurgesellschaft mbH"
vor. In diesem Zusammenhang
wird nochmals darauf hingewie-
sen, dass der an ihren Gewerbe-
betrieb angrenzende Bereich
nach wie vor als Mischgebiet Ml
ausgewiesen ist, um insbesonde-
re den Anforderungen des
Schallschutzes gerecht zu wer-
den. Die Unterlagen kénnen ein-
gesehen werden. 24. Kenntnisnahme

13



Aufstellung eines Bebauungsplanes und 6rtlicher Bauvorschriften fur den Bereich ,Schwabische Toskana“, Starzach-Bierlingen
Stand 15.03.2019 — Ergebnisse aus der frihzeitigen Beteiligung — Private und T6B

Peter Ruoff

Schreiben mit Datum vom 08.02.2019

Anregung

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Einspruch zum Gemeinderatsbeschluss vom 26.10.2018 bezgl. Bebauungs-
plan ,Schwabische Toskana" in Bierlingen F1St 1804 & 1804/1

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Burgermeister Noe, sehr
geehrte Gemeinderate.

Da mein Einspruch vom 03.11.2018 und die Erweiterung vorn 10.12.2018 vor
der eigentlichen Einspruchsfrist von mir eingereicht wurden, reiche ich zur
Wahrung der Einspruchsfrist diese hiermit erneut ein. Sie finden beide Schrei-
ben im Anhang dieses Schreibens.

Weiterhin finden Sie ebenfalls im Anhang das Schreiben von Herrn Dipl.-Ing
Peter Wiirth bezlglich seiner Vorschlage zur Gestaltung der Grenzbebauung.
Hierzu gab es bis dato auch noch keine Einigung.

Des Weiteren erklarte Herr Ruoff gegentiber von Frau Zegowitz personlich,
dass bei der Erschlief3ung ja auch darauf geachtet werden kénne, dass die
Gebaude niedriger erstellt werden, als sein Grundstlck, wobei ja nach Stiden
bereits ein natirliches Gefalle vorhanden sei.

Dieser so bezeichnete Einspruch
wird als Stellungnahme gewertet.
Die friiheren bereits eingegange-
nen Schreiben sind wie zugesagt,
ebenfalls einbezogen worden.
Die Einigungsversuche zwischen
Herrn Wirth und Herrn Ruoff
werden als private Angelegenheit
beurteilt. Die Gemeindeverwal-
tung kann hier ggfs. als Vermittler
tatig werden.

Frau Zegowitz teilte Herrn Ruoff
mit, dass sie noch keine ab-
schlieende Aussage zu den
Hoéhen der einzelnen Gebaude
machen kénne.

25. Kenntnisnahme

26. Kenntnisnahme
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Rechtsanwaltin Frau Verena Rdsner von Biiro Menold Bezler - Anwaltliche Vertretung der Peter Ruoff

Schreiben mit Datum vom 08.02.2019

Anregung

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Person A, Felldorfer Str. 39, 72181 Starzach-Bierlingen

Entwurf des Bebauungsplans ,Schwabische Toskana" vom 17. Dezember
2018 in Starzach-Bierlingen

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom 7. Januar 2019 bis
10. Februar 2019

hier: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf

Sehr geehrter Herr Birgermeister Noé, sehr geehrte Frau Zegowitz,

in oben genannter Angelegenheit zeigen wir an, dass uns Herr Person A, Fell-
dorfer Str. 39, 72181 Starzach mit der Wahrnehmung seiner rechtlichen Inte-
ressen beauftragt hat. Eine auf unsere Sozietat lautende Vollmacht ist als An-
lage beigeflgt. GemaR § 3 Abs. 2 BauGB geben wir namens und im Auftrag
unseres Mandanten (Einwendungsfiihrer) im Rahmen der Offentlichkeitsbetei-
ligung zum Bebauungsplanentwurf ,Schwabische Toskana" vom 17. Dezem-
ber 2018 folgende Einwendungen bzw. Anregungen (Antrage) beinhaltende
Stellungnahme ab:

Herr Person A ist Eigentiimer des Grundstlicks Flurstlick 1797/2, Felldorfer
StralRe 39 in Starzach-Bierlingen. Das Grundstiick ist mit einem Wohngeb&u-
de und mit einer Kraftfahrzeugwerkstatt nebst Ausstellungshalle bebaut. Das
Plangebiet grenzt unmittelbar an das Grundstiick unseres Mandanten an.

I. Larmintensiver Betrieb der Kraftfahrzeugwerkstatt des Einwendungs-
fuhrers

Angesichts des larmintensiven Betriebs der Kraftfahrzeugwerkstatt ist zu be-
furchten, dass durch die bis auf wenige Meter heranriickende Wohnbebauung
des bislang unbebauten Plangebiets nachtragliche Schutzauflagen zulasten
des Betriebs unseres Mandanten gefordert werden.

Auf der Grundlage der ausgelegten Unterlagen lasst sich nicht beurteilen, in-
wieweit die Auswirkungen der Kraftfahrzeugwerkstatt in unmittelbarer Nach-
barschaft zu dem geplanten Bebauungsplangebiet untersucht wurden. In den
Planunterlagen finden sich keinerlei Ausfiihrungen dazu, mithin wurde nicht
gepruft, inwieweit die Grundstiickseigentiimer der geplanten Wohnbebauung
unzumutbaren La&rmimmissionen ausgesetzt waren.

Zutreffende Sachdarstellung.

Der an den Gewerbebetrieb an-
grenzende Bereich ist als Misch-
gebiet Ml ausgewiesen, hat somit
dieselbe Art der Nutzung wie der
Bebauungsplan auf dem sich der
Gewerbebetrieb befindet,

so dass hier nur eine Bebauung
maoglich ist, die sich mit der Nut-
zung auf dem Grundstiick des
Einwendungsfuhrers planungs-
rechtlich vertragt.

Hinsichtlich Schallschutz liegt

27. Kenntnisnahme
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Damit liegt ein Verstol3 gegen das Gebot der Ermittlung und zutreffenden Be-
wertung der abwagungsbeachtlichen Belange nach MalRgabe des § 2 Abs. 3
BauGB vor. Diese Vorschrift normiert ein Gebot, das selbststandig vor die

inhaltlichen Anforderungen an die verhaltnisméaRige Gewichtung und den ge-

rechten Ausgleich der konkurrierenden Belange gemaf § 1 Abs. 7 BauGB ftritt.

Il. Einmauerungseffekt, Riegelwirkung, optisch bedrangende Wirkung
Die Planung sieht eine massive Bebauung mit zwei Vollgeschossen sowie —
was die Baufenster direkt gegeniiber dem Grundstiick des Einwendungsfuh-
rers angeht — mit einer GFZ von 0,6 sowie eine GRZ von 1,0 vor. Diese Fest-
setzungen legen einen Versto3 gegen das Gebot der Riicksichtnahme wegen
eines Einmauerungseffekts bzw. einer Riegelwirkung und damit einer optisch
bedrangenden Wirkung nahe.

einstweilen die Untersuchung des
beauftragten Biiro ,GN Bauphysik
Finkenberger + Kollegen Ingeni-
eurgesellschaft mbH" vor; diese
bestatigt die Vertraglichkeit der
geplanten Nutzung als MI.

Es sind keine besonderen Schall-
schutzmafinahmen notwendig.

In diesem Zusammenhang weisen
wir auch darauf hin, dass der Ei-
gentumer des Gewerbebetriebs,
direkt westlich angrenzend an sei-
nen Gewerbebetrieb in dem als
Mischgebiet ausgewiesenen Be-
reich, selbst Gebaude erstellt hat,
die nur der reinen Wohnnutzung
dienen, so dass dies auch ein Hin-
weis auf die Vertraglichkeit ist.

Die Festsetzungen in dem geplan-
ten Nutzungsbereich MI unter-
schreiten die Festsetzungen

auf dem Grundstiick des Einwen-
dungsfihrers, so dass hier nicht
von einer ,Bedrangung® auszuge-
hen sein kann.

Trotzdem wird im Interesse des
Einwendungsfihrers im geplanten
MI das MaR der baulichen Nutzung
auf GRZ 0,4 und GFZ 0,7 redu-
zZiert.

28. Zustimmung

29. Zustimmung
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Namens und im Auftrag unseres Mandanten (Einwendungsfiihrer) stellen wir
folgende
Antrage

1. Die Planung in der gegenwartigen Form wird nicht weiterverfolgt

2. Hilfsweise:

Die Bebauung entlang der Grundstiicksgrenze unseres Mandanten (Ein-
wendungsfihrer) wird auf ein Vollgeschoss reduziert, ebenso wird die
GFZ und die GRZ reduziert.

AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass wir gegenwartig Gesprache mit dem
Eigentimer des Plangebiets Uber eine einvernehmlicher Losung fihren, ins-
besondere was eine etwaige Umplanung in Bezug auf die geplante Geschos-
sigkeit, die GRZ und die GFZ angeht. Sofern diese Gesprache erfolgreich
abgeschlossen werden kdnnen und eine entsprechende Plan&nderung im
Bebauungsplanverfahren erfolgt, werden wir eine Zuriicknahme unserer Ein-
wendungen erwagen.

Wie unten aufgefuhrt, wurden dem
Einwendungsfiihrer mehrere Vor-
schlage unterbreitet, die die von ihm
eingebrachten Bedenken in gegen-
standslos machen wurden.

Hierzu wurden vom Eigentiimer des
Plangebiets verschiedene Vorschla-
ge an den Einwendungsfihrer her-
angetragen:

es wurde 1. vorgeschlagen die
Grundstuicksflache vor seinem Ge-
werbebetrieb planungsrechtlich so-
weit von einer Bebauung auszu-
schlieRen und dort nur eine niedrige
Garagenbebauung zuzulassen.

Es wurde 2. vorgeschlagen die
Grundstuicksflache vor seinem Ge-
werbebetrieb planungsrechtlich so-
weit bei einer Bebauung einzu-
schranken, dass dort nur eine 1 —
geschossige Bebauung mit Héhen-
beschrankung mdglich wéare. Diese
Reduzierung der Nutzflache (= Ver-
ringerung des Grundstiickswertes)
auf dem Grundstick wéare fur den
Einwendungsfiihrer kostenfrei.

Es wurde 3. dem Eigentimer

(auf seinen Wunsch hin) vorgeschla-
gen, dass er die Grundstiicksflache
vor seinem Gewerbebetrieb vom
Eigentiimer des Plangebiets zu ei-
nem Preis unter dem Marktpreis und
unter den Gestehungskosten erwer-
ben kann. Samtliche Vorschlage
wurden Stand 10.03.19 von dem
Einwendungsfihrer abgelehnt.

An den in Plangebiet vorgesehenen
Festsetzungen wird festgehalten.

30. Kenntnisnahme
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