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STARZACH

Amt: Burgermeisteramt Vorlage Nr. 129/2018
Az:  623.12,043.1, 794.12

Gemeinderat zZuTOP 5 oOffentlich

- Drucksache

zur Sitzung am 17.12.2018

- Tischvorlage

Betrifft: Sanierung und barrierefreier Umbau des Rathauses in
Starzach-Bierlingen

Hier: Beratung und Beschlussfassung der neuen und Uberarbeiteten
Plane von Frau Architektin Kuhn-Adis, Roftenburg a.N.

Beschlussantrag:

- siehe Drucksache -

Anlagen:

- Plane 1-8 von Architektin Frau Kuhn-Adis mit Datum vom 10.10.2018 bzw.
14.11.2018.

- Stellungnahme Energetische Sanierung Ingenieurburo Strébel, Bilger, Mildner aus
Tubingen vom 21.11.2018, samt Entwurfspldne Grundrisse Sanierung (Anlage 2.1-
2.2)

- Ubersicht der Kosten und der Zuschiisse

Datum Burgermeister
06.12.2018 Thomas Noé
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SACHDARSTELLUNG

Bereitfs seit einiger Zeit stent der barrierefreie Umbau und die Sanierung des Rathauses in Starzach-
Bierlingen zur Diskussion.

Offentliche Einrichtungen werden ebenso wie private Einrichtungen von duBeren Umweltfaktoren
beeinflusst. Im speziellen Fall haben rechtliche Verdnderungen wie die Einfuhrung der
Energiesparverordnung (ENEV) dazu gefuhrt, dass offentliche Gebdude ihren Energieverbrauch
senken sollen. Die Wammeddmmung ist einer der Grunde, der zur Planung der Sanierung des
Rathauses der Gemeinde Starzach gefuhrt hat, Das derzeitige Rathaus in der HaupftstraBe 15 im
Ortsteil Bieringen wurde 1985 geplant, 1986 genehmigt und 1988 bezogen.

Nach 30 Jahren sind die Aufgaben fUr Kommunalverwaltungen angestiegen, weshalb teilweise
mehr Personal bendtigt wird, fUr dass es derzeit keinen ausreichenden und angemessenen Plaiz gibf.
Hinzu kommt ein weiterer wichtiger Aspekt, dass die Barrierefreiheit fur offentliche Gebdude seit
Jahren Pflicht ist. Diese ist im Rathaus nur bedingt vorhanden. Gutachten von Untersuchung zur
Arbeitssicherheit und der ArbeitsstGttenverordnung haben weiterhin aufgezeigt, dass die Rdume zu
klein sind und dass vorgeschriebene GemeinschaftsrtGume nicht vorhanden sind. Auch kann dem
Datenschutz im Standesamt durch die beengten Buros kaum Rechnung getragen werden. Es gibt
keinen eigentlichen Pausenraum und keinen Raum mit einer Liegemoglichkeit, zum Beispiel fur
Schwangere, wie gesetzlich vorgeschrieben.

Nicht mehr zeitgemdaB ist die innere teiweise dunkle und intransparente Gestaltung der
RAumlichkeiten far die Kunden. Da das Gebdude selbst im Geltfungsbereich des
Landessanierungsgebietes Sanierungsgebiet ,Ortsmitten® in Starzach liegt, sind  entsprechende
Sanierungs- und UmbaumaBnahmen entsprechend den Forderrichtlinien mit einem Férdersatz von
85% forderfanig wenn die MaBnahme bis 30.04.2021 abgerechnet ist.

Mehrfach kam die Frage auf, ob auf die energetischen SanierungsmaBnahmen verzichtet werden
kann. Es ist zum wiederholten Male klarzustellen, dass die Gemeinde Starzach keine Zuschusse aus
dem Landessanierungsprogramm _erhdlt, wenn die durch den Zuschussgeber geforderten
Férderschwerpunkte wie umfangreiche energetische SanierungsmaBnahmen entfallen.

Hingewiesen wird an_dieser Stelle ebenfalls emeut, dass fur die Sanierung des Rathauses
Ausgleichstockmittel i.H. v. 150.000 € bewilligt wurden. Um die Férdemittel zu erhalten muss nach
heutigem Stand mit der MaBnahme bis 31.03.2019 begonnen (Vergabebeschluss) sein.

Die ersten Uberlegungen und Planungen liegen schon einige Jahre zurlick und in dffentlicher Sitzung
am 29.02.2016 wurde durch den Gemeinderat mehrheitlich die damalige Variante 3 (inklusive
Fassadenddmmung) beschlossen, sowie das Architekturburo Ewald Loschko, Bondorf, mit der
Plonung und Umsefzung der MaBnahme beauftragt. Im Anschluss an die Beschlussfassung und
wahrend der anschlieBenden Detailplanung fraten weitere Aspekte hinsichtlich der barrierefreien
Umgestaltung des Gebdudes und der ErfUllung von Vorgaben bezuglich der Arbeitssicherheit und
der Arbeitsstaffenverordnung auf.

Im weiteren Planungs- bzw. Umsetzungsprozess teilfe Herr Ewald Loschko im Marz 2018 mit, dass er
das Projekt auf Grund seiner Lebensplanung nicht mehr umsetzen mochte

Dies wurde dem Gemeinderat in der Sitzung am 22.03.2018 in nichtoffentlicher Sitzung mitgeteilt.
Der Gemeinderat hat den Vorschlag des Vorsitzenden daraufhin angenommen, dass es wenig Sinn
macht, dass die Planung des Vorhabens von Herrn Architekt Ewald Loschko zu Ende geloracht wird,
da ein neues Architekturbtro moglicherweise andere Ansatze verfolgt.

Aus diesem Grund ging die Gemeindeverwaltung Starzach u.a. auf die Architektin Frau Kuhn-Adis
aus Roftenburg a.N. zu, mit der bereits bezuglich der Machbarkeitsstudie zur kunftigen Entwicklung
des Grundschulstandortes mit Ganztagesbetrieb in Starzach-Bierlingen zusammengearbeitet wurde.
Der Vorsitzende bat die bisherigen Ansatze zu bewerten und ggfls. neue Ideen in die Planung
einzubringen.
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Frau Architektin Kuhn-Adis hat daraufhin zwei eigene Varianten ausgearbeitet, die mit der Verwaltung
besprochen und angepasst wurden. Die angepassten Pldne wurden in der nichtéffentlichen
Gemeinderatssitzung am 22.10.2018 dem Gemeinderat zur Vorberatung vorgestellt. Ebenso wie die
Verwaltung selbst hat der Gemeinderat diese PiGne sehr positiv bewertet.

Die Feinplanung und die Ausschreibung sollten im Jahr 2019 endglltig erfolgen, denn die
Umsetzung sollte im Dezember 2020 Uberwiegend fertiggestellt sein, sodass kleinere
Nachjustierungen im Frahjahr 2021 sowie vor allem die Abrechnung der MaRnahmen fristgerecht bis
zum 30.04.2021 erfolgen konnen.

Im Anschluss an die Vorberatung vom 22.10.2018 wurden die Plane fur die vom Gemeinderat und
der Verwaltung favorisierten Variante angepasst. Unter anderem hatte der Gemeinderat gefordert,
dass der Wartebereich mit mehr Sitzgelegenheiten gestaltet werden soll und der Gemeinderat hat
weitere Aussagen zum Mehrwert durch die energetische Sanierung gefordert. Die neuen Pléne
beinhalten dies. Auch liegt eine Stellungnahme zur energetische Sanierung des Ingenieurouros
Strébel, Bilger, Mildner aus Tubingen vom 21.11.2018 der Drucksache als Anlage bei.

In den neuen Pldnen sind alle geforderten MaBnahmen umgesetzt. Sowohl die energetische
Sanierung, die Barrierefreineit und die gesetzlich vorgeschriebenen RGume (Pausenraum, GréBe der
BUros). Es soll ein weiteres Buro fUr das BurgerbUro entstehen, dass derzeit als Reserve angesehen
wird. Da die Gemeindeverwaltung laut einem Gutachten der Gemeindeprufungsanstalt personell im
Vergleich zu anderen Verwaltungen mit selber GemeindegroBe unterbesetzt ist, wird dieses Buro
nicht lange ungenutzt sein, da z.B. die Auszubildende derzeit keinen eigenen Arbeitsplatz hat.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die PlGne von Frau Kuhn-Adis sind u.a. mit Teilen der Rathausmitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie
der Personalvertretung abgestimmt.  Der Vorsitzende, die Amtsleiter Frau Zegowitz und Hern
Wannenmacher, Frau Walter vom Burgerburo sowie Frau Pfemeter waren dabei u.a. involviert.

Aus Sicht des Unterzeichners sollten in dieser Sitzung unbedingt die Beschlussfassung der endgultigen

Pldne erfolgen, so dass das Projekt zeitnah fortschreiten kann. Dies ist im Sinne der steigenden
Kostenentwicklung ebenfalls notig.

BESCHLUSSANTRAG:

1. Der bisherige Beschluss vom 29.02.2016 wird aufgehoben.

2. Der Gemeinderat stimmt den Pldnen von Frau Architektin Kuhn-Adis, Stand: 10.10.2018 bzw.
14.11.2018 zu. Das Rathaus soll entsprechen der Pldne und Kostenschdtzungen umgebaut

werden.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Feinplanung zum Umbau zu veranlassen sowie alle sonstigen
notwendigen MaBnahmen, die fUr den Rathausumbau nétig sind.



