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Sitzungsvoriage

STARZACH

Amt:  Hauptamt Vorlage Nr. 114/2018
Az: 632.6; 630.55; 630.555

Gemeinderat zuTOP 10 offentlich
- Drucksache X

zur Sitzung am 26. November 2018

- Tischvorlage

Betrifft:
Baugesuch zur Wohnhaus- Sanierung und Wohnraumerweiterung auf den
Grundsticken Fist. Nr. 87/1 und 88 im Oristeil Bierlingen von Herrn
Sebastian Nafz

hier: Beratung des Bauantrages und Ubernahme einer Baulast seitens der Gemeinde
zum Nachweis eines Stellplatzes auf kommunaler FiGche

Beschlussantrag:
- siehe Drucksache —

Anlagen:

- AuszUge aus dem Baugesuch samt Lageplan

- Genehmigte Parkplatze des Burgerhauses in Bierlingen

- Auszug aus dem Geoinformationssystem im Bereich des Baugesuches
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Datum Blrgermeister Hauptamt
15.11.2018 Thomas Noé Marie-Sophie Zegowitz
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SACHDARSTELLUNG:

Das Fist. Nr. 88 auf der Gemarkung Bierlingen in der Brechengasse (ehemalige Hausnummermn 28
und 30) wurde im Rahmen des Teilprojektes  ,Bauen und  Wohnen®  des
Gemeindeentwicklungprojektes ,Starzach 2025 am 15.09.2018 an Hern Sebastian Nafz nach
intensiver Vermarktung verkauft.

Der Kaufer wurde vertraglich dazu verpflichtet, dass nachfolgend an den durch die Gemeinde
Starzach durchgefuhrten Abbruch, ein Wohnhaus entstehen soll, dass den orstypischen
Gegebenheiten entspricht,

Zwischenzeitlich ist der Bauantragsteller auch Eigentimer des, an das Grundstuck Fist. Nr. 88,
angrenzende Flst. Nr. 87/1 Brechengasse 26 geworden.

Es wurde nun fUr beide Grundsticke am 19.09.2018 ein gemeinsames Baugesuch eingereicht,

Das Bestandsgebdude der Brechengasse 26 soll saniert und der Wohnraum innerhalb des
Gebdudes erweitert werden. Weiterhin soll zusatzlich Wohnraum bzw. weitere Wohneinheiten durch
einen Neubau/Anbau auf dem Flst. Nr. 88 geschaffen werden.

Insgesamt beflrwortet die Verwaltung den gesamten Gebdudekomplex, der entstehen soll. Nicht
nur, weil dieser den Vorgaben des unbeplanten Innenbereichs nach § 34 BauGB entspricht, sondern,
weil das Vorhaben sehr gelungen erscheint und als ein dulerst positives Beispiel fur Innenentwickiung
darstellt.

Im Zuge der engen Bebauung und der sehr schmalen Grundstuckssituation treten bei diesem
Baugesuch Herausforderungen hinsichtlich des erforderlichen Stellplatznachweises auf.

Insgesamt entstehen 4 Wohneinheiten und es mussen somit 4 Stellpldize nachgewiesen werden.

Seit Einreichung des Bauantrages hat daher die Verwaltungsspitze Kontakt mit der Baurechtsbehdrde
sowie der StraBenverkehrsbehdrde beim Landratsamt Tubingen gehalbt.

Das Ergebnis gestaltet sich wie folgt:

1 Stellplatz von der Brechengasse 26 wird als Bestandsschutz angesehen und muss nicht gesondert
ausgewiesen werden.

2 Stellplatze sollen auf dem FlurstUck 88, nebben dem Neubau, entstehen.

Fur einen Stellplatz fehit somit aktuell der Nachweis in den Bauanfragsunterlagen.

Es wird seitens der Verwaltung die Mdglichkeit gesehen, dass ein Stellplatz auf dem Parkplatzes des
BUrgerhauses nachgewiesen werden kann oder alternativ auf der StraBenfldche der Brechengasse,
nahe der Grundsticke. Nach Rucksprache mit der Baurechtsbehdrde ist es mdglich, einen Stellplatz
auf einer anderen Fldche nachzuweisen, wenn diese sich innerhalb von 500 m FuRBweg zum
Gebdude befindet. Zu den Parkplatzen des Burgerhauses auf dem Flist. Nr. 97/4 waren es etwa 135
m. Die Baurechtsbehdrde prdferiert den Stellplatznachweis auf dem Parkplatz des Burgerhauses. Fur
das Rathaus sind 14 Stellplatze verpflichtend, fUr das Burgerhaus 21 Stellpldize, es sind somit 4
Stellplatze vorhanden, die nicht bereits durch eine Baugenehmigung gelbbunden sind.

Je nach Beschluss, ob der Stellplatz fur das Baugesuch nun auf dem gemeindlichen Parkplatz
nachgewiesen werden soll oder auf der StraBenfloche der Brechengasse, musste die
Gemeindeverwaltung abschlieBend dies mit den Beteiligten abstimmen und eine Baulost
ubernehmen.
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Es ist anzumerken, dass die Gemeindeverwaltung beide Alternativen als méglich ansieht. Es sind
ausreichend Parkplatze beim Burgerhaus vorhanden, deutlich mehr als gefordert sind.

Praktfikabler ware sicherlich die Variante auf der StraBenfldche. Dafur wirde ein weiler Parkbereich
auf der Hbhe der Brechengasse 26 markiert werden.

Die abschlieBende Prifung des Bauantrags wird dann durch die Baurechtsbehdrde erfolgen.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die Verwaltung befurwortet den Nachweis des einen fehlenden Stellplatzes auf kommunaler FiGche,
die dann durch Baulast bei Erteilung der Baugenehmigung gesichert werden muss. Seitens der
Verwaltungsspitze wird die Ausweisung der Parkfldche direkt vor den Gebduden prdferiert
(Anwohnerparkplaiz), da in der Praxis zu erwarten ist, dass die Bewohner dort eher parken werden.

Des Weiteren schlagt die Verwaltung vor, auch dem restlichen Baugesuch zuzustimmen.

BESCHLUSSANTRAG:

1. Der Gemeinderat beschlieBt aufgrund der Besonderheit hinsichtlich der beispielhaften
Innenentwicklung, den noch fehlenden Nachweis eines Stellplatzes gegen eine Entsch&digung
von 2.500 € auf

a. der StraBenfléche ,Brechengasse™ auf Hohe Hausnummer 26
oder

b. der Parkplatzflache, Fist. Nr. 97/4, Markung Bierlingen sicherzustellen.

2. Der Gemeinderat erteilt dem restlichen Baugesuch sein Einvernehmen.



