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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
svogtacker®, Gemeinde Starzach, Ortsteil Sulzau

Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
Allgemeine Zweckbestimmung

Gemal § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik® festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieR3lich Anlagen die der Erforschung, Entwicklung, Speicherung oder
Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen.

Malf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO und § 19
BauNVO)

Als Malf3 der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl
von 0,8 sowie gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen Anlagen von 4,5 m als
Hochstmal’ festgesetzt. Die Unterkante der Module muss eine Hohe von mindestens 0,6 m
Uber Gelande aufweisen. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegriindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegriindeten
Wechselrichter- und Trafostationen, dem moglichen Stromspeicher sowie den sonstigen
Nebenanlagen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch die Baugrenze definierte, Uberbaubare Grundstlicksflache gilt fur die
Photovoltaikmodule, Trafo- bzw. Wechselrichterstationen sowie mogliche Stromspeicher. Die
Umzaunung und notwendige ErschlieBungswege kdnnen auch aufRerhalb der Baugrenze
errichtet werden, solange ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen
eingehalten werden.

Beschrankung des Zeitraumes der Nutzung (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Das gemaR § 11 BauNVO festgesetzte sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik” wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Inbetriebnahme der
Photovoltaikanlage beschrankt. Der vollstandige Rickbau der Anlage ist nach Ablauf des
Zeitraumes sicherzustellen.

Als Folgenutzung werden fur den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fir die Landwirtschaft"
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entwicklung von Weideflachen im Bereich der PV-Anlage / Sondergebiet

Die Flache unterhalb der Solarmodule ist als extensives Grinland durch Schafsbeweidung oder
Mahd zu entwickeln. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zuldssig. Bei der Ansaat sind die Vorgaben nach 8§ 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG zu beachten.
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Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendraht- oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,5 m zuldssig. Dabei ist ein Mindestabstand
von 0,2 m zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten.

HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser
ortsnah zurlickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von
unbelastetem und auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist
genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Ruckhalte-
einrichtungen sind so anzulegen, dass Gefahren oder Sch&den zu Nachbargrundstiicken und
offentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

Wassergefahrdende Stoffe
Es ist die geltende Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AWSYV) zu beachten.

Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.



