Anlage 1 zu
DRS 15/2021

Daniela und Albrecht Mayer Felldorf, den 5.12.2020
Lange Str. 5

72181 Starzach

015788319370

An die Gemeinderatinnen und Gemeinderate der Gemeinde Starzach

Betr. Schlossscheune Felldorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie eine Projektzusammenfassung als Vorabinformation fir die
Gemeinderatssitzung am 21.12.2020. Nach unserer Information soll im nicht
offentlichen Teil unser Vorhaben inkl. dem Kaufangebot fir die Schlossscheuer
besprochen werden.

Ebenfalls beigelegt ist das Expose unseres Kaufinteresses vom Méarz 2020 an
die Gemeinde.

Gerne stehen wir bereits jetzt fir Rickfragen und Diskussionen zur Verfugung.
Dies kann auch im Rahmen einer Fraktionssitzung oder bei uns vor Ort unter
Einhaltung der Corona-Regein sein.

———

Mit freundlichen Grifien,

Daniela und Albrecht Mayer
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Agenda

» Optionsiibersicht

» BrandschutzmaRnahmen
Larmschutz

Parkplatze

Kaufangebot Schlossscheuer
Umbaumafinahmen Schiossscheuer
Genussscheune fiir den Landkreis




Schlossscheune Felldorf

Option 1

,Offentliche” Nutzung

der Schlossscheune
{wie Bauvantrag)

Umbaumafinahmen fir
offentliche Nutzung
(Brandschutz, ..) noch ca.
180.000 €

Kulturelle Angebote, zeitweise
Gastronomie, Seminare,
Schulungen, Familienfeiern,
Trauerkaffee, Ausstellungen,
Kunsthandwerkermaérkte,

3 Fremdenzimmer

Option 2

.Offentliche” Nutzung
der Schiossscheune,

Schlossscheuer und Hof
(Kaufangebot liegt der Gemeinde vor -
siehe Anlage)

Siehe Option 1 + weitere
erhebliche Kosten fiir
Schlossscheuer + Hof

Kulturelle Angebote, zeitweise
Gastronomie, Seminare,
Schulungen, Familienfeiern,
Trauerkaffee, Ausstellungen,
Kunsthandwerkermérkte,

3 Fremdenzimmer

Regionalmérkte / Genussscheune,
Kooperationen/Vernetzung mit
Vereinen, ...

Option 3

Private Nutzung der
Schlossscheune

Geringe weitere Kosten fiir
Baumafinahmen,

Wohnungen werden privat
genutzt

Saal und Kutscherstube
werden privat genutzt mit
Ausnahme Besenwirtschaft (4
Monate pro Jahr)

Die Optionen 1 oder 2 werden nur umgesetzt, wenn die Kosten fir die 6ffentliche Nutzung zumindest
langfristig wieder mit Familienfeiern u.a. erwirtschaftet werden kénnen.

Option 2 stellt nach unserer Uberzeugung eine groBe Chance mit iiberregionaler Bedeutung fiir die
Gemeinde Starzach dar und ist auch unsere favorisierte Lésung.



BrandschutzmafRnahmen:

* Neues Treppenhaus Siid bis zum DG

* Rauchdichte Einhausung der Treppenhiuser

* Grofle automatische Rauchabzugsfenster in beiden Treppenhéusern
* Aufientreppe fiir private Wohnung

* Vernetzte Rauchmelder im gesamten Gebdude

* Diverse Brandschutztiiren

* Viele Feuerldscher

* Gutachten liegt dem Landratsamt seit Mirz 2020 vor.

Fazit: MaRnahmen sind umsetzbar, aber mit Kosten von ca. 180.000 € verbunden und

nur erforderlich fiir eine 6ffentliche Nutzung.

Larmschutz:

* Larmschutz-Gutachten weist Machbarkeit nach.

* Zusitzliche MaBnahmen (im Gutachten nicht gefordert) wurden auf der Ostseite und an allen Toren bereits
umgesetazt.

* Einbau einer Liftungsanlage, damit alle Fenster und Tore nachts geschlossen bleiben kdnnen.

* Nutzung der Parkplitze beim Friedhof erhéht die Einwirkung auf die Geb&ude in den ,,Dorfgiirten”,

* Die Realisierung der Parkplitze im Schiosshof wilrden dies verhindern und wiére laut Lérmschutzgutachten

unkritisch.
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Parkplatze:

* Parkplatzschliisse! 8: Bei 190 Personen => 24 Parkpldtze

* Nutzungsoption 1: Nutzung der Parkpldtze beim Friedhof durch Anmietung

* Nutzungsoption 2: Nachweis der erforderlichen Parkplatze im Schlosshof und hinter dem Haus (nur privat).
* Zur Entlastung des Schlosshofes wiirden wir gerne die Parkplétze direkt vor der Schlossscheuer nicht

benutzen und die somit fehlenden Parkplitze bei der Gemeinde anmieten.

Nachweis der Parkplitze

mit Entlastung durch Anmietung

Kaufangebot Schlossscheuer:

* Fiir die Realisierung der Option 2 ist der Kauf eines Teils der Schlossscheuer (55%) und des davor

liegenden Schiosshofes erforderlich.
* Die 6ffentlichen FuBwege sind weiterhin erwiinscht und dienen der Belebung des Hofes
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Kaufangebot Schlossscheuer:

¢ Flache ca. 1500 gm

UmbaumaBRnahmen an der Schlossscheuer

* Reinigen der Natursteine.

« Ausmérteln der Fugen. Verkieiden / Riickbau der bestehenden Beton- und
Backsteinumbauten.

« Abstutzen der gebrochenen Fensterstiirze

» Das Garagentor wird durch ein Holztor ersetzt. Der vordere Bereich wird zur gemiitlichen
Raucherlounge umgebaut. Dahinter entsteht ein Lagerraum.

» Abriss der Laderampe und des erhéhten Bodens im mittleren Teil

» Neues Holztor am Platz der bisherigen Rampe.

+ Installation einer AuBenbeleuchtung, die den schénen Charakter der Schlossscheuer
betont.




UmbaumafRnahmen an der Schlossscheuer

« Entfernen des maroden Bretterbodens im OG.

+ Sanierung der Balkenkonstruktion inkl. Erneuerung der Anbindung ans Mauerwerk
(insbesondere an der Nordwand aufgrund der morschen und verpilzten Balkenképfe)

» Einebnen des Stallbodens. Wenn mdéglich, sollen vereinzelt alte Elemente wie z.B.
Futtertrége und Pflastersteine, erhalten bieiben.

+ Sanierung der elektrischen Anlage inkl. Beleuchtung.

Genussscheune in Starzach

* In Anlehnung an die Genussscheune in Diefenbach und Cleebronn (siehe niichste Seiten) will der
Landkreis Tibingen (Plenum) einen Regionalmarkt ins Leben rufen und ist hierfiir auf der Suche
nach einem geeignetem Standort.

* Vertreter des Landratsamts und des Vereins Vielfalt waren bereits vor Ort und haben Interesse
an der Durchfiihrung des Regionalmarktes in der Schlossscheune bekundet.

* Die Schlossscheune alleine ist hierfiir nicht groR genug und bietet keinen geeigneten Platz fiir
groRere Marktsténde. AuBerdem fehlt der benétigte AuBenbereich,

* Daher ist dies nur bei der Nutzungsoption 2 umsetzbar.

* Kleinere Regional- und Kunsthandwerkermirkte sind bei entsprechendem interesse zusitzlich

vorgesehen.




Genussscheune Diefenbach und Cleebronn

Anhang:

Genussscheune Diefenbach und Cleebronn
Genuss f/ Scheune

Diefenbach

fmmer am 1. Freitag

irn Monat

De GenussScheune 8ftnet an folgenden Tepminen
ewehs von 16 - 20 Ul ire Tore

I/ Frettag, 5. aprm 2019

1/ Freitag, 3. Ma12019
Freltag, T, Jun 2019
Frettag, 5. Jull 2019

' Freltag, 2, August 2019

' Freltag, 6. September 2019

' Fraitag, 4. Oktober 2019

Genuss f/ Seheune
Cleebronn

{immer am 3y Freitag
im Monat

O GenussScheuna ofinet an folgenden Terminzn
{eviaits von 16 -~ 20 Uny iire Tore

/| Freitag, 17. Ma12019

' Freltag, 21. Juni 2019

' Frettag, 19, Juti 2009

/| Feitag, 16. August 2019

'| Ereitag, 20. September 2019

/| Freitag, 18, Oktober 2019

Kontait

Naturpark
Stromberg-Heuchethergee. V. '
Ehmetshtinge 1| 74373 Zabedeid

waw.coturpork-side g iy
wwiw.facebook.comi
NaturparkStrombargHeuchelbetg

Gemeinde Sternanfels
Haulbronner Str. T 75447 Stemenfels

WWW.stemenfels.on Sternentfels

Gemeinde Cleebronn
Keltergasse 2 | 74389 Cleebronn
o heonrar & CLEEBRONN

o a4 0 S22



Anhang:
Genussscheune Diefenbach und Cleebronn

aw

Im Angebot: Landschafispflege Der Naturpark
Geﬂuss Sch éune Regionalitat und Frische mit dem Einkaufskorb Stromberg-Heuchelberg
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DANIELA UND ALBRECHT MAYER

ZUM PROJEKT

Die Neu-Nutzung der Schlossscheuer Fell-
dorf ist ein Projekt zur nachhaltigen zukunfts-
fahigen Dorfentwicklung und stérkt ein akti-
ves soziales und kulturelles Leben im dérfli-
chen Umfeld.

Die Scheuer ist nach jahrzehntelangem Leer-
stand vom Verfall bedroht. Durch das hier
beschriebene Projekt soll sie erhalten, saniert
und durch eine innovative neue Nutzung
langfristig gesichert werden. Nach einer , kal-
ten” Sanierung (ohne Dammung und Hei-
zung) unter Erhaltung seines Charakters soll
das Gebaude zur kulturellen und sozialen Be-
lebung des historischen Ortskerns beitragen.
Das ortsbildpragende Ensembile soll wieder
zum lebendigen Bestandteil des Dorfs wer-
den und dieses nachhaltig aufwerten.

vonge Seite.  Schlossscheune

rechts oben:  Das Ensemble aus
Schlossscheurs,
Schlossscheuer und
Schlosshaf

rechts unzen: Schlossscheure

ENSEMBLE SCHLCSSHOF FELLDORF

Geplant sind kulturelle und soziale Angebote
auch mit offener Beteilung, d.h. unter Mitwir-
kung der Blirger und Vereine nach Abspra-
che. Zudem sall die touristische Infrastruktur
ausgebaut und so dem Tourismus im landli-
chen Raum neue Entwicklungschancen gebo-
ten werden.

Die zentralen Ziele des Projekts sind:
* Forderung einer lebendigen Dorfge-
meinschaft

s Steigerung der Attraktivitat von Felldorf

¢ Wiederentdeckung eines &ffentlichen
Raums

¢ Vielféltiges Nutzungsangebot

* Erhaltung des ortsbildpragenden
historischen Ensembles




DANIELA UND ALBRECHT MAYER

NUTZUNGSKONZEPT

fur das Ensemble aus Schlossscheune (Lange
Strafe 5), Schlossscheuer (Lange Stral3e 1/2)
und Schlosshof:

Wochenmarkte sollen in angenehmer Atmo-
sphére das Angebot einer wohnortnahen
Versorgung im landlichen Raum machen, da-
durch regionale Produkte in den Vorder-
grund riicken und die Heimatverbundenheit
fordern. Verschiedene Anbieter erhalten eine
Plattform fur die Direktvermarktung.

Kunsthandwerkermarkte erzeugen schon
jetzt eine Nachfrage von interessanten Aus-
stellern, die in der Galerie der Schlossscheu-
ne keinen Platz mehr findet. Die Schioss-
scheuer und der Schlosshof waren dafir eine
ansprechende Ortlichkeit mit angenehmem
Ambiente.

folgende Seite
oben: Fest im Schlosshof (vor
der Schlossscheune)

folgende Seite

unten: Konzert vor der Schioss-
scheuer
rechts: Schlosshof und

Schlossscheuer

Weitere Nutzungsideen:

* Ausstellungen, Tagungen, Seminare,
Fortbildungen, Schulungen, Vortrige

* Kaffeebetrieb im Schlosshof und der
Scheune, kleinere und gréBere Feierlich-
keiten, Lesungen, Frithschoppen,
Brunch,

s Theatervorfihrungen, Matineen, Konzer-
te, Kino (in der Scheuer und Open-Air)

¢  Gemeinde- und Vereinsaktivitdten (z.B.
Starzachfest)

* Gastronomie / Familienfeste (Aufzéhlung
wie im Bauantrag)

¢ Tanz in den Mai/Tanzlinde (mit den Verei-
nen, Martinsfest, Wein- und Mostfeste

*  Weitere Ubernachtungsmadglicheiten
{(Fremdenzimmer in der Schlossscheune
sind geplant, weitere Angebote in der
Nachbarschaft vorhanden)

¢  Fahrrad- und Wandertourismus

Kooperationen und Vernetzung mit weiteren
Angeboten in Starzach (u.a. Unterkiinfte und
Gastronomie) sind angestrebt, z.8. als Frei-
zeitangebote bei Tagungen gefiihrte Wan-
dertouren, Golf...




DANIELA UND ALBRECHT MAYER [ENSEMBLE SCHLOSSHOF FELLDORF




ANIELA UND ALBRECHT MAYER

OFFENTLICHER RAUM

Der Schlosshof soll als Aufenthaltsort und
Treffpunkt fUr die Blirger attraktiver gestaltet
werden und durch neu aufzustellende dauer-
hafte Sitzméglichkeiten (Kidnbank) und evtl.
Spielflachen (z.B. Boule) zum Verweilen einla-
den. Zusétzlich sind zu ausgewéhiten Termi-
nen weitere Sitzmdglichkeiten im Schlosshof
(z. B. Zuschauerplétze bei kulturellen Veran-
staltungen) sowie ein Kaffee- bzw. Bewir-
tungsangebot im Schlosshof vorgesehen.

Der FuBBweg (iber den Schlosshof (vom
Friedhof an der Schlossscheune vorbei in
Richtung Ortsmitte) ist weiterhin erwiinscht
und dient der Belebung des Hofes.

Durch Besucher und FuBBgénger soll eine
Belebung des Hofs erreicht werden.

rechts oben:  Schlossscheune und
Schlosshol

rechts unten: Schiossscheuer und
Schlosshof

ENSEMBLE SCHLOSSHOF FELLDORF

Nach rechtzeitiger terminlicher Abstimmung
kann der Platz (ggf. mit Bestuhlung und
Zapfanlage) der Gemeinde / den Vereinen
iberlassen werden, die dort eine anspre-
chende Ortlichkeit finden. Die Beteiligung an
Gemeindeprojekten (z.B. Starzachfest) ist
ebenfalls erwlinscht.




ORGANISATION

Gegenstand des Kaufangebots ist die
Schlossscheuer (Lange Strafle 1/2, FISt.-Nr.
128/10 - anteilig) sowie der ihr vorgelagerte
Teil des Schlosshofes (Anteil ca. 55 - 60 %,
siehe Lageplan-Skizze).

Die infrastruktur (Kiiche, sanitare Anlagen
etc.) ist in der Schlossscheune (Lange StrafBe
5) untergebracht. Hier soll auch {iberwiegend
die Bewirtung stattfinden.

Die Schlossscheune soll genutzt werden wie
im Baugesuch beschrieben. Fiir gastronomi-
sche Zwecke ist iiberwiegend die Kut-
scherstube vorgesehen. Diese Raumlichkeit
reicht fir die meisten Schulungen, Seminare,
kleinen Feierlichkeiten und die Offnungen an
Wochenenden aus. Nur fiir gréfere Feste
und Markte (vgl. Nutzungsbeschreibung) ist
eine Bewirtung auch im Saal bzw. im Schloss-
hof vorgesehen.

Zur Entlastung des Schlosshofes sind még-
lichst wenige Parkplétze vorgesehen, was im

rechts oben:  Tor der Schlossscheune
rechts unten; Fassade Schlossscheuer

Detail noch mit der Gemeinde erdrtert wer-
den muss. Flir Radfahrer sollen zusatzlich bei
der Scheuer Fahrradabstellméglichkeiten
(zum Teil mit Lademéglichkeiten fir E-Bikes)
geschaffen werden. Die Anbindung an den
&ffentlichen Verkehr (Bushaltestelie) liegt nur
ca. 100 m entfernt.

Folgende Uberfahrts- und Wegerechte sollen
vorgesehen und dinglich gesichert werden:

¢ Wegerecht fiir FuBgénger iiber den
Schlosshof in Verlingerung der éffentli-
chen Fullwege

¢ Uberfahrtsrecht als riickwértige Zufahrt
fur Lange StraBBe 7 und 9

*  Uberfahrisrecht siidlich der Schloss-
scheune Lange Straf3e 5 hinter das Haus
fur deren Eigentimer (fir den Fall, dass
diese Flache nicht gekauft wird)

Noch zu kléren sind das Haftungsrisiko bei
Begehung durch Externe sowie die Rdum-
phlicht im Winter.




