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1. Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 17.12.2020

2.1

2.2

Ortliche Bauvorschriften "BienenstraBe 1. Anderung*
RECHTSGRUNDLAGE
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der aktuell gultigen Fassung.

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
Mit dem Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

Dachdeckung

Reflektierende Materialien (z.B. Edelstahl, verspiegeltes Glas etc.) sind als
Dacheindeckung nicht zulassig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf geneigten Dachflachen zulassig,
soweit sie sich in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht
sind, anpassen. Nicht in die Dachdeckung integrierte Solarmodule miissen von allen
Dachrandern (ausgenommen Dachfirst)y sowie von den Traufen einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten.

Dachform und Dachneigung 8 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Zulassig sind alle in der Systemskizze des zeichnerischen Teils dargestellten
Dachformen. Es sind alle Firstrichtungen zuléssig.

Die zulassigen Dachneigungen sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu
entnehmen.

Dachaufbauten

Fur die Dachoberflache dirfen keine Materialien verwendet werden, die das
Grundwasser beeintrachtigen. Hierzu gehéren insbesondere unbeschichtete
Materialien wie Zink, Kupfer und Blei.

Dachaufbauten als Schleppgauben sind pro Dachseite nur bis zu 2/3 der
Gebaudelange zulassig.

Dachaufbauten missen vom First und der Traufe einen Abstand von mindestens 1,00
m (in der Dachflache gemessen) und vom Ortgang mindestens 1,00 m einhalten.

Bei der Traufe wird vom Schnittpunkt der Wandflache mit der Oberkante des
Dachdeckungsmaterials bis zum Ful3punkt des Dachaufbaus gemessen.

Querhauser sind nur bis zu 50 % der jeweiligen Gebaudeseite zulassig.
Auf Nebengebéauden sind Dachaufbauten zuldssig.

Anlagen fir die Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.
Dachgestaltung bei Garagen und Carports § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bei geneigten Dachern gelten die Bauvorschriften Nr. 1 und Nr. 2. sinngemaf.
Flachdacher bei Garagen bis zu einer Neigung von 15° sind extensiv (Substratschicht
mindestens 8 cm) zu begrinen.

Die Ablaufe der Dachflachen von Garagen und Carports sind an die nach
Bauvorschrift Nr. 9 erforderlichen Zisternen anzuschliel3en.

Einfriedungen 8§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO
Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen zul&ssig:

- Zaune bis zu einer H6he von max. 1,20 m,
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- Mauern bis zu einer Hohe von max. 1,00 m,
- Kombination von Mauer und Zaun bis zu einer Hohe von max. 1,20 m und
- durchgangige Hecken und Straucher bis zu einer Hohe von max. 1,60 m.

Die Hohe bemisst sich jeweils bezogen auf den &ufReren befestigten Rand der
jeweiligen Verkehrsflache.

Bei Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen, die in ihrem Verlauf einen
Hohenunterschied aufweisen, ist als Referenzpunkt fiur die maximale Hohe der
Einfriedung der hdchste Punkt des Rands der duRReren befestigten Verkehrsflache an
dieser Grundstiicksseite anzusetzen.

Bei maximaler Ausnutzung der jeweils zuldssigen Hohe muss die Einfriedung von
diesem Punkt an parallel zum Hohenverlauf der Verkehrsflache verlaufen.

Einfriedungen missen zu Offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von
mindestens 0,50 m einhalten.

Bei Gehwegen genuigt ein Abstand von mindestens 0,30 m. Der Abstand wird vom
auBBeren Rand der befestigten Fahrbahn bzw. des befestigten Gehweges gemessen.

Hinweis:

Fur Abstdnde und H6hen an den Ubrigen Grenzen der Grundstiicke wird auf die
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes hingewiesen. Dasselbe gilt fir
Spaliervorrichtungen und Pflanzungen jeglicher Art.

Aus dem Nachbarrechtsgesetz abgeleitete Anspriiche sind zivilrechtlich geltend zu
machen.

4, Aufschittungen, Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 1,50 m vom vorhandenen
natirlichen Gelande zuldssig. Zu den seitlichen Nachbargrenzen miuissen
Aufschittungen und Abgrabungen auf das vorhandene Niveau auslaufen.

5. AuBenantennen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Die Einrichtung von mehr als einer sichtbaren Antenne oder Parabolantenne pro
Wohnung ist nicht zul&assig.

6. Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Die  Fihrung von  Niederspannungsfreileitungen ist  unzuldssig. Alle
Leitungsfuhrungen miissen erdverlegt erfolgen.

7. Stellplatzverpflichtung § 74 Abs. 2 Nr. 2 i.V. mit § 37 Abs. 1 LBO

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird festgesetzt, dass fir Wohnungen
bis 40 m2 (Bruttowohnflache) 1 Stellplatz, fir Wohnungen tber 40 m2 bis 80 m2 1,5
Stellplatze und fiir Wohnungen tiber 80 m2 2 Stellplatze herzustellen sind.

8. Gestaltung und Hohenlage der Grundstiicke 8§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Uberschiissiger Oberboden ist auf dem Baugrundstiick einzubauen. An den
Grundstucksgrenzen ist das Gelande auf das Niveau der Nachbargrundstiicke zu
verziehen. Bei Grenzmauern ist eine Hohenveranderung bis maximal 1,00 m zum
Nachbargelande zuldssig. Alle Gelandeverdnderungen sind in den Bauvorlageplanen
darzustellen.

9. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit 8§ 8a BNatSchG und § 45 b Abs. 3WG, §
74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
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Parkplatze und private FulBwege sind mit wasserdurchlassigem Unterbau und
wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren (Schotterrasen, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen, wassergebundene Splittbelage oder wasserdurchlassigem
Pflaster).

Zur Ruickhaltung und Pufferung des auf den Dachflaichen anfallenden
Niederschlagswassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Zisterne zur Rickhaltung
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Anlagen missen neben dem Speichervolumen bezogen auf die GroRRe der
angeschlossenen Dachflache ein Mindest-Rickhaltevolumen aufweisen, das bei
Fullung gedrosselt (Drosselabfluss 0,2 I/s) in den Mischwasserkanal entleert wird:

angeschlossene Erforderlicher Mindest-
Dachflache in m2 Drosselabfluss in I/s Rickhaltevolumen in
Liter
bis 60 2.000
bis 90 3.000
0,2
bis 120 4.000
bis 150 5.000
ab 151 6.000

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z.B. Toilettenspulung) ist sicherzustellen, dass aus dem
Leitungsnetz fur das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz
eindringen kann. Fir die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Gemeinde zu
stellen.

10. Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO
Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen ©&rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO). Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Abs.
4 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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