Gemeinderatstagebuch
zur Sitzung vom 25. September 2017

In der Gemeinderatssitzung vom 25.09.2017 wurden Aufstellungsbeschlisse zu  mehreren
Bebauungsplanverfahren gefasst. Aulerdem hat der Gemeinderat das Jahresrechnungsergebnis 2016
festgestellt. Des Weiteren wurden der Gemeinderat und die anwesenden Einwohnerinnen und Einwohner
Uber die Haushaltsentwicklung des laufenden Jahres informiert.

Fragestunde fir Kinder, Jugendliche und Einwohner/innen

Frau Jutta Keller aus Wachendorf lobt die gute Arbeit der Bauhofmitarbeiter. Jedoch halt sie es flr sinnvoll,
dass sich die Gemeinde in Bezug auf Hecken- und Baumschnittarbeiten entsprechendes Fachwissen einholt.
Hierbei ware es aus ihrer Sicht hilfreich, einen gut ausgebildeten Landschaftsgartner anzustellen.
Burgermeister Noé antwortet, dass die Gemeinde Starzach vor rund vier Jahren eine entsprechende
Fachkraft fur den Bauhof fir landschaftsgartnerische MalBhahmen angestellt hat. Somit sei das geforderte
Fachwissen fur die richtige Pflege und das richtige Ruckschneiden der Hecken und B&ume vorhanden. In
diesem Zusammenhang weist der Vorsitzende darauf hin, dass nicht jede Sichtweise aus der
Einwohnerschaft hinsichtlich des Riuckschneidens von Pflanzen bericksichtigt werden kann. Teilweise
komme die Kritik, dass Pflanzenbereiche zu stark zuriickgeschnitten werden, es wurde allerdings auch schon
Kritik geduliert, dass zu wenig zuriickgeschnitten wird. Hier kbnne man es nicht jedem Recht machen.

Frau Keller mdchte wissen, wann die bereits gefallte Linde auf dem Friedhof in Starzach-Wachendorf ersetzt
werden soll.

Burgermeister Noé antwortet, dass eine Beauftragung fur eine Ersatzbepflanzung bereits erfolgt sei. Es musse
lediglich noch der genaue Pflanzungstermin abgesprochen werden.

Frau Keller stellt auch die Frage, ob die im Bereich ,,Dorfgarten” im Teilort Felldorf vor Jahren entfernten
Baume wieder durch entsprechende Hochstamme, ersetzt werden.

BUrgermeister Noé verweist in diesem Zusammenhang auf die Festsetzungen im Bebauungsplan
,Dorfgarten*. Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans ,,Dorfgarten 1. Anderung“ wird hierzu fur alle
Sitzungsteilnehmer/innen sichtbar an die Wand projiziert. Aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
geht hervor, dass ein Pflanzgebot besteht, so dass entsprechende Baume nachgepflanzt werden mussen.

Frau Keller fuhrt weiter aus, dass der Brunnen im Teilort Felldorf den ganzen Sommer Uber kein Wasser
gefuhrt hat.

Der Vorsitzende antwortet, dass dies auf technische Probleme an der Brunnenanlage zurtickzufiihren sei. Er
werde sich darum kiimmern, dass die Brunnenanlage ab dem nachsten Frihjahr wieder funktioniere. Die
technischen Probleme seien jedoch auch teilweise auf den nicht pfleglichen Umgang Einzelner
zuriickzufiuihren, welche Gegenstande in den Brunnen werfen.

Herr Werner Schiele aus Wachendorf spricht das Bebauungsplanverfahren ,,Brihl I1I* in Starzach-Wachendorf
an. Er moéchte vom Vorsitzenden wissen, ob hinsichtlich des gefassten Beschlusses vom 25.07.2017 eine
Anderung des Flachennutzungsplanes bereits offen mit den zustandigen Behérden kommuniziert worden ist
oder ob die Gemeinde das Aufstellungsverfahren fur einen Bebauungsplan ,,Brihl I ohne die Veranlassung
einer Flachennutzungsplananderung vorbereitet und somit im Geheimen agiere. Des Weiteren weist er auf
die im Falle einer Realisierung des Bebauungsplangebietes ,,Bruhl 1l entstehende Verschlechterung der
Gesamtsituation fir die Einwohner/innen, welche bereits im angrenzenden Bereich gebaut haben, hin. In
diesem Zusammenhang kritisiert Herr Schiele, dass keine Birgerbeteiligung in Form einer Birgerversammlung
zu diesem Thema von der Verwaltung in die Wege geleitet worden ist. Es fehle aus seiner Sicht eindeutig an
Transparenz. Dies beziehe sich auch auf etwaige Grundstuckstauschgeschafte, welche unter der Hand wohl
schon in Vorbereitung seien.

Burgermeister Noé antwortet, dass die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft bereits Uber den
vorgesehenen Flachentausch im Rahmen des Flachennutzungsplanes informiert worden ist. Dies werde nun
im gemeinsamen Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft sorgsam abgearbeitet.



Des Weiteren merkt der Vorsitzende an, dass der Gemeinderat das zustandige Organ im Bauleitverfahren ist.
Im Rahmen des Bauleitverfahrens kann jede Einwohnerin bzw. jeder Einwohner Anregungen und Kiritik
auBern, welche im Rahmen des Verfahrens sorgsam abgearbeitet werden. Dies sollte Herr Schiele als
ehemaliger Gemeinderat wissen. Es gebe kein transparenteres Verfahren als das Bauleitverfahren, zumal die
Gemeindeordnung die Einwirkungsmdglichkeit durch Einwohner/innen seit der Reform der
Gemeindeordnung im Jahr 2016 noch erweitert hat. Er habe keine Informationsveranstaltung oder
Burgerversammlung zu diesem Verfahren geplant, da Einwande, wie geschildert, problemlos und einfach im
genannten Bauleitverfahren geltend gemacht werden kdénnen. AuBerdem wird das Verfahren stets in
offentlichen Gemeinderatssitzungen thematisiert, so dass alle Einwohner/innen den Verfahrensfortgang
mitverfolgen kdnnen. Grundstiicksgeschafte sind aus gesetzlichen Grinden nichtoffentlich zu behandeln,
da es hier um schutzwirdige Interessen Einzelner gehe. Auch dieser Umstand miusste Herrn Schiele bekannt
sein, so der Vorsitzende. Zu allen anderen Punkten bittet der Vorsitzende Herrn Schiele, seine Anfrage
schriftich an den Vorsitzenden zu Ubersenden, so dass dieser schriftich zu der Anfrage Stellung beziehen
kann.

Bekanntgaben nichtoffentlich gefasster Beschliisse

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass in nichtoffentlicher Sitzung vom 25.07.2017 der Gemeinderat Uber
Personalangelegenheiten informiert worden ist und mehrere Personalentscheidungen getroffen hat.
Aufgrund geltender Schutzvorschriften fir Beschéaftigte im Erzieherinnenbereich z.B. im Falle einer
Schwangerschaft treten Beschaftigungsverbote in Kraft, so dass die Gemeinde mit zusatzlichen
Personalanstellungen kurzfristig reagieren muss. Uber solche Personalanstellungen hat der Gemeinderat
Beschluss gefasst.

Des Weiteren hat der Gemeinderat einem Modernisierungsvertrag im Rahmen der stadtebaulichen
Férderung an den Eigentimer der Schlof3stralle 17 im Teilort Wachendorf zugestimmt.

Vorstellung der Planung zur naturnahen Umgestaltung des Neckars auf Markung Borstingen, Héhe
Klaranlage AZV Boérstingen

BUrgermeister Noé begriufit Herrn Sebastian Krieg vom Landesbetrieb Gewasser zum Tagesordnungspunkt
und fugt an, dass aufgrund der Siedlungs-, Wirtschafts- und Verkehrsinfrastruktur der Neckar und dessen Ufer
den Bedurfnissen entsprechend unterschiedlich ausgebaut wurden. Der Neckar diente in der
Vergangenheit als Wasserstrale, Brauchwasserlieferant, Energielieferant und Abwasserkanal. Dies hatte
zwangslaufig negative Auswirkungen auf die Gewasserokologie zur Folge. Diese Defizite gilt es nun
sukzessive abzubauen.

Der Neckar ist ein Gewasser 1. Ordnung, so dass die Unterhalts- und Ausbaupflicht beim Land Baden-
Wirttemberg liegt. Fir den Regierungsbezirk Tibingen wurden im Masterplan Neckar (Regierungsprasidium
Tubingen, April 2014) bereits konkrete Malnahmenvorschlage zur naturnahen Umgestaltung des
FlieRgewassers ausgearbeitet.

Von der Planung ist auch ein kommunales Grundstick (FIst. Nr.: 1443, Gewann ,Rohracker”, Markung
Borstingen,) betroffen, allerdings werden hiervon lediglich 5% (ca. 620 m2) der Gesamtflache (Messgehalt
12.340 m2) Uberplant. Kostentrager der Mallinahme ist das Land Baden-Wirttemberg.

Der Genehmigungsantrag soll im Herbst 2017 bei der unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Tibingen
eingereicht werden. Die bauliche Umsetzung ist fir Sommer/Herbst 2018 angedacht.

Was den Gewasserabschnitt auf Markung Borstingen angeht ist der Vorsitzende der Auffassung, dass die
Beeintrachtigungen und Belastungen gegenitber anderen Gewasserabschnitten des Neckars geringer sind.
Trotz dieser Auffassung unterstitzt der Vorsitzende die angedachten Malnahmen, da diese die
Gewasserokologie und damit den Lebensraum vieler Tiere weiter verbessert und zusatzlich dem naturnahen
Tourismus eine Aufwertung ermoglichen.

Anhand einer PowerPoint-Prasentation stellt Herr Krieg die geplante naturnahe Umgestaltung des Neckars
auf Hohe der Klaranlage in Borstingen vor. Herr Krieg geht in diesem Zusammenhang auf die gesetzlich
verankerten Ziele der MaRhahme und auf die Umsetzung der MaBnhahmen innerhalb des Regierungsbezirks
Tubingen ein und stellt die ersten Planungen und Varianten fur den Bereich nahe der Klaranlage Borstingen
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vor. Es sei auch vorgesehen, dass die neckarnahen Spazierwege in diesem Bereich mit Informationen u.a.
zur naturnahen Umgestaltung des Neckars versehen werden sollen.

Burgermeister Noé fasst zusammen, dass bereits vom Planungsbeginn des Projektes an ein guter
Abstimmungsprozess zwischen dem Landesbetrieb Gewaéasser und der Gemeinde Starzach stattgefunden
hat. Die Gemeinde wurde frihzeitig in den Vorhabenprozess eingebunden. Er habe in diesem
Zusammenhang auch geworben, dass Frau Dr. Laufenberg in den Prozess mit eingebunden wird. Durch das
Einbringen ihres Fachwissens kbnne man im Prozessablauf nur profitieren. Der Landesbetrieb hat diese
Anregung positiv aufgenommen und Frau Dr. Laufenberg ist bereits mit eingebunden.

GR Michael Rilling mdchte wissen, ob sich durch die Umgestaltung des Neckars auf Hohe der Klaranlage in
Borstingen Beeintrachtigungen fir Kanufahrer ergeben werden.

Herr Krieg fuhrt aus, dass die Umgestaltung sogar eine Beginstigung fir Kanufahrer darstelle, da auch
vorgesehen ist, dass der Wasserstand angehoben werde.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgende Beschlusse:

1. Der Gemeinderat nimmt die Planung zur naturnahen Umgestaltung des Neckars auf Markung
Borstingen, Hohe Klaranlage AZV Borstingen, zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat stellt dem Vorhabentrager die bendétigte Teilflache des gemeindeeigenen Flurstiicks
1443, Markung Bérstingen zur Umsetzung der MalBhahme zur Verfiugung.

3. Die Verwaltung wird ermachtigt, das Erforderliche zu veranlassen.

Sanierung der Eisenbahnbriicke im Teilort Sulzau

Der Vorsitzende begriiRt Herrn Walter Germey vom Ingenieurbiro Herbert Germey GmbH aus Tubingen zum
Tagesordnungspunkt und erteilt Herrn GAR Wannenmacher das Wort.

GAR Wannenmacher fuhrt aus, dass die letzten Hauptuntersuchungen an den gemeindeeigenen
Brickenbauwerken im Jahr 2014 stattgefunden haben. Die Firma DEKRA Industrial International GmbH aus
Saarbricken hat damals neben der Neckarbricke im Teilort Sulzau und der Bricke , Alte Miuhle
(Honorsmuhle)* auf Markung Felldorf, auch die Eisenbahnbriicke im Bereich der Eulentalstrale am
Ortsausgang Sulzau in Richtung Bierlingen hinsichtlich deren Standsicherheit, Verkehrssicherheit und
Dauerhaftigkeit gemafl DIN 1076 gepriuft. Es handelte sich damals um eine Hauptprifung der Bauwerke,
welche regelmalig alle 6 Jahre durchzufthren ist.

Im Nachgang zur erfolgten Prifung hat die Firma DEKRA Industrial International GmbH aus Saarbriicken
jeweils einen Prifbericht zu den einzelnen Brickenbauwerken vorgelegt. Der Gesamtzustand der
Eisenbahnbriicke im Teilort Sulzau wurde hierbei als ,,ausreichend” eingestuft. Empfohlen wurde eine
mittelfristige Instandsetzung der vorhandenen Schaden am Brickenbauwerk, da aufgrund der festgestellten
Mangel zu erwarten ist, dass sich die Schaden ansonsten weiter verstarken. Im Laufe dieses Jahres hat das
Ingenieurbiro Herbert Germey GmbH aus Tubingen die sogenannte einfache Bauwerksprifung an allen
Brickenbauwerken durchgefiuhrt. Die Ergebnisse, sowie eine Kostenschatzung zur Sanierung der
vorhandenen Schaden ist den Gemeinderaten im Rahmen der Ubersendung der Tagesordnung mitgeteilt
worden.

Um die Sanierung der Eisenbahnbriicke im Teilort Sulzau im Haushaltsjahr 2018 frihestm&glich beginnen zu
kdnnen, hat der Gemeinderat im Rahmen der Beschlussfassung des Haushaltsplanes fir das Jahr 2017 unter
anderem auch die Veranschlagung einer Verpflichtungserméachtigung zur Erteilung eines Planauftrages an
ein fachlich geeignetes Ingenieurbiro beschlossen. Damit wurde die Moglichkeit geschaffen, bereits im
Haushaltsjahr 2017 entsprechende Ingenieurleistungen zu beauftragen, damit eine zeithahe offentliche
Ausschreibung der Sanierungsarbeiten durch das Ingenieurbiro erfolgen kann.

Die Verwaltung spricht sich fur die Beauftragung des Ingenieurbiros Herbert Germey GmbH aus Tubingen
aus. Die Erfahrungen im Zusammenhang mit der Sanierung der Neckarbriicke im Teilort Sulzau waren sehr
positiv.

Herr Germey erganzt, dass es sich bei der Eisenbahnbriicke im Teilort Sulzau, ebenso wie bei der bereits
sanierten Neckarbriicke im Teilort Sulzau, um eine sogenannte Spannbetonbriicke handelt, welche nach
erfolgten Rissbildungen anfallig fur Chlorid-Eintrag ist. Deshalb sei es sehr wichtig, die Abdichtungen und
Fugen, insbesondere auch an den Ubergéngen zum StraRenbereich zu sanieren. Im Verhéltnis zur sanierten
Neckarbriicke misse mit etwas hoheren Kosten und einer langeren Bauphase gerechnet werden, da auch
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Genehmigungen von der Deutschen Bahn AG erteilt werden mussen. Dies hange mit dem Lichtraumprofil
der Bahnstrecke unterhalb der Eisenbahnbriicke zusammen.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat ermachtigt die Verwaltung, einen Planungsauftrag an das Ingenieurbiiro Herbert Germey
GmbH aus Tubingen auf Grundlage der am 16.08.2017 mitgeteilten Konditionen (Brutto-Gesamtsumme
Planungsauftrag 28.594,78 €) abzuschlieRen.

Baulandpolitik in der Gemeinde Starzach - Festlequng von Bauplatzpreisen flir gemeindeeigene Bauplatze

Zu Beginn des Tagesordnungspunktes weist der Vorsitzende auf ein Schreiben von Herrn Hans-Peter
Ruckgaber aus Wachendorf hin, welches wenige Stunden vor Sitzungsbeginn per Mail einging. Adressiert ist
das Schreiben an den Vorsitzenden sowie an die Gemeinderate, weshalb das Schreiben den
Gemeinderaten direkt vor der Sitzung noch ausgeteilt worden ist. Auch wurde das Schreiben den
Gremiumsmitgliedern per Mail weitergeleitet. Im Nachgang zur Gemeinderatssitzung werde er mit Herrn
Ruckgaber klaren, ob das Schreiben als Anregung zu diesem Tagesordnungspunkt sowie zum
Tagesordnungspunkt 11 mit Thema ,,Aufstellung eines Bebauungsplanes Bruhl Il im Ortsteil Wachendorf* zu
werten ist.

Im weiteren Verlauf filhrt Frau Gl Zegowitz aus, dass in den Baugebieten ,,Dorfgarten Felldorf 1. Anderung*
im Ortsteil Felldorf, ,,.Berg“ im Ortsteil Bierlingen und ,,Briahl llI* im Ortsteil Wachendorf die Gemeinde in den
kommenden Monaten wieder kommunales Bauland verauRern will.

Aktuell werden 115 €/m2 von den Erwerbern verlangt, zuziglich der Kosten fir die Herstellung des
Abwasserkontrollschachtes (sog. Hauskontrollschacht). Fir kindergeldberechtigte Kinder unter 18 Jahren
erhalt der Erwerber pro Kind auf den Gesamtkaufpreis 1.000 € Erm&aRigung. Die aktuelle Konjunkturlage im
Baubereich sowie die Nachfrage nach Wohnbauplatzen sind erfreulicherweise sehr hoch. Dies zeigte sich
vor allem am unvorhergesehenen schnellen Verkauf der Bauplatze im bisherigen Bebauungsplangebiet
»otock-Berg®, Bierlingen.

Die Gemeindeverwaltung erh&lt fast taglich neue Anfragen von Bauplatzinteressenten. Seitens der
Gemeinderate kam der Wunsch auf, die bisherige Vergaberichtlinie fir neue Bauplatzverkaufe zu prifen.
Was den Kaufpreis betrifft, so hat die Gemeindeverwaltung im Landkreis Tibingen sowie bei weiteren
umliegenden Gemeinden eine Umfrage durchgefihrt. Diese Umfrageergebnisse wurden den
Gemeinderaten zusammen mit der Tagesordnung zur Gemeinderatssitzung Gibersendet.

Sicherlich ist die Nachfrage in Starzach nicht dieselbe wie in Tubingen, jedoch kann aus Sicht der
Verwaltung eine Anhebung des Bauplatzpreises erfolgen, zumal die erfreuliche Baukonjunktur auch einen
Anstieg im Bereich der Herstellungs- und ErschlieBungskosten bewirkt.

Bisher wurde seitens der Verwaltung eine Anhebung auf 130 €/m2 angedacht.

Die Rechtsaufsichtsbehérde hat nach Ricksprache diesbeziglich 140 €/m2 empfohlen. Dies auch im
Hinblick darauf, dass die Bauplatzpreise meist fir viele Jahre gelten, bis beispielsweise alle
gemeindeeigenen Grundstiicke in einem Baugebiet verkauft sind.

Fur Familien mit Kindern kénnte in diesem Zusammenhang die Kinderermaligung beispielsweise auf 1.500 €
pro Kind oder mehr angehoben werden. Eine Erth6hung der Kinderermaligung wirde vor allem Familien mit
Kindern begunstigen, was sicherlich eine wichtige Zielgruppe wére im Hinblick auf eine langfristige
Infrastruktursicherung.

Oberstes Ziel der kommunalen Bauflachenentwicklung sollte es auch im Sinne des
Gemeindeentwicklungskonzeptes sein, dass zum einen die Einwohnerzahlen stabil bleiben bzw. ansteigen
und gleichzeitig die Innenentwicklung weiter fortgesetzt wird. Ziel soll u.a. weiter sein, Starzacher
Einwohnerinnen und Einwohner sowie ehemaligen Einwohnerinnen und Einwohner einen kommunalen
Bauplatz zur Verfigung zu stellen, die selbst keinen privaten Bauplatz haben. Interessenten von aufierhalb
sollen und missen ebenfalls die Moglichkeit erhalten, nach Starzach zu ziehen.



Daher wird vorgeschlagen, dass die Richtlinie grundsatzlich erst dann zum Zuge kommen soll, wenn mehr als
80 % der kommunalen Bauplatze pro Baugebiet verauert wurden. Klar soll aber sein, dass die Gemeinde
bei Anfragen von ,,Starzachern* in jedem Fall prift, ob diese nicht bereits ein bebaubares Grundstiick oder
ein leerstehendes Geb&ude auf dem Gemeindegebiet selbst besitzen oder im Familieneigentum haben.

Sollte der Gemeinderat die Vergaberichtlinie auf diese Basis sowie einen neuen Bauplatzpreis von 140 €/m?2
und eine Kindererméafigung von 1.500 € oder mehr beschlieRen, so wird die Verwaltung nachfolgend die
neuen Regelungen verdffentlichen und den Bewerbungsstart ankiindigen.

Burgermeister Noé erganzt, dass Uber das Gemeindeentwicklungskonzept Starzach 2025 das Ziel
ausgegeben wurde, die Einwohnerzahlen in Starzach langfristig zu stabilisieren bzw. wenn mdglich, zu
erhdhen. Eine solche Entwicklung kann nur dann realisiert werden, wenn Bauplatze grundsatzlich auch fir
Auswartige zur Verfugung gestellt werden. Nur Giber eine Eigenentwicklung kénnen diese Ziele nicht erreicht
werden. Uber eine entsprechende Vergaberichtlinie massen entsprechend gute
Grunderwerbsmoglichkeiten sowohl fur Einheimische als auch fur Auswartige Bauinteressenten fixiert
werden. Aullerdem miusse die Richtlinie aus seiner Sicht auch so gestaltet werden, dass der Druck auf die
Eigentumer von privaten Baugrundsticken im Innenbereich im Rahmen von langjahrig unbebauten
Bauluicken erh6ht werde. Diese privaten Bauliicken werden der Gemeinde Starzach regelmaBig im Rahmen
von geplanten Neuausweisungen von Baugebieten negativ durch das Land angerechnet. Eine Erh6hung
des Bauplatzpreises sei hauptsdchlich aus Grinden der in den letzten Jahren stetig gestiegenen
Herstellungskosten fur Bauland notwendig. Eine Preiserhdhung zum jetzigen Zeitpunkt signalisiere eine klare
Verlasslichkeit fur die kommenden Jahre. Damit die Gemeinde Starzach auch hinsichtlich der
ausgewiesenen Bauplatzpreise eine familienfreundliche Kommune bleibe, sei es ihm wichtig, dass in den
neu zu erarbeitenden Vergaberichtlinien weiterhin eine Kinderermagigung je Kind festgelegt werde und
dieser Betrag auch moderat erhdht werde.

Ein Gremiumsmitglied mochte wissen, warum das von Herrn Hans-Peter Ruckgaber zugesendete Schreiben
zu dieser Thematik nun direkt thematisiert werde.

Der Vorsitzende antwortet, dass er das Schreiben bewusst zum Tagesordnungspunkt angesprochen habe
und den Gemeinderaten vorgelegt habe, um sich nicht dem Vorwurf ausgesetzt zu sehen, dass im Falle
einer Entscheidung des Gemeinderates in der heutigen Sitzung bestimmte Anregungen nicht mit
einbezogen worden sind. Dies sei aus seiner Sicht notwendig gewesen, da Herr Ruckgaber in seinem
Schreiben konkret Stellung zur vorgeschlagenen Baulandpreiserhdhung und zu den vorgeschlagenen
Vergabekriterien fur Bauplatze bezieht und dies direkt an den Vorsitzenden und an die Gemeinderate
richtet.

Ein Gremiumsmitglied spricht sich flir eine Festsetzung des Bauplatzpreises auf 140 €/m2 aus. Hinsichtlich der
vorgeschlagenen Kindererm&fRigung je Bauplatz wirde er den vorgeschlagenen Betrag von 1.500 € auf
2.500 € erhdhen und hierzu eine Regelung in die Richtlinien mit aufnehmen, dass im Falle einer Geburt bis 2
Jahre nach dem Bauplatzerwerb die Ermafligung noch vom Bauplatzeigentimer geltend gemacht werden
kann. Das angedachte Punktesystem zur Bauplatzvergabe sollite generell Gultigkeit haben, egal wie viele
Bauplatze bereits verauflert wurden.

Der Vorsitzende schlagt vor, dass aufgrund der Anregungen und Hinweise, zu welchem Zeitpunkt die zu
erlassenden Vergaberichtlinien Geltung erlangen sollen, die Thematik auf die nachste Gemeinderatssitzung
vertagt werden kdnnte. Dies ermoglicht den Gemeinderaten, nochmals innerhalb der Fraktionssitzungen
sich zu einzelnen Vergabekriterien, insbesondere zur Thematik ,,KinderermaRigung*“ und ,,Punktesystem*
Gedanken zu machen. Er stellt deshalb folgenden Antrag:

Der Gemeinderat beschlielit die von der Verwaltung vorgegebenen Beschlussvorschlage nicht aufzurufen
und den Tagesordnungspunkt auf die nachste Gemeinderatssitzung zu vertagen.

Der Gemeinderat votiert einstimmig fur den Geschaftsordnungsantrag.

Feststellung des Jahresrechnungsergebnisses 2016

1. Allgemeines

GAR Wannenmacher flihrt aus, dass mit der Jahresrechnung, die von der Verwaltung aufzustellen und vom
Gemeinderat festzustellen ist, die Gemeinde Rechenschaft Gber ihre Wirtschaftsfihrung im abgelaufenen
Rechnungsjahr abgibt. Zugleich werden Grundlagen fir ihre kiinftige Haushalts- und Finanzpolitik dargestellt.
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Die Jahresrechnung hat das Ergebnis der Haushaltswirtschaft einschliefilich des Standes des Vermdgens und
der Schulden zu Beginn und am Ende des Haushaltsjiahres nachzuweisen (895 Abs. 1 Satz 1
Gemeindeordnung). Sie besteht aus dem kassenmaBigen Abschluss, der Haushaltsrechnung, sowie der
Vermoégensrechnung und ist durch einen Rechenschaftsbericht zu erlautern, der sich mit den wichtigsten
Ergebnissen der Jahresrechnung und den erheblichen Abweichungen der Jahresergebnisse von den
Haushaltsansatzen befasst (8 44 Abs. 3 Gemeindehaushaltsordnung). In ihrer Funktion ist die Jahresrechnung
formell und materiell das Gegenstick zum Haushaltsplan sowie Gegenstand der Prifung, ob die einzelnen
Rechnungsbetrage sachlich und rechnerisch richtig belegt sind, der Haushaltsplan eingehalten wurde und
auf welche Hohe sich das Vermdgen und die Schulden belaufen.

1. Eckdaten zur Jahresrechnung 2016

GAR Wannenmacher erlautert das Jahresrechnungsergebnis 2016 und geht auf die wichtigsten Eckdaten
der Jahresrechnung sowie auf Abweichungen zum Haushaltsplan 2016 ein, ebenso auf den Stand und die
Entwicklung der allgemeinen Riicklage sowie den Schuldenstand.

Das Jahresrechnungsergebnis schliet mit einem Gesamtvolumen in den Einnahmen und Ausgaben in Hohe
von 11.393.974,80 € ab. Das Ministerium fur Finanzen Baden-Wurttemberg hat im Nachgang zur Mai-
Steuerschatzung 2017 deutliche kommunale Steuermehreinnahmen prognostiziert. Ursachlich ist die
weiterhin sehr gute konjunkturelle Situation.

Dies bestatigt sich auch fur das Gewerbesteueraufkommen der Gemeinde Starzach. Wurden im Rahmen
der Haushaltsplanung 2016 noch 310.000 € an Gewerbesteuereinnahmen geplant, so fiel das Ergebnis um
205.766,19 € hoher aus und schloss mit einem Gesamtergebnis in Hohe von 515.766,19 € ab.

Das Ergebnis des Verwaltungshaushaltes 2016 verdeutlicht erneut, dass die Gemeinde Starzach sehr stark
von der konjunkturellen Entwicklung abhangig ist. Der wesentliche Teil der Einnahmen im
Verwaltungshaushalt erfolgt Uber Zuweisungen und Zuschisse vom Bund bzw. vom Land Baden-
Wirttemberg. Die gute konjunkturelle Situation hat auch beim Gemeindeanteil an der Einkommensteuer,
beim Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer, bei den Schlisselzuweisungen und beim
Familienleistungsausgleich bewirkt, dass die erwarteten Zuweisungen im Rahmen der Haushaltsplanung 2016
nun teilweise deutlich Ubertroffen werden konnten. Als Folge erwirtschaftet der Verwaltungshaushalt 2016
einen Uberschuss in Hohe von 553.846 €, welcher dem Vermogenshaushalt (investiver Haushalt) zugefihrt
und somit zur Finanzierung von BaumafBnahmen im Jahr 2016 verwendet werden konnte.

Durch die hohe Zufuhrungsrate vom Verwaltungshaushalt an den Vermodgenshaushalt in Hohe von 553.846 €
(geplant waren lediglich 72.755 €), konnte letztendlich die geplante Enthahme aus der allgemeinen
Rucklage in Hobhe von 374.388 € auf lediglich 80.898,50 € reduziert werden. Die vorgesehene
Kreditaufnahme in H6he von 260.000 € musste aufgrund des guten Ergebnisses nicht in Anspruch genommen
werden. Somit fiel das Jahresrechnungsergebnis um insgesamt 553.489,50 € besser aus als geplant.
Erfreulich ist in diesem Zusammenhang auch, dass der seit vielen Jahren in Anspruch genommene
Festbetragskassenkredit nach jahrelangem sukzessivem Abbau im April 2016 vollstandig abgelost werden
konnte und die Gemeinde Starzach nunmehr keinerlei Kassenkredite mehr in Anspruch nimmt.

Eine Vielzahl von BaumalRnahmen wurde im Jahr 2016 begonnen. Im Vermégenshaushalt des Jahres 2016
wurden Abschlagszahlungen nach Baufortschritt fur die BaumafBhahmen ,,energetische Sanierung der
Mehrzweckhalle im Teilort Wachendorf*, die ,,bauliche Sanierung der Neckarbricke im Teilort Sulzau“, ,,Bau
eines Umgehungssammlers zur Beseitigung einer hydraulischen Uberlastung im Bereich der Imnauer Strale
im Teilort Wachendorf”, sowie fur diverse ,,Sanierungsmalnahmen auf der Klaranlage in Wachendorf*
getatigt.



Zu einem groRen Teil konnten die BaumaRnahmen erst im Jahr 2017 abgeschlossen werden, weshalb tber
die noch verfigbaren Haushaltsmittel der durchgefiihrten Malknahmen Haushaltsausgabereste im
Vermégenshaushalt gebildet wurden. Abgeschlossen werden konnte im Jahr 2016 die Neugestaltung der
Parkplatze im Bereich der Grundschule Starzach sowie der dorfgerechte Ausbau der Marktstralle
(historischer Teil) im Teilort Bierlingen. Insgesamt schlagen sich im Ergebnis 2016 Ausgaben fir
BaumalRnahmen der Gemeinde Starzach in Hohe von 1.910.423 € zu Buche, wobei davon der grote Teil im
Rahmen der Bildung von Haushaltsausgaberesten in das Folgejahr Ubertragen wurde, damit die
MaBnahmen im Jahr 2017 abgeschlossen werden kdnnen. Zur positiven Entwicklung des
Jahresrechnungsergebnisses 2016 trug vor allem auch die gegeniber dem Haushaltsplan 2016 weitaus
héhere Anzahl an verkauften kommunalen Baugrundsticken bei. Die im Jahr 2016 verauBerten
Baugrundstiicke im Bereich ,,Stock-Berg* im Teilort Bierlingen ermdglichten es der Gemeinde, die vor Jahren
aufgelegte Sonderfinanzierung fir die ErschlieBung des Gebietes vollstandig abzulésen und bereits
zusatzliche Deckungsmittel fur den Vermodgenshaushalt 2016 zu generieren. AuBerdem konnten auch
weitere Bauplatze im Bereich des Baugebietes ,,Holzwiesen* im Teilort Wachendorf verauflert werden, so
dass die Gesamteinnahmen fur Bauplatzverkaufserlose im Jahr 2016 insgesamt 320.818 € betrugen
(Planansatz 2016: 169.900 €).

Der Gesamtstand der allgemeinen Ricklage ist momentan sehr positiv. Aufgrund des guten
Rechnungsergebnisses 2016 verringert sich der Stand der allgemeinen Ricklage von 720.275,06 € zum
31.12.2015 auf nunmehr 639.376,56 € zum 31.12.2016. Zwar mussten Finanzierungsmittel aus der Rucklage
entnommen werden. Diese lagen jedoch bei Weitem nicht so hoch, als ursprtinglich kalkuliert. Der gesetzlich
vorgeschriebene Mindeststand der allgemeinen Ricklage zum 31.12.2016 ist mehr als deutlich eingehalten.
Da auch im Haushaltsjahr 2016 keine neuen Schulden aufgenommen worden sind, hat sich der
Schuldenstand entsprechend verringert. Der Stand der Schulden im Kammereihaushalt betragt zum
31.12.2016 insgesamt 3.852.399 €. Weitere Schulden wie beispielsweise haushaltsexterne Schulden oder
Schulden aus aufgenommenen Kassenkrediten sind, wie bereits erwahnt, nicht mehr vorhanden.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgende Beschlisse:
Der Gemeinderat stellt die Jahresrechnung 2016 fest. Nachrichtlich folgende Eckdaten zur
Jahresrechnung 2016:

a) Abschlusszahlen im Verwaltungshaushalt in Einnahmen und Ausgaben je 9.246.167,13 €
b) Abschlusszahlen im Vermdgenshaushalt in Ennahmen und Ausgaben je 2.147.807,67 €
c) die rechnungsmagige Zufihrung des Verwaltungshaushalts an den Vermodgens-

haushalt in H6he von 553.845,69 €
d) die rechnungsmafige Entnahme aus der allgemeinen Ricklage in Hohe von 80.898,50 €.

Zwischenbericht zum Haushaltsvollzug 2017

GAR Wannenmacher fuhrt aus, dass die Finanzverwaltung dem Gemeinderat, wie bereits in den
vergangenen Jahren, einen Zwischenbericht ber den Haushaltsvollzug zum aktuellen Haushaltsjahr vorlegt.
Den detaillierten Zwischenbericht hat der Gemeinderat als Anlage zur Sitzungsvorlage erhalten.

Die Verwaltung will dem Gemeinderat hierdurch einen kurzen Uberblick Uber die wesentlichen
Abweichungen gegeniber der Haushaltsplanung fir das Jahr 2017 geben. Diese lassen ein gegeniuber der
Haushaltsplanung um 273.800 € besseres Haushaltsergebnis erwarten. Das im Haushaltsplan einkalkulierte
Defizit in Hohe von 359.416 €, welches zum einen Uber eine Entnahme aus der allgemeinen Riucklage in
Hohe von 149.416 € und zum anderen Uber eine Kreditaufnahme in H6he von 210.000 € planmagig finanziert
werden soll, wird nach jetziger Prognose nicht eintreten.

Derzeit ist damit zu rechnen, dass aufgrund des momentan positiven Haushaltsvollzugs 2017 und des
positiven Jahresrechnungsergebnisses fur das Haushaltsjahr 2016 keine Kreditaufnahme im Haushaltsjahr
2017 erfolgen muss. Abzuwarten bleibt hierbei jedoch, inwiefern die Planansatze bei den im Haushaltsjahr
2017 noch ausstehenden bzw. noch nicht abgeschlossenen Investitionsmalnahmen eingehalten werden
kdénnen.

Die positive Haushaltsprognose ist hauptséchlich auf eine bisher sehr gute Einnahmesituation der Gemeinde
Starzach im Jahr 2017 zurickzufihren. So konnten bereits Gewerbesteuereinnahmen in Hdhe von
487.364,81 € veranlagt werden. Dies entspricht einem um rund 100.000 € hoheren
Gewerbesteueraufkommen als geplant.



Des Weiteren wurde den Kommunen vom Gemeindetag Baden-Wirttemberg mitgeteilt, dass vor dem
Hintergrund der Mai-Steuerschatzung des Bundes mit teilweise héheren Zuweisungen fir das Haushaltsjahr
2017 zu rechnen ist. Fir die Gemeinde Starzach bedeutet dies konkret, dass die Schlisselzuweisungen
voraussichtlich um rund 21.000 € hdher ausfallen werden und auch die Finanzausgleichszuweisungen fir
die Kindergarten um ca. 18.800 € hoher liegen als urspriinglich geplant. Da auch der Gemeindeanteil an
der Einkommensteuer generell deutlich héher ausfallen wird, wird der Anteil der Gemeinde Starzach an der
Einkommensteuer um rund 117.00 € steigen.

Auf der Ausgabenseite werden die Personalausgaben im Jahr 2017 den Planansatz um voraussichtlich
60.000 € uUbersteigen. Dies hangt hauptsachlich mit der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben im
Erzieherinnenbereich zusammen. Die Gemeinde Starzach muss einen bestimmten Personalschlissel zur
Betreuung der Kinder vorhalten.

Des Weiteren ist mit Mehrausgaben bei der Sanierung der Mehrzweckhalle im Teilort Wachendorf zu
rechnen. Diese werden nach einer Kostenschatzung des Architekturbiro Ewald Loschko aus Bondorf auf
25.000 € berziffert. Dies hangt vor allem auch mit unvorhersehbaren zusatzlichen Arbeiten am Hallendach
zusammen.

Fur den dorfgerechten Ausbau des Hirtenbrinnles im Teilort Wachendorf wurden im Haushaltsjahr 2015
insgesamt Haushaltsausgabemittel in Hohe von 226.000 € eingestellt. Diese Mittel wurden in Folge der
verzogerten Umsetzung der MaRBnahme, welche sich auch anhand der Durchfihrung einer
Mehrfachbeauftragung fir diese MaRnahme begrindet, bereits zwei Mal in das jeweilige Folgehaushaltsjahr
libertragen. Aus haushaltsrechtlicher Sicht darf ein weiterer Ubertrag in das Haushaltsjahr 2018 nicht mehr
erfolgen, so dass die Mittel aus der Haushaltsrechnung genommen werden mussen. Sollte die Manahme im
Jahr 2018 angegangen werden, so muss im Rahmen der Haushaltsplanung fiir das Jahr 2018 ein neuer
Ansatz aufgenommen werden. Der Wegfall der Haushaltsausgabemittel fir den dorfgerechten Ausbau des
Hirtenbrinnles im Teilort Wachendorf fuhrt somit zu einer Verbesserung des Haushaltszwischenergebnisses.

Der Gemeinderat hat in der nichtoffentlichen Sitzung vom 08.09.2017 beschlossen, das Grundstiick und
Gebaude ,Hauptstrale 94“ im Teilort Bierlingen zu erwerben und abzubrechen. Urspringlich war
vorgesehen, erst im Haushaltsjahr 2018 Ausgabemittel hierfur bereitzustellen.

Aufgrund der nun positiven Entwicklung des Haushaltergebnisses 2016 und des vorlaufigen Ergebnisses
(Zwischenergebnis) 2017 schlagt die Verwaltung vor, die Umsetzung bereits dieses Jahr im Rahmen einer
auBerplanmafigen Ausgabe zu vollziehen. Es ist mit Ausgaben fir den Erwerb und den Abbruch des
Gebé&audes in Hohe von 90.000 € zu rechnen.

Die Verwaltung schlagt aufgrund des positiven Zwischenergebnisses auRerdem vor, die bereits fir das Jahr
2018 vorgesehene Beschaffung eines neuen LKWs fur den Bauhof mit einer geschatzten Investitionssumme
von 75.000 € vorzuziehen, da im November 2017 die Hauptuntersuchung bevorsteht und davon auszugehen
ist, dass ein erheblicher Reparaturaufwand erforderlich wird, um die TUV-Plakette zu erhalten.

Die geschilderten Sachverhalte und Zahlen stellen lediglich einen Zwischenstand zum Haushaltsvollzug 2017
dar. Bis zum Jahresende konnen noch bisher unvorhersehbare Einnahme- und Ausgabeentwicklungen
entstehen. Jedoch kann zum heutigen Zeitpunkt gesagt werden, dass die Entwicklung des Haushaltsjahres
2017 bisher aufRerst positiv verlaufen ist. Momentan erscheint es realistisch, dass die im Haushaltsplan
veranschlagte Kreditermachtigung in Hohe von 210.000 € im Haushaltsjahr 2017 nicht benétigt wird und
somit die Gemeinde Starzach wohl auch weiterhin - wie bereits einschliellich seit dem Haushaltsjahr 2012 -
ohne Neuverschuldung auskommen wird.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgende Beschlusse:

1. Der Gemeinderat nimmt den Zwischenbericht zum Haushaltsvollzug des Haushaltsjahres 2017 zustimmend
zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat beschlielt die dargelegte auBerplanméafiige Ausgabe im Haushaltsjahr 2017:
Beschaffung eines LKWs fur den Bauhof (ca. 75.000 €).

3. Der Gemeinderat beschlielit die dargelegte auerplanméafliige Ausgabe im Haushaltsjahr 2017: Erwerb
des Grundsticks/Gebaudes ,,Hauptstrale 94“ im Teilort Bierlingen mitsamt Gebaudeabbruch fur rund
90.000 €.

4. Der Gemeinderat beschliet die weiteren, als Anlage zur Drucksache vorgelegten uber- bzw.
aullerplanmagigen Ausgaben im Haushaltsjahr 2017.
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Sonderfinanzierung fiir die ErschlieRung des Baugebietes ,,Dorfgarten” im Teilort Felldorf

GAR Wannenmacher fiihrt aus, dass in der Sitzung am 25.07.2017 der Gemeinderat die Vergabe der
ErschlieBungsarbeiten fir das Baugebiet ,Dorfgarten Felldorf 1. Anderung®, zusammen mit den
Herstellungsarbeiten fur einen Stauraumkanal entlang der HerdererstraBe im Teilort Felldorf einstimmig
beschlossen hat. In diesem Zusammenhang hat die Verwaltung darauf hingewiesen, dass die Finanzierung
der ErschlieBungsmalnahme Uber ein sogenanntes kreditdhnliches Rechtsgeschaft erfolgen kdnnte. Diese
Finanzierungsvariante ware lediglich fur die ErschlieBung des Baugebietes ,,Dorfgarten* erforderlich. Fur den
Bau des Stauraumkanals ist eine Finanzierung Uber den ordentlichen Haushalt (Haushaltsplanansatz 2016)
gesichert. Entsprechende Gesprache zwischen der Gemeindeverwaltung und der Rechtsaufsichtsbehorde
zur Auflegung einer solchen Sonderfinanzierung (haushaltsexterne Finanzierung) fur die ErschlieBung des
Baugebietes ,,Dorfgarten” haben bereits stattgefunden. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 25.07.2017
die Verwaltung damit beauftragt, die Finanzierung der Gesamtmalnahme sicherzustellen.

Wie bereits bei der haushaltsexternen Finanzierung des Baugebietes ,,Stock-Berg“ 1. Abschnitt im Teilort
Bierlingen, hat die Gemeindeverwaltung zwei Angebote zur Finanzierung der ErschlieBungsmalnahme
angefordert und auch erhalten. Die Verwaltung hat beide Angebote miteinander verglichen. Unter
Einbeziehung der kurzfristig vor der Gemeinderatssitzung nochmals abgefragten Zinssatze und sonstigen
Nebenkosten wie Verwaltungskostenbeitrage, hat sich das Angebot der WL Bank AG, Mitglied der
genossenschaftlichen Finanzgruppe der Volksbanken und Raiffeisenbanken, als das wirtschaftlichere
Angebot herausgestellt.

Die Gemeindeverwaltung befiirwortet den Abschluss eines Kassenkreditangebotes der WL-Bank, Mitglied
der genossenschaftlichen Finanzgruppe der Volksbanken und Raiffeisenbanken. Die Raiffeisenbank Oberes
Gau eG hat sich federfihrend um die Einreichung eines entsprechenden Angebotes gekiimmert und wird
im Rahmen der Abwicklung der Finanzierung auch Ansprechpartner sein. Die Raiffeisenbank Oberes Gau
eG hat beziglich der Finanzierung der ErschlieBungsmallnahme starkes Interesse gezeigt und fuhrt in diesem
Zusammenhang ihr regionales Interesse an der Zusammenarbeit mit den Kommunen an. Als
Darlehensbetrag wurde ein Betrag in Hohe von 800 000 € festgelegt.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgende Beschlusse:

1. Der Gemeinderat ermachtigt die Verwaltung, einen Kredit zur Finanzierung der ErschlieBungsmalnahme
,Dorfgarten* im Teilort Felldorf hach den Parametern der Kassenkrediturkunde Nr. 500898401 (Entwurf
vom 04.09.2017) mit der WL-Bank AG aus Minster abschlieBen zu durfen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen, insbesondere die unterzeichnete
Krediturkunde der Abteilung Rechtsaufsicht des Landratsamtes Tlbingen zur Genehmigung vorzulegen.

Vergabe der Arbeiten zum Ausbau des Gehweges entlang der Lange StralRe im Teilort Felldorf

Der Vorsitzende begruflt Herrn Patrick Gauss vom Ingenieurbiro Gauss + Lorcher aus Rottenburg a.N. zum
Tagesordnungspunkt. Der Vorsitzende geht auf die Sitzung des Gemeinderates vom 29.06.2017 ein, in
welcher der Gemeinderat grundsatzlich den Ausbau des Gehwegs entlang der Lange Straflle im Teilort
Felldorf beschlossen hat. Ebenso wurde in der genannten Sitzung das Ingenieurblro Gauss + Lércher aus
Rottenburg a.N. mit der Durchfiihrung der Ausschreibung und der Bauleitung beauftragt.

Die BaumaBnahme ist nicht im Haushaltsplan 2017 als solche veranschlagt. Der Gemeinderat hat sich
jedoch trotzdem fir einen Ausbau entschieden, weil die Telekom im Bereich der Lange Strale im Teilort
Felldorf zuvor bereits angekindigt hat, einen Leitungsausbau vorzunehmen. Da dieser Ausbau der Telekom
lediglich auf die Verlegung von Rohren mit Kupferkabel beschrankt ist, hat der Gemeinderat zusatzlich
beschlossen, Leerrohre fir den spateren Einsatz von Glasfaserkabel mit zu verlegen. Die Tiefbauarbeiten zur
Leerrohrverlegung sind bei der erfolgten beschrankten Ausschreibung nach VOB mitbericksichtigt worden.

Der Vorsitzende erteilt Herrn Gauss das Wort. Dieser fuhrt aus, dass am 06.09.2017 im Rathaus Starzach-
Bierlingen die Submission stattgefunden hat. Im Rahmen einer beschrankten Ausschreibung wurden die
Angebotsunterlagen an insgesamt funf Fachfirmen versendet. Bis zum Erdffnungstermin wurden Angebote
von insgesamt vier Firmen abgegeben. Die Firma Engelbert Schneider GmbH & Co.KG aus Haigerloch-Gruol
hat hierbei das preisglnstigste Angebot in H6he von brutto 97.263,63 € abgegeben.
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Das Ingenieurbliro Gauss + Lércher aus Rottenburg a.N. schlagt vor, die Firma Engelbert Schneider GmbH &
Co.KG aus Haigerloch-Gruol als preisglinstigsten Anbieter zu beauftragen.

Unter Einbeziehung der zusatzlich anfallenden Nebenkosten wird die MalRnahme voraussichtlich rund
115.000 € kosten.

Aktuell pruft die Verwaltung, fur welche Grundstiicke eine ErschlieBungsbeitragspflicht entsteht, ebenso in
welcher Hohe. Jedes Grundstiick ist hier als Einzelfall zu prifen. Rechtlich gesehen mussen gemal der
ErschlieBungsbeitragssatzung 95 % der anrechenbaren Kosten fir die ErschlieBungsmalnahme auf die
Eigentimer der angrenzenden Grundstiickseigentimer umgelegt werden. Sobald die Verwaltung genaue
Zahlen nennen kann, werden die Grundstiickseigentimer eine Information erhalten sowie die Moglichkeit,
eine Abldsevereinbarung mit der Gemeinde abzuschliellen.

Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat beschlielt, die Tief- und StralRenbauarbeiten zur Herstellung eines Gehwegs und
Herstellung einer Leerrohrinfrastruktur im Bereich der Langestralie im Teilort Felldorf an die Firma Engelbert
Schneider GmbH & Co. KG aus Haigerloch-Gruol zum Gesamtbruttopreis in Hohe von 97.263,63 € zu
vergeben.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen.

Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,Bihne* im Ortsteil Bierlingen
» Aufstellungsbeschluss im vereinfachten Verfahren nach § 13 b Baugesetzbuch
» Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfes

In der offentichen Gemeinderatssitzung am 29.05.2017 erfolgte zum Bebauungsplanverfahren Bihne im
Ortsteil Bierlingen der Beschluss Uber die im Rahmen der frihzeitigen Anhérung der Trager offentlicher
Belange und sonstige Behodrden eingegangene Anregungen. Ebenso erfolgten der Beschluss zur
nochmaligen Anhodrung sowie der Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplanes. Damals war man so
verblieben, dass der ausstehende Umweltbericht fir den Bebauungsplan bei etwaigen Anderungen an den
Entwirfen dazu fuhren wirde, dass eine Beratung in einer weiteren 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
stattzufinden hatte. Zwischenzeitlich erfolgte Mitte Juli 2017 die Schenkung der besprochenen Teilflache
entlang des Flurbereinigungsweges seitens der Familie Fischer an die Gemeinde Starzach, wie fur eine
maogliche Erweiterung im hinteren nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes Bihne angedacht. Fir einen
Satzungsbeschluss wurde auBerdem mit der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg besprochen, dass im
Parallelverfahren eine Anpassung an den Flachennutzungsplan stattzufinden hatte, bevor die Satzung
beschlossen werden kann. Da sich der Sitzungstermin der Verwaltungsgemeinschaft zur Anderung des
Flachennutzungsplanes am 10. Juli verschoben hat, ware die nachste Sitzung der Verwaltungsgemeinschaft
voraussichtlich erst im Februar 2018.

Durch die Novelle des Baugesetzbuches, nhamentlich Paragraph 13 b Baugesetzbuch, ergab sich nun fur
Flachen unter 10.000 m2?, die sich nicht im Flachennutzungsplan befinden, die Moglichkeit, einen
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufzustellen, wenn es sich um eine Wohnnutzung handelt und
sich das Plangebiet an zusammenhangend bebaute Ortsteile anschlief3t.

Die den Gemeinderaten als Anlage zur Drucksache zugesendeten Entwirfe fur den Aufstellungsbeschluss
nach 8 13 b BauGB und dem Vorschlag zur Beschluss der Offenlage wurden bereits in der offentlichen
Gemeinderatssitzung am 29.05.2017 so vom Gemeinderat fir das bisherige Verfahren beschlossen. Es
handelt sich sozusagen um eine formale Verfahrensanderung.

Es wird erwartet, dass dann im November 2017 die Satzung des Bebauungsplanes ,Biuhne*, Ortsteil
Bieringen beschlossen werden kann, und der Bebauungsplan nach 06ffentlicher Bekanntmachung
rechtskraftig wird.
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Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat beschlieit den Bebauungsplan ,,Bihne* im Ortsteil Bierlingen im vereinfachten
Verfahren nach 8 1 3b Baugesetzbuch aufzustellen.

2. Dem Planentwurf mit Datum vom 28.11.2016 und den textlichen Festsetzungen, den ortlichen
Gestaltungsvorschriften sowie der Begrindung je mit Datum vom 19.05.2017 wird zugestimmt.

3. Der Gemeinderat beschlielit gleichzeitig die verkirzte Offenlage der Planunterlagen sowie die
Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Behorden.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen.

Aufstellung eines Bebauungsplanes ,.Brihl I im Ortsteil Wachendorf

» Aufstellungsbeschluss im normalen Verfahren nach § 2 (1) Baugesetzbuch

» Beschluss zur Anhdrung der Trager offentlicher Belange und sonstiger Behdérden und der friihzeitigen
Burgerbeteiligung

Gl Zegowitz fuhrt aus, dass in der offentlichen Gemeinderatssitzung am 25.07.2017 der Grundsatzbeschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Bruhl 1l im Ortsteil Wachendorf erfolgt ist. In der Gemeinderatssitzung
wurden seitens des Ingenieurbiros Gauss und Lorcher aus Rottenburg am Neckar die bisherigen
Uberlegungen und Grundziige der angedachten Planung sowie ein Abgrenzungsplan fir das
Bebauungsplangebiet vorgestellt.

Ein Bebauungsplanentwurf sowie weitere Unterlagen wurden nach dem Grundsatzbeschluss durch das
beauftragte Ingenieurbiro Gauss + Lércher, Rottenburg a.N. zusammen mit der Gemeindeverwaltung
erarbeitet und anschlieBend den Gemeinderaten, zusammen mit der Tagesordnung zur

Gemeinderatssitzung zugesendet. Nun soll ein Aufstellungsbeschluss anhand dieses
Bebauungsplanentwurfes samt textlichen Festsetzungen und Begrindung mit ortlichen Bauvorschriften
gefasst werden um auch formal ins Verfahren einzusteigen.

Das Buro HPC aus Rottenburg am Neckar wurde in der Gemeinderatssitzung am 25.07.2017 beauftragt eine
Prafung fir Umwelt- und Artenschutz vorzunehmen. Das Gutachten liegt aktuell noch nicht vor. Da im
normalen Aufstellungsverfahren jedoch zweimal die Offentlichkeit angehort und beteiligt wird, besteht die
Maoglichkeit, die erstmalige Anhorung der Trager offentlicher Belange und sonstiger Behoérden auch ohne
die Ergebnisse der Umweltprifung durchzufuhren. Die Verwaltung beabsichtigt, das Ergebnis jedoch
abzuwarten und dann die erstmalige Anhérung durchzufiihren, aber nur in dem Fall, dass sich aufgrund des
Gutachtens nichts an den vorliegenden Planunterlagen andert. Sollten sich aufgrund des Ergebnisses
Anderungen ergeben, so werden die Planunterlagen in einer weiteren Gemeinderatssitzung beraten und
die erste Anhoérungsrunde erst danach durchgefiihrt. Dieses Vorgehen ware sinnvoll, da jetzt im Moment im
Ortsteil Wachendorf eine hohe Nachfrage beziiglich Bauplatze herrscht. Da aktuell vorhandene Bauplatze
sich aber fast alle in privater Hand befinden und es keine Moglichkeit fur die Gemeindeverwaltung gibt
diese einer Vermarktung und Bebauung zuzufuihren, ist es zwingend nétig das Verfahren méglichst schnell
voranzutreiben um sicherzustellen, dass die Nachfrage befriedigt werden kann und die Bauwiligen auf dem
Gemeindegebiet Starzach gehalten werden bzw. kommen kdnnen.

Die Verwaltung schlagt vor, die den Gemeinderaten im Vorfeld zur Sitzung Ubersendeten Planunterlagen zu
beschlieBen sowie, gleichzeitig die erste Anhérung und Auslegung der Planunterlagen.

Der Vorsitzende erteilt Herrn Patrick Gauss vom Ingenieurbiiro Gauss + Lércher aus Rottenburg a.N. das Wort.
Herr Gauss stellt den Bebauungsplanentwurf anhand der bisherigen zeichnerischen Umsetzung kurz vor. In
diesem Zusammenhang wird deutlich, dass eine Umsetzung nach § 13 b Baugesetzbuch und die damit
zwangslaufig einhergehende notwendige Aufstellung in Etappen nicht in Frage kommt.
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Daraufhin fasst der Gemeinderat einstimmig folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat beschlielt, den Bebauungsplan ,,Brihl I im Ortsteil Wachendorf mit dem vorgelegten
Geltungsbereich sowie den vorgelegten Planentwirfen jeweils mit Datum vom 14.09.2017 aufzustellen.

2. Der Gemeinderat beschlieflt, dass die erste Anho6rung der Trager Offentlicher Belange und sonstige
Behorden sowie die friihzeitige Burgerbeteiligung seitens der Gemeindeverwaltung vorgenommen
werden kann und die Planunterlagen im Rathaus ausgelegt werden, wenn der Umweltbericht seitens
HPC zwischenzeitlich eintrifft und sich dadurch fiir die Planung keine Anderungen ergeben.

3. Die Verwaltung wird damit beauftragt die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren in
die Wege zu leiten.

4. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, das Erforderliche zu veranlassen.

Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,Stock” im Ortsteil Bierlingen
» Aufstellungsbeschluss im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 Baugesetzbuch
» Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfes

Gl Zegowitz fuhrt aus, dass mit Verkindungsdatum vom 30.06.2017 das Urteil 3S837/16 des
Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg wegen der Unglultigkeit des Bebauungsplanes ,,Stock-Berg*
erfolgte. Der 3. Senat hatte entschieden, dass der bis dato rechtskraftige Bebauungsplan vom 19.11.2007
mit Ablauf des 14.08.2017 auRer Kraft tritt. Daraufhin hatten u.a. Gesprache mit dem Anwalt der Gemeinde
sowie dem Ingenieurbiro Gauss + Lorcher aus Rottenburg a.N. stattgefunden. Fazit der Gesprache war,
dass der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanes kinftig in zwei Geltungsbereiche aufgeteilt wird.
Hintergrund ist, dass der Bereich sudwestlich und nordwestlich der Schwarzwaldstrale geman
§ 34 Baugesetzbuch dem Innenbereich zugeschrieben wird. Der Geltungsbereich des kinftigen
Bebauungsplans ,,Berg“ wird dem AuBlenbereich zugeschrieben, weshalb unterschiedliche Verfahrensarten
zur Aufstellung des Bebauungsplans gewahlt werden. Aufgrund der bereits Uberwiegend vorhandenen
Bestandsbebauung bedarf es rechtlich im Bereich des ,Stock* nicht unbedingt eines neuen
Bebauungsplanes. Im Sinne der stadtebaulichen Ordnung erachtet die Gemeindeverwaltung eine
Neuplanung des Gebietes jedoch als sinnvoll, so dass dortige Baulicken im Vergleich zu bereits erstellten
Wohngeb&uden eine gleichartige Bebauung erhalten und die bisherigen planungsrechtlichen und
sonstigen baurechtlichen Vorgaben ,wieder* (Stock-Berg 1. Anderung) gelten sollen.

Des Weiteren zéahlen die angrenzenden Grundstiicke an die Stralen ,,Schonbuchstrale* und ,,Im Stock*
sowie die Grundstiicke im bereits bestehenden und bisher als Mischgebiet ausgewiesenen Flachen im
nordostlichen Teil des Bebauungsplanes zum Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurf Stock. Bezlglich
der textlichen Festsetzungen sollen sich zum bisherigen bestehenden Bebauungsplan (Stock-Berg 1.
Anderung) keine Anderungen ergeben.

Anderungen haben sich in Bezug auf die Flursticke 3042 bis 3045 ergeben, dass anstelle einer
Doppelhaushélfte nun auch die Mdoglichkeit besteht, zwei Grundstiicke zusammenzufihren und ein
Einzelhaus darauf zu erstellen. Dies ist aus Sicht der Verwaltung zwingend ndtig, da sich die bisherigen drei,
im Gemeindeeigentum befindlichen Grundstiicke, nicht vermarkten lieBen, insbesondere da Interessenten
angemerkt hatten, dass wenn sie aufs Land ziehen, nur Interesse an einem Einzelhaus haben und nicht an
einer Doppelhaushélfte. Die im Plan ersichtlichen veranderten Grundstiickszuschnitte sind Folge des
Larmgutachtens mit Datum vom 24.03.2017, das durch die Firma Miller-BBM GmbH aus Minchen erstellt
wurde. Es ist beabsichtigt, dass die kinftigen Grundstiicksflachen wie bisher auch als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Aus diesem Grund soll die Abstandsflache zwischen der Wohnbebauung
und der bestehenden Schreinerei so gestaltet sein, dass dort nicht mehr als 55 db(A) an Larmimmissionen
anfallen. Aufgrund des bisher vorhandenen Bebauungsplanes, dessen Flachen unter anderem im
Flachennutzungsplan enthalten sind, kann auch aufgrund der Tatsache, dass die Flache weniger als 20.000
mz2 im Innenbereich betragt, das vereinfachte Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch gewéahlt werden. Nach
der durchgefuhrten Offenlage konnen dann gegebenenfalls eingegangene Einwendungen und
Anregungen der Trager offentlicher Belange und sonstiger Behérden oder von sonstigen Einwendungen in
einer weiteren Gemeinderatssitzung abgearbeitet werden und die Planunterlagen entsprechend angepasst
werden. Danach sollte einem Satzungsbeschluss nichts mehr entgegenstehen. Die Gemeindeverwaltung
schlagt vor, das oben dargestellte Vorgehen zu verfolgen.
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Burgermeister Noé erganzt, dass die Verantwortlichen des Betriebs Duffner Blockbau bereits an Grundstiicks-
und Hauseigentimer herangetreten sind mit dem Hinweis, dass ihr Baulandpreis und gegebenenfalls ihr
Bebauungsanspruch verfallen. Dies sei eine komplett falsche Aussage. AuBerdem sei es ein sehr schlechter
Stil im Verborgenen die Eigentumer zu verunsichern.

GR Michael Rilling ist der Ansicht, dass zum aktuellen Tagesordnungspunkt noch keine Entscheidung zum
jetzigen Zeitpunkt getroffen werden kann. Erst miusse aus seiner Sicht Tagesordnungspunkt 15 vorgezogen
und ein Beschluss gefasst werden, um Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Stock® im Ortsteil
Bierlingen entscheiden zu kdnnen. Tagesordnungspunkt 15 befasst sich mit dem Baugesuch der Firma
Duffner Blockbau in Starzach-Bierlingen.

Der Vorsitzende antwortet, dass aus seiner Sicht die Reihenfolge der Beschlussfassung keine Rolle spiele, da
es auf der einen Seite um die Aufstellung eines Bebauungsplanes gehe und auf der anderen Seite um die
Erteilung bzw. Versagung des kommunalen Einvernehmens zu einem Baugesuch. Wenn ein Vorziehen des
Tagesordnungspunktes 15 gewinscht wird, kdnne dies aus seiner Sicht jedoch erfolgen.

GR Michael Riling stellt den Geschéaftsordnungsantrag, Tagesordnungspunkt 15 vorzuziehen und die
Beschlussfassung zum Tagesordnungspunkt 12 im Anschluss an die Beratung und Beschlussfassung des
Tagesordnungspunktes 15 zu vollziehen.

Fur den Geschaftsordnungsantrag stimmen 6 Gemeinderéate, bei einer Enthaltung und finf Gegenstimmen.

Baugesuch der Firma Duffner Blockbau, BahnhofstraRe 18 im Ortsteil Starzach-Bierlingen
Hier: Teilabbruch, Neubau Erweiterung Betriebsgebaude, Neubau Fahrzeughalle, 4 Stellplatze

Gl Zegowitz fuhrt unter Prasentation der zeichnerischen Ansichten aus der Bauvoranfrage der Firma Duffner
Blockbau aus, dass die genannte Bauvoranfrage fir die bestehende Schreinerei sowie die Erstellung einer
Fahrzeughalle mit Datum vom 04.09.2017 bei der Gemeindeverwaltung eingereicht wurde. Mit Datum vom
13.09.2017 erfolgte die Bauantragsstellung. In diesem Zuge teilte Frau Duffner schriftlich per Mail mit, dass mit
Stellung des Baugesuchs, die Bauvoranfrage hinfallig sei.

Laut Baugesuch ist u.a. vorgesehen, ein Teilabbruch des bestehenden Schreinereibetriebs, ein Neubau in
Form einer Erweiterung des Betriebsgebaudes, der Neubau einer Fahrzeughalle sowie die Erstellung von 4
Stellplatzen. Die Verwaltung wurde schriftich per Mail am 11.09.2017 vom Bauherrn, der Firma Duffner
Blockbau Zimmerei und Tischlerei und Vertriebs GmbH darum gebeten, die Bauvoranfrage bzw. das
Baugesuch in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 25.09.2017 zu behandeln. Aufgrund der
bisherigen Vorgeschichte und der besonderen Bedeutung des geplanten Vorhabens fir das geplante
Bebauungsplangebiet ,,.Berg*, Ortsteil Bierlingen und weil hier unter anderem mehrfach eine Baueinstellung
in den letzten Wochen erfolgt ist, hat die Verwaltungsspitze entschieden, das Baugesuch auf die
Tagesordnung der offentlichen Gemeinderatssitzung zu nehmen.

Auch die Baurechtsbehodrde hat zwischenzeitlich die Unterlagen per Mail erhalten. Die Unterlagen wurden
umgehend von der Gemeindeverwaltung an die Baurechtsbehdrde weitergeleitet und eine
Angrenzeranhorung in die Wege geleitet. Aus den Planunterlagen ergibt sich, dass direkt am Gehweg an
der BahnhofstralBe eine Fahrzeughalle erstellt werden soll. Diese soll in sidwestliche Richtung abgerickt mit
MaRen von ca. 12,50 m auf 20 m erstellt werden. Ebenfalls soll eine Erweiterung der Schreinerei in
sidwestliche Richtung erfolgen. Es soll hierbei ein Anbau mit einer Grundflache von ca. 140 m? erstellt
werden. In dem Fall, dass ein Satzungsbeschluss beziiglich der Veranderungssperre in diesem Gebiet erfolgt
ist, verhalt es sich mit der Rechtsfolge der Veranderungssperre wie folgt: Der Bauantrag wird unter Wahrung
aller gesetzlicher Fristen bearbeitet und an die Baurechtsbehdrde weitergeleitet, ebenso werden
eingehende Angrenzeranhdrungen sowie die Stellungnahme zum Einvernehmen an die Baurechtsbehorde
des Landratsamtes Tubingen Ubermittelt.

In die Abw&gung miteinbezogen werden soliten die Larmimmission sowie Auswirkungen auf die
Umgebungsbebauung. Auch sollten die Interessen fiir den Gewerbebetrieb Duffner zwingend bericksichtigt
werden. Jedoch ist aus Sicht der Verwaltung bei der aktuellen Situation das offentliche Interesse dem
Einzelinteresse gegentber bei der Bauleitplanung als vorrangig zu bewerten. Durch das Recht der Sicherung
der Bauleitplanung soll bewirkt werden, dass der Planungsprozess nicht ibergangen werden kann, indem
man schneller baut, als dass ein neuer Bebauungsplan gliltig ist.
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Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, das gemeindliche Einvernehmen zum Baugesuch, nicht zu
erteilen. Dies u.a. mit dem Hinweis, dass das Vorhaben aus Sicht der Verwaltung der stadtebaulichen
Entwicklung in diesem Bereich widerspricht und eine sinnvolle und zukunftsfahige Betriebsentwicklung einer
Schreinerei in einem Gewerbegebiet erfolgen sollte. Erganzend wird auch darauf hingewiesen, dass u.a.
bereits mit baulichen Mallinahmen und Erdarbeiten auf dem Betriebsgelande begonnen wurden, fur die
keine entsprechenden Genehmigungen vorliegen bzw. beantragt wurden.

Abschliefend stellt Birgermeister Noé nochmals klar, dass der Gemeinderat lediglich das kommunale
Einvernehmen erteilen oder versagen misse. Die Baurechtsbehtdrde entscheidet grundsatzlich, ob das
Baugesuch realisiert werden kann.

Daraufhin fasst der Gemeinderat bei einer Enthaltung und einer Gegenstimme folgende Beschlisse:
1. Dem Baugesuch wird das Einvernehmen der Gemeinde versagt.
2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen.

Fortsetzung

Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,Stock® im Ortsteil Bierlingen

» Aufstellungsbeschluss im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
» Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfes

GR Barbara Kick stellt den Antrag, die bisher im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanentwurfes ,,Stock” im
Ortsteil Bierlingen dargestellten einzelnen Baufenster &hnlich wie im westlichen Bereich des zeichnerischen
Planes dargestellten Flachen, zusammenhangend darzustellen.

Der Gemeinderat stimmt einstimmig fur diesen Antrag.

Daraufhin fasst der Gemeinderat bei einer Enthaltung folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat beschlieit den Bebauungsplan ,Stock* im Ortsteil Bieringen im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch aufzustellen.

2. Dem Planentwurf mit Datum vom 08.08.2017 und den textlichen Festsetzungen und Oortlichen
Gestaltungsvorschriften mit Datum vom 14.09.2017 sowie der Begrindung mit Datum vom 14.09.2017
sowie der Einleitung zur Begriindung mit Datum vom 25.09.2017 wird zugestimmt.

3. Der Gemeinderat beschliefit gleichzeitig die Offenlage der Planunterlagen sowie die Anhorung der
Trager offentlicher Belange und sonstiger Behdrden.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen.

Aufstellung eines Bebauungsplanes ,.Berg‘ im Ortsteil Bierlingen
> Aufstellungsbeschluss

Gl Zegowitz geht auf die Entscheidung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wurttemberg und die damit
einhergehenden Konsequenzen ein, ebenso auf die angestelliten Voruberlegungen der Verwaltung zur
rechtlichen Neugestaltung des Gebietes Stock/Berg. Im Sinne der stddtebaulichen Ordnung erachtet die
Gemeindeverwaltung eine Neuuberplanung des Gebietes ,,Berg“ als sinnvoll, so dass dort eine Bebauung
entstehen kann, die sowohl eine Wohnbebauung erméglicht als auch die Interessen des vorhandenen
Schreinereibetriebs bericksichtigt.

Der neue Geltungsbereich orientiert sich unter anderem an dem Larmgutachten mit Datum vom 24.03.2017,
das durch die Firma Mduller-BBM GmbH aus Miinchen, erstellt wurde.

Insbesondere um beziglich der moglichen Larmimmissionen rechtmalige Festsetzungen und die
verschiedenen Interessen der Grundstiickseigentimer und des Gewerbebetriebs sowie der Gemeinde zu
bertcksichtigen, bedarf es einer umfassenden Detailplanung, die im Fortgang an den Aufstellungsbeschluss
erfolgen soll.

Die Gemeindeverwaltung schlagt vor, das oben dargestellte Vorgehen zu verfolgen.

Daraufhin fasst der Gemeinderat bei einer Enthaltung folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat beschliet den Bebauungsplan ,Berg“ im Ortsteil Bieringen nach § 2 (1)
Baugesetzbuch aufzustellen.

2. Dem Geltungsbereich mit Datum vom 08.09.2017 wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt das Erforderliche zu veranlassen.
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Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,,Berg“ im Ortsteil Bierlingen
Hier: Aufstellungsbeschluss

Gl Zegowitz verdeutlicht, dass aufgrund des gefassten Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan
»Berg“ im Ortsteil Bierlingen es aus Verwaltungssicht zwingend noétig wird, eine Veranderungssperre in Form
einer Veranderungssperrensatzung (Rechtsgrundlage entspricht § 14 Baugesetzbuch) formal gemal § 16
Baugesetzbuch zu erlassen und zwar in Verbindung mit § 58 Abs. 1 Satz 1 Landesbauordnung.

Bei Aufstellung einer Veranderungssperre mussen insbesondere die einbezogenen Baugrundsticke so wie
das Vorhaben der Bauleitplanung skizziert sein. Die Begrindung fur eine Veranderungssperre darf nicht
willktrlich sein, sondern muss den planerischen Zwecken der Bauleitplanung dienen. Die Begrundung fur
diese Veranderungssperre ist den Gemeinderaten rechtzeitig mit der Tagesordnung zur
Gemeinderatssitzung Ubersendet worden. Durch das Urteil des VHG Baden-Wirttemberg beziglich des
bisherigen Bebauungsplanes ,,Stock-Berg“ in dem betroffenen Gebiet, der mit Datum vom 15.08.2017 auler
Kraft trat, wurde das bisher Uberplante Gebiet gréfitenteils zu einem unbeplanten AuBenbereich. Eine
stadtebauliche Neuordnung des Gebiets ist unerlasslich, um insbesondere hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung wieder Festsetzungen zu treffen. Bis Inkrafttreten eines neuen Bebauungsplans in diesem Bereich
soliten daher alle Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden durfen sowie erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von
Grundsticken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen, die der kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung
und der Neuplanung widersprechen bzw. entgegenstehen.

Die Gemeinde Starzach hat die Bauleitplanung sicherzustellen. Daher ist aus Sicht der Verwaltung die
Satzung zur Veranderungssperre notwendig, damit die aktuelle Bauleitplanung in ihrem Voranschreiten nicht
gehindert werden kann.

Daraufhin fasst der Gemeinderat bei einer Enthaltung und einer Gegenstimme folgende Beschlisse:

1. Die Gemeinde Starzach, als zustandige Stelle fur die Bauleitplanung, ist der Ansicht gekommen, dass die

Voraussetzungen fur einen Erlass der Verdnderungssperre gegeben sind und deshalb eine

Veranderungssperrensatzung erlassen wird.

Die Veranderungssperrensatzung tritt am Tag nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

3. Fur alle Bauantrage oder Bauvoranfragen gilt, dass gem. § 14 Abs. 1 BauGB Vorhaben im Sinne des 8 29
BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden durfen; erhebliche oder
wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren
Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen
werden dirfen.

4. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, das Erforderliche zu veranlassen.

N

Bekanntgaben

Durchfiihrung Bundestagswahl

Der Vorsitzende dankt allen ehrenamtlichen Helferinnen und Helfern, die bei der Vorbereitung und
Durchfuhrung der Bundestagswahl in der Gemeinde Starzach mitgeholfen haben. Spezieller Dank geht an
Frau Gl Zegowitz. Frau Zegowitz war zum ersten Mal fur die Durchfihrung einer Wahl in der Gemeinde
Starzach verantwortlich und hat diese wichtige Aufgabe sehr gut erledigt.

Pachteinnahmen Breitbandnetz

Der Vorsitzende gibt einen Zwischenstand zu den vereinnahmten Pachtertragen im Rahmen des
Pachtvertrages der Gemeinde Starzach mit der Firma Inexio aus Saarlouis bekannt. Die Firma Inexio hat
bekanntlich nach entsprechender Ausschreibung den Zuschlag zum Betrieb des kommunalen
Breitbandnetzes in den Ortsteilen Wachendorf, Borstingen und Sulzau erhalten. Seit Aktivschaltung im
Februar 2016 bis zum 30.06.2017 hat die Gemeinde Starzach rund 14.000 € an Pachteinnahmen erhalten.

Bebauungsplanverfahren MarktstralRe

Der Vorsitzende fuhrt aus, dass das Bebauungsplanverfahren fir die Marktstralle im Teilort Bierlingen nicht
mehr weiter betrieben wird. Die Anlieger sind auf die Verwaltung zugekommen und haben sich
einvernehmlich auf eine Abwicklung mit Ablésevereinbarung geeinigt.
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LTE-Netz

Wie der Presse entnommen werden konnte, soll das LTE-Netz auf Markung Starzach ausgebaut werden. Der
Vorsitzende ist hierliber nicht separat informiert worden. Auf Nachfrage habe er auch keine entsprechende
Auskunft erhalten.

GR Alfredo Vela fugt an, dass der LTE-Empfang in der Dorfmitte in Wachendorf weiterhin nicht gegeben sei.

Hausbesuche angeblicher Telekom-Mitarbeiter

BUrgermeister Noé informiert das Gremium, dass zwei angebliche Telekom-Mitarbeiter an mehreren Hausern
in Starzach geklingelt haben und wollten, mit dem Hinweis, dass beziglich des Glasfaserausbaus die
Haustechnik inspiziert werden muss, sich Zugang zum Innenbereich der Hauser verschaffen. Hierzu habe er
keinerlei Informationen von der Telekom erhalten. Er rat den Hauseigentiimern, niemand ins Haus zu lassen
und gegebenenfalls sich den Ausweis der Personen zeigen zu lassen.

Neckartalbahn

Der Vorsitzende spricht die im August erforderlich gewordene, teilweise Umleitung des Guterverkehrs tber
die Neckartalstrecke an, welche wegen der Teilweisen Sperrung der Rheintalbahn notwendig wurde. Dabei
wurde erneut deutlich, dass in Zukunft eine Redundanz fir solche Notfalle gebraucht wird. Das
Verkehrsministerium hat zusammen mit der Deutschen Bahn AG alle betroffenen Standortgemeinden
kurzfristig nach Stuttgart eingeladen und Informationen Uber die Situation geliefert. Mittlerweile wird die
Strecke zwischen Horb a.N., Rottenburg a.N. und Tubingen vom Giterverkehr wieder entlastet. Die
Forderung, dass die Strecke dringend elektrifiziert werden musste, wurde Uber einen Brief an den
Bundesverkehrsminister, welcher federfihrend von Herrn Oberbirgermeister Neher aus Rottenburg a.N.
verfasst wurde, gestellt. Auch der Vorsitzende hat den Brief mit unterschrieben.

Parkplatzsituation Bahnhof Eyach

Der Vorsitzende verweist auf einen Ortstermin am 19.09.2017 am Bahnhof Eyach. Teilgenommen haben
neben dem Vorsitzenden der Freudenstadter FDP-Landtagsabgeordnete Tim Kern und Vertreter der DB
Immobilien, DB Netz und der Hohenzollerischen Landesbahn. Es ging erneut um die schlechte
Parkplatzsituation. Hier wurde eine pragmatische Losung gefunden, so dass zumindest durch Auffillen mit
Schottermaterial die Situation verbessert wurde, sodass Pendler keine ,,nassen FulRe* mehr beim Aussteigen
aus ihren Pkw’s bekommen.

Anfragen der Gemeinderate

Parkplatzsituation Apotheke Bierlingen

GR Stephan Korte spricht die Parkplatzsituation vor der Apotheke in Starzach-Bierlingen an. Hier sollte das
Landratsamt verstarkt Kontrollen durchfuhren.

Der Vorsitzende antwortet, dass ihm bekannt sei, dass der Parkplatz teilweise von Dauerparkern tiber Nacht
belegt werde. Dies sei nicht vorgesehen. Er werde das Gesprach mit den Beteiligten suchen.

Leinenpflicht

GR Waldemar Schmoll spricht sich fur die Anbringung von Verbotsschildern an den Spazierwegen in den
AuBenbereichen des Teilortes Borstingen aus. Man habe an ihn herangetragen, dass speziell Hunde von
Auswartigen nicht an der Leine gehalten werden.

Burgermeister Noé antwortet, dass es keine Leinenpflicht fir Hunde im AuBenbereich von Ortschaften gebe,
weshalb aus rechtlichen Griinden auch kein Verbotsschild angebracht werden kann. Gesetzlich gebe es in
AuBenbereichen keinen Leinenzwang, weshalb die untere Strallenverkehrsbehérde per Verwaltungsakt kein
Verbot anordnen darf.

Eine nichtoffentliche Sitzung schlief3t sich noch an.
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