Sitzungsvoriage

STARZACH

Amt:  Hauptamt Vorlage Nr. 64 /2018
Az:  621.41
Gemeinderat zuTOP 10 Offentlich
- Drucksache X

zur Sitzung am 23. Juli 2018
- Tischvorlage
Betrifft:

Aufstellung eines Bebauungsplanes "Stock" im Ortsteil Bierlingen
Hier: Beratung Uber den Sachstand und das weitere Vorgehen

Beschlussantrag:
- siehe Drucksache —

Anlagen:

Geltungsbereich mit Datum vom 06.11.2017

Kurzbericht zum Muller-BBM Bericht vom 24.03.2018 mit Datum vom 04.05.2018
Entwurf Bebauungsplan mit Larmschutzwall und Larmschutzwand vom 15.12.2017
Kostenschatzung der LarmimmissionsschutzmaBnahmen vom 09.07.2018

%U @MH 2
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SACHDARSTELLUNG:

Zuletzt erfolgte in der offentlichen Gemeinderatssitzung am 29.01.2018 u.a. der Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Stock™ und einer dazugehdrigen Verdnderungssperre ,Stock™ in
dem bekannten Bereich.

In der Offenflichen Gemeinderatssitzung am 25.09.2017, waren ebendiese Verfahren unter dem
Namen ,Berg" aufgestellt worden. Bei den BeschlUssen vom 29.01.2018 hatte es inhalflich, bis auf
die Namensénderung, keine Verdnderung in der Planung gegeben.

Etwaige bereits eingegangene Stellungnahmen fur das Verfahren unter dem alten Namen werden
dennoch in die neuen Verfahren miteinbezogen um eine fehlerfreie Abwdgung zu garantieren.

Ansonsten ist auf die bisherige Historie des Gebietes hinzuweisen:

Mit Verkundigungsdatum vom 30.06.2017 erfolgte das Urteil 3 S 837/16 des Verwaltungsgerichtshofs
Baden-Wurttemberg wegen der Ungultigkeit des Belbbauungsplanes ,Stock-Berg.”

Der 3. Senat hatte entschieden, dass der bis dato rechtskraffige Belbauungsplan ,Stock-Berg™ vom
19.11.2007 mit Ablauf des 14.08.2017 auBer Kraft tritt,

Zwischenzeitlich hatten u.a. Gespradche mit dem Anwalt der Gemeinde, dem BuUro Gauss
Ingenieurtechnik GmbH aus Rottenburg am Neckar und der Firma Muller-BBM GmbH sowie die
Erstellung eines neuen Larmgutachtens durch letztgenannte, stattgefunden.

Fazit der GesprGche  war, dass es zwingend  erforderich  wdare, bauliche
ImmissionsschutzmaBnahmen zu erstellen, um im Gebiet kunftig sowohl eine  gewerbliche als auch
wohnbauliche Nutzung zu ermadglichen.

Damit Uberhaupt eine Wohnbebauung dort erfolgen konnte, musste zwingend das
Bebauungsplanverfahren abgeschlossen werden.

Die nun vorliegenden Pldne und Zahlen lassen erkennen, dass die ErschlieBung des Gebietes auf
Grund der zusatzlichen Kosten fur die LarmschutzmaBnahmen unwirtschaftlich ist und die Erstellung
eines Larmwalls bzw. einer L&rmschufzwand stddtebaulich in der notwendigen GroBe nicht zu
verantworten wdre.

Durch den Wall verringert sich die bebaubare und daomit zu verkaufende Floche und die
Larmschufzwand musste laut Gutachten 7 m hoch sein. Die Kosten fur die LarmschutzmnalBnahmen
in HOohe von 306.565,38 € (zzgl. Verlust an vermarktoaren Flache) sind nicht vertretoar, da die
ErschlieBungskosten aktuell so oder so extrem gestiegen sind.

In der Gemeinderatssizung am 23.07.2018 soll, unfer einem gesonderten Tagesordnungspunkt,
elbenso uber das Einvernehmen hinsichilich der Bauvoranfrage der Schreinerei Duffner beraten und
enfschieden werden. Die Firma hatte erkiart, dass sie beabsichtigt, sich aus dem Bereich entlang der
BahnhofstraBe auslagem zu wollen. Aktuell sieht die Verwaltung die Auslaogerung am neu geplanten
Standort im Ortsteil Sulzau, nordlich des Friedhofes, als kritisch und nicht umsetzbar an.

Eine Auslagerung des Betriebes in ein bestehendes Gewerbegebiet der Gemeinde Starzach mochte
die Verwaltungsspitze positiv unterstutzen und sich bei Redlisierung auch um entsprechende
Fordermittel kummern, wenn dies gewunscht wird.
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FUr das Gebiet ,Stock™ ist es aus Sicht der Verwaltung vor einer tatsdchlichen Auslagerung des
Betriebes nicht zielfuhrend, die Planung zeitnah weiter zu betreiben.

Auch ist anzumerken, dass ggfs. im Herbst 2018 ein Aufstellungsbeschluss fur das Gebiet
~Waschbrunnen®, sudlich des Bebauungsplangebietes ,Dorfwiesen™ erfolgen konnte, da sich die
Verwaltung im Moment in aussichtsreichen Grundstlcksvernandlungen, gemdal der Richtlinie Gber
den Ankauf von Bauland, mit dortigen Eigentumern befindet.

Wenn die Planung fur den Bebauungsplan ,Stock® vorerst nicht weiter verfolgt wird, so lauft die
Veranderungssperre am 25.09.2019 aus.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:
Die Gemeindeverwaltung schlagt vor, die weitere Planung im Gebiet ,Stock®, Ortsteil Bierlingen,

aktuell ruhen zu lassen und die Themen ,Auslagerung der Schreinerei Duffner” sowie Entwicklung
einer Wohnbebauung im Gebiet ,Waschbrunnen® abzuwarten bzw. weiter zu verfolgen.

BESCHLUSSANTRAG:

Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan ,Stock™ im Ortsteil Bierlingen ruhen zu lassen, die
Verdnderungssperrensatzung ,Stock™ bleibt weiter aufrechterhalten.
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GEMEINDE STARZACH
Bebauungsplan “STOCK™ in Bierlingen

- Raumlicher Geltungsbereich -
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Ingenieurtechnik GmbH

Tlbinger StraBe 30 72108 Rottenburg
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Kostenschéatzung Larmschutz Baugebiet "Stock"
Starzach - Bierlingen

Leistung Masse EP GP

Schallschutzwand 1.109,50 m2 a 80,00 € 88.760,00 €
Abdeckbohlen (oben) 185 m a 9,00 € 1.665,00 €
Betonsockel (unten) 185 m a 98,00 € 18.130,00 €
Stahlpfosten 50 Stck. a 720,00 € 36.000,00 €
Fundamente 50 Stck. a 421,00 € 21.050,00 €
Boden liefern 1.700 m3 a 15,00 € 25.500,00 €
Boden einbauen in Dammen 1.700 m3 a 9,50 € 16.150,00 €
Zwischensumme 207.255,00 €
+ Baustelleneinrichtung 6 % 12.435,30 €
+ Kleinleistungen 4 % 8.290,20 €
Gesamtsumme netto (ohne Nebenleistung*) 227.980,50 €
Nebenkosten 13 % 29.637,47 €
Gesamtsumme netto 257.617,97 €
+ MwSt 19 % 48.947,41 €
Gesamtsumme brutto 306.565,38 €

*Nebenkosten: Ingenieurhonorar, Vermessung etc.
Aufgestellt:

Rottenburg, 09.07.2018

Gauss

Ingenieurtechnik GmbH

i. A. Hermann
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