Sitzungsvorlage

STARZACH

Amt: Hauptamt Vorlage Nr. 19/2018
Az:  632.6

Gemeinderat zuTOP 3 offentlich
- Drucksache X

zur Sitzung am 25, Juni 2018
- Tischvorlage

Betrifft: Reha-Zentrum Schloss Borstingen

Hier:

- Neubau einer Rehaeinrichtung fur Suchtkranke und Abbruch eines Bestandsgebdudes
durch den Verein fur Jugendhilfe im Landkreis Boblingen e.V.

Beschlussvorschlag:

- val. Drucksache -

Anlagen:

- Lageplan Ubersicht vom 12.02.2018

- Ansichten vom 12.02.2018

- Auszug Planentwurfe Bauantrag vom 12.02.2018 (rot)
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Datum Burgermeister Hauptamt
12.06.2018 Thomas Noe Marie-Sophie Zegowitz
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SACHDARSTELLUNG:

Der Verein fur Jugendhilfe im Landkreis Boblingen e.V., Trager der Einrichtung im Schloss Borstingen,
vertreten durch Frau Stahl, plant eine Erweiterung des bisherigen Reha-Zentrums.

Hintergrund ist der Erlass der neuen Heimbauverordnung, sowie der dadurch entstehenden veranderten
Strukturanforderungen der Leistungstragerseite - Deutsche Rentenversicherung. Dadurch erhalten auch
bestenende Heimeinrichtungen die zwingende Aufloge, dass kunftig Einzelzimmer mit jeweils einer
eigenen Nasszelle der Standard far Heimbewohner sein mussen.

Dies ist in den bestehenden Raumlichkeiten im Schloss Borstingen aktuell nicht gegeben. Damit die
Einrichtung nicht geschlossen werden muss und der Standort gesichert bzw. gestarkt werden kann, plant
der Trdger eine Erweiterung.

Der Grundstlckseigentimer wlrde das bisher teilweise bebaute Flurstick 77 fUr den neuen
Erweiterungsboau zur VerfUgung stellen.

Allgemein ist anzumerken, dass es sich bei einem Bauantrag um einen Rechtsanspruch des
Bauantragsstellers handelt, es sei denn, dass andere rechtliche Belange einer Genehmigung
entgegenstehen.

Um die rechtliche Situation im Vorfeld zu kiaren, fand am Dienstag, den 18.07.2017 ein Orfstermin statt.

Teilgenommen haben dabei Vertreter des Tragers, Vertreter des GrundstUckseigentimers, Vertreter der
Gemeindeverwaltung Starzach, Verreter der Baurechtfsbehdrde des Landratsamtes Tubingen, unter
anderem der 1. Landesbeamte Herr Messner, eine Vertreterin des Landesdenkmalamtes, sowie Planer
und Architekten.

Als Ergebnisse der Besprechung sind auszugsweise aufzufihren:
Nur wenn eine VergroRerung des Betriebes um weitere 25 auf insgesamt 54 Betten erfolgt, kann die
Einrichtung weiterhin in Starzach-Bérstingen bestehen bleiben.

Von allen Seiten wurde eine Variante mit einem schlanken, zurickhaltend gegliederten Langbau neben
der Schlossscheune favorisiert, da diese aus Denkmalschutzgrinden und aus Grunden der
Rucksichtnanme auf die Nachbarbebauung, beispielsweise durch einen Flachdachaufbau, praferiert
wurde. Diese wurde so auch beantragt.

Weiterhin wlrde sich das neue Gebdude dann planungsrechtlich als ein Innenbereichsfall nach
§ 34 BauGB in die Umgebungsbebauung einfGgen.

Es wurde auf Wunsch des Denkmalschutzes gepruft, ob archdologisch erhaltenswerte Befunde
vorliegen.

Um fur das Projekt in positivemn Sinne zu werben, unter anderem da die Einrichtung einen sehr guten Ruf
hat, und auf Grund der besonderen Bedeutung erfolgt die Vorstellung des Projektes im Gemeinderat
und nicht im Bau- und Umweltausschuss.

Ein Modell des Bauvorhabens steht in der Gemeinderatssitzung zur Ansicht bereit, kann jedoch auch
gerne vorab im Hauptamt zu den Offnungszeiten angeschaut werden. Unabhdngig davon wird es in
der Sitzung selbst eine kurze Prasentation zum Vorhalben geben.
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STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die Rehaeinrichtung ist eine Einrichtung, die im Austausch mit der Gemeinde Starzach positiv
aufgefallen ist. Des Weiteren hat sie einen sehr guten Ruf in Bezug auf die Betreuung von Suchtkranken.
Bei Beschwerden Uber einzelne Klienten der Einrichtung wurden schnell geeignete MaBnahmen durch
die Einrichtung vorgenommen.

Sowohl der Tréger der Einrichtung als auch die Grundstuckseigentumer beflrworten die Erweiterung an
dieser Stelle. Die Gemeindeverwaltung Starzach untersttzt das Vorhaben ebenfalls positiv.

Das Vorhaben hat nach derzeitigem Kenntnisstand einen Rechisanspruch auf Ereilung der

Baugenehmigung nach § 34 BauGB, weshalb die Verwaltung dem Gemeinderat die Erfeilung des
gemeindlichen Einvernenmens vorschiagt.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

1. Der Gemeinderat erteilt der Planung das gemeindliche Einvernehmen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veraniassen.



Lageplan Ubersicht g 1 20D 1912018

zeichnerischer Teil zum Bauantrag gemaR § 4 LBOVVO

unbeglaubigter Auszug aus dem Liegenschaftskataster MaRstab 1:1000
Gemeinde: Starzach Landkreis: Tubingen
Gemarkung: Borstingen BV: Verein fir Jugendhilfe im Landkreis Béblingen e.V.
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