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Sitzungsvorlage

STARZACH
Amt: Hauptamt Vorlage Nr. 42 / 2018
Az: 621.41
Gemeinderat zuTOP 9 offentlich
- Drucksache %
zur Sitzung am 23. April 2018
- Tischvorlage

Betrifft:
Aufstellung eines Bebauungsplanes "Berg" im Ortsteil Bierlingen im
vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 Baugesetzbuch
» Beratung und Beschlussfassung Uber die aktuellen Planunterlagen
» Abarbeitung und Beschlussfassung zu den eingegangen Anregungen der
Beh6rden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Zuge der Offenlage und
der Offentlichkeit
> Satzungsbeschluss

Beschlussantrag: - siehe Drucksache - I

Anlagen:

- Bebauungsplanentwurf, Planstand 13.04.2018

- Abgrenzungsplan, Stand 06.11.2017

- Entwurf der Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften mit Datum 13.04.2018

- Einleitung zur Begrindung zum Bebauungsplan "Berg" mit Datum vom 13.04.2018

- Begriindung zum Bebauungsplan "Stock-Berg 1. Anderung" mit Datum vom 13.04.2018

- Beilage zur Begrindung der Namensanderung mit Datum vom 19.01.2018

- Larmgutachten, erstellt fir Bebauungsplan ,,Stock-Berg 2. Anderung*
mit Datum vom 24.03.2017

- Larmkarte Geltungsbereich "Berg" auf Basis des bisherigen Gutachtens vom 27.03.2018

- Synopse fur die Burger und Trager offentlicher Belange und sonstiger Behérden mit Stand
je vom 13.04.2018

- Satzungsentwurf mit Stand vom 23.04.2018
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Datum Burgermeister Hauptamt
09.04.2018 Thomas Noé Marie-Sophie Zegowitz
SACHDARSTELLUNG:

Im Anschluss an die offentliche Gemeinderatssitzung vom 29.01.2018, auf die Drucksache
Nr. 2/2018 wird verwiesen, erfolgte nach einer fristgeméalen offentlichen Bekanntmachung
und dem Anschreiben der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange fur die Dauer
vom Montag, 12.02.2018 bis Freitag, 16.03.2018 die Offenlage des Bebauungsplanes sowie
samtlicher dazugehorigen Unterlagen.

Nach dem nunmehr die Fristen fir die Offenlage und die Beteiligung beendet sind und die
Zusammenstellung bzgl. der eingegangenen Anregungen und Einwendungen in Form einer
Synopse, erstellt durch das Biro Gauss Ingenieurtechnik aus Rottenburg am Neckar, vorliegt,
kann hiertber eine Beschlussfassung im Gremium erfolgen.

Nach entsprechender Beschlussfassung erfolgt im Anschluss die 6ffentliche Bekanntmachung
Uber den Satzungsbeschluss.

Etwaige bereits eingegangene Stellungnahmen wahrend der Zeit der
Verfahrensbezeichnung ,,Stock® wurden miteinbezogen um eine fehlerfreie Abwagung zu
garantieren.

Bezliglich der textlichen Festsetzungen sollen sich keine Anderungen ergeben zum ehemals
(Stock-Berg 1. Anderung) bestehenden Bebauungsplan.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die Gemeindeverwaltung schlagt vor, das oben dargestellite Vorgehen zu verfolgen und
empfiehlt daher folgenden Beschlussvorschlag vor:

BESCHLUSSANTRAG:

1. Der Gemeinderat berat und beschlielit iber die eingegangenen Anregungen der Trager
Offentlicher Belange und sonstiger Behorden im Zuge der Offenlage.

2. Der Gemeinderat beschlief3t die vorliegenden Fassungen der vorliegenden
Planunterlagen:

- Abgrenzungsplan, Stand 06.11.2017

- Bebauungsplanentwurf, Planstand 13.04.2018

- Entwurf der Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften mit Datum
13.04.2018

- Einleitung zur Begrindung zum Bebauungsplan "Berg" mit Datum vom 13.04.2018
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zur Gemeinderatsdrucksache Nr.

Begriindung zum Bebauungsplan "Stock-Berg 1. Anderung" mit Datum vom
13.04.2018

Beilage zur Begrindung der Namensanderung mit Datum vom 19.01.2018
Larmgutachten, erstellt fiir Bebauungsplan ,,Stock-Berg 2. Anderung* mit Datum vom

24.03.2017
Larmkarte Geltungsbereich "Berg" auf Basis des bisherigen Gutachtens vom

27.03.2018
Synopse fur die Burger und Trager offentlicher Belange und sonstiger Behdrden mit

Stand je vom 13.04.2018

3. Der Gemeinderat beschlieit die Satzung des Bebauungsplans ,Berg“, Starzach-
Bierlingen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen.
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Im Anschluss an die offentiche Gemeinderafssitzung vom 29.01.2018, auf die Drucksache
Nr. 2/2018 wird verwiesen, erfolgte nach einer fristgemdBen offentichen Bekanntrmachung und dem
Anschreiben der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange fir die Dauer vom Montag,
12.02.2018 bis Freitag, 16.03.2018 die Offenlage des Bebauungsplanes sowie samtlicher
dazugehorigen Unterlagen.

Nach dem nunmehr die Fristen fUr die Offenlage und die Beteiligung beendet sind und die
Zusammenstellung bzgl. der eingegangenen Anregungen und Einwendungen in Form einer
Synopse, erstelit durch das Buro Gauss Ingenieurtechnik aus Rottenburg am Neckar, vorliegt, kann
hierUber eine Beschlussfassung im Gremium erfolgen.

Nach entsprechender Beschlussfassung erfolgt im Anschiuss die éffentliche Bekanntmachung Gber
den Satzungsbeschluss.

Etwaige bereits eingegangene Stellungnahmen wahrend der Zeit der Verfahrensbezeichnung .Stock®
wurden miteinbezogen um eine fehlerfreie Abwagung zu garantieren.,

Bezuglich der tfextichen Festsetzungen sollen sich keine Anderungen ergeben zum ehemals
(Stock-Berg 1. Anderung) bestehenden Bebauungsplan.

Die Gemeindeverwaltung schiGgt vor, das oben dargestelite Vorgehen zu verfolgen und empfiehit
daher folgenden Beschlussvorschlag vor:

1. Der Gemeinderat berdt und beschlieBt Uber die eingegangenen Anregungen der Traiger
Offentlicher Belange und sonstiger Behdrden im Zuge der Offeniage.

2. Der Gemeinderat beschlieBt die vorliegenden Fassungen der vorliegenden Planunterlagen:

- Abgrenzungsplan, Stand 06.11.2017

- Bebauungsplanentwurf, Planstand 13.04.2018

- Entwurf der Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriffen mit Datum 13.04.2018

- Einleitung zur Begrindung zum Bebauungsplan "Berg" mit Datum vom 13.04.2018

- Begrindung zum Bebauungsplan "Stock-Berg 1. Anderung" mit Datum vom 13.04.2018

- Beilage zur Begrindung der Namensdanderung mit Datum vom 19.01.2018

- Larmngutachten, erstellf fir Bebauungsplan ,Stock-Berg 2. Anderung® mit Datum vom
24.03.2017

- Lamkarte Geltungsbereich "Berg" auf Basis des bisherigen Gutachtens vorm 27.03.2018

- Synopse flr die Burger und Trager offentlicher Belange und sonstiger Behdrden mit Stand je
vom 13.04.2018

3. Der Gemeinderat beschlieBt die Safzung des Bebauungsplans ,Berg”, Starzach-Bieringen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen.
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nlage 3 drucksache 42/2018

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
»Berg”
in Starzach, Ortsteil Bierlingen

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58), gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S.581, geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

Mit dem Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen aufier Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zuléssig.
(§1 Abs.6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung §§ 16-20 BauNVvVO

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO (siehe Planeintrag!)

Befestigte Flachen wie Stellplatze, Terrassen. Zugange, Zufahrten werden, wenn sie
wasserdurchléssig hergestellt sind, nur zu 50% auf die GRZ angerechnet.
Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO (Siehe Planeintrag!)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdume und einschliefllich der Umfassungswénde sind bei
der GFZ-Berechnung vollsténdig mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 20 BauNVO in Verb. mit §1(6) LBO.

Im WA darf bei geneigten Dachern das 2. Vollgeschoss ausschlieRlich im
Dachgeschoss ausgefiihrt werden.

3. Bauweise § 22 BauNVO

3.1 Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhiuser zuléssig.
3.2 Offene Bauweise, nur Doppelhduser zulassig
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11.

3.3 Offene Bauweise, ohne Einschrankung.

Ho6chstzuldssige Zahl der Wohnungen § 9 Abs. Nr. 6 BauGB

Die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen wird im WA auf drei pro Einzelhaus und
auf zwei pro Doppelhaushalfte beschrankt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Sofern im Plan Firstrichtungen bzw. Gebzudelangsrichtungen eingetragen sind, so
sind diese verbindlich.

Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §23 (5)BauNVO

Bei Garagen ist ein Abstand von mindestens 5 m, bei Uiberdachten Stellplatzen 2,00
m von der Begrenzung zu o6ffentlichen Verkehrsflichen (Gehweg, StraRe)
einzuhalten.

Garagen, Oberdachte Stellplatze und Stellplatze sind innerhalb und auferhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 14 (1) BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen als Gebaude auf den tGiberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke bis zu 40 m?® pro Grundstiick
bei Einzelh&usern und bis zu 20 m® bei Doppelhdusern, jeweils nur einmal zulassig.

Es ist ein Mindestabstand zur Begrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflaichen (Gehweg,
Strafle) von 2,00 m einzuhalten.

Héhenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB

Die ErdgeschossfulBbodenhohe (EFH) darf eine maximale Hoéhe (ber der
Stralenachse, gemessen in der Mitte der an die ErschlieRungsstraRe angrenzenden
Grundsticksseite, nicht Uberschreiten (siehe Eintrag Nutzungsschablone!).
MaRgebend ist die ErschlieBungsstrale, der das Gebaude zugewandt ist.

Anschluss von Flachen an die Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Entsprechend der Planeintragung sind Zu- und Ausfahrten in bestimmten Bereichen
unzuléssig. (Siehe Planeintrag!)

Private Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die ausgewiesenen privaten Grinflichen dienen der gértnerischen und
landwirtschaftlichen Nutzung. Bauliche Anlagen sind unzulssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zur Sicherung &ffentlicher Abwasserleitung sowie zur Sicherung der ErschlieBung
rickwartiger Baugrundstiicke werden Flachen fiir Leitungsrechte bzw. Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgelegt. Die Flachen sind durch Grunddienstbarkeit zu sichern.
(Siehe Planeintrag!)

Die erforderlichen Kabelverteilerschrinke der Netzte BW GmbH sind auch auf
privaten Grundstiicken in einem Streifen von 0,5 m entlang &ffentlicher
Verkehrsflachen zu dulden.



12.

12.1

12.2

12.3

13.

14.

15.

MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.
Dies gilt nicht fiir Arbeitsflachen im Mischgebiet.

Zisternen _
(Siehe hierzu Ortliche Bauvorschriften Ziffer 91)

Oberboden
Oberboden ist getrennt auszubauen, zwischenzulagern und als oberste Bodenschicht
wieder einzubauen.

Pflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

An den festgesetzten Standorten sind standortgerechte, gebietsheimische mittel- oder
grof3kronige Laubbdume zu pflanzen. Die Standorte sind um 5 m variabel.

Pro Baugrundstick sind mind. 2 mittel- bis groRfkronige standortgerechte,
gebietsheimische Laubbdume zu pflanzen, sofern dies dem Nachbarrecht nicht
entgegensteht.

Fldchen zur Herstellung des StraBenkdrpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die Eigentimer wvon Grundstiicken, die an die offentlichen Verkehrsfidchen
angrenzen, haben bis zu einer Tiefe von 2,50 Meter fir die Herstellung des
StraRenkdrpers notwendige Abgrabungen, Aufschittungen oder Stitzmauern zu
dulden.

Die Grundstiickseigentimer haben auf ihren Grundstiicken, die an offentliche
Verkehrsflachen angrenzen, den Hinterbeton der Bordsteine, Verkehrszeichen,
StralRenschilder und Beleuchtungsmasten zu dulden.

Umweltbelange

Die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung von dem Buro HPC vom
6.8.2014 sind zu beachten.

Hinweise

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt zu einem Teil in der Zone Il des rechtsverbindlichen
Wasserschutzgebietes ,Hirrlinger Mihlen“. Die Verbote und Beschrankungen der
Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Tibingen vom 30. Marz 1993
(Gesetzblatt Seite 250 ff.), gedndert durch Rechtsverordnung vom 20. August 1996
(Gesetzblatt Seite 632 ff.) sind einzuhalten.

Bodenschutz
Es ist anzustreben, bei der Bebauung eines Grundstiicks einen Ausgleich zwischen
Auf- und Abtrag zu erreichen.

Altlasten

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder
altlastenverdéachtige Flachen bekannt. Kleinrdumige Verunreinigungen kénnen jedoch
nie vollig ausgeschlossen werden. Sollten bei Baumalnahmen (insbesondere
Tiefoau) organoleptische Auffalligkeiten (z.B. Geruch, Verfarbungen) festgestellt



werden, so ist hiervon unverziiglich das Landratsamt Tiibingen, Abt. Umweltschutz zu
informieren.

4. Naturschutz
Altere Gehélze sind nach Méglichkeit zu erhalten und in die gartnerische Gestaltung
zu integrieren.
Missen dltere Baume geféllt werden, so sollten potenziell beseitigte Tagesquartiere
durch Fledermaushéhlen an bestehenden Baumen ausgeglichen werden. Hierbei ist
far die Einflugéffnung auf einen freien Anflug moglichst auf der dem
wetterabgewandten Seite zu achten. Zusatzlich konnen die Verluste an Lebensraum
fur Flederméuse durch Fledermausflachkasten, die kostenglnstig in die Fassade an
den neuen Gebauden integriert werden kénnen, minimiert und der bebaute Bereich
so fir siedlungsbewohnende Arten aufgewertet werden. Praktische Beispiele und
weitere Informationen sind auf der Internetseite: www.artenschutz-am-haus.de
verfligbar.

Aufgestellt:

Starzach-Bierlingen, 22.05./15.09./ Rottenburg, 22.05./15.09./ 25.09.2006

25.09.2006/19.11.2007/17.07.2014/ 19.11.2007/17.07.2014 / 13.04.2018

13.04.2018

Iz ,;L'?“} /r
Noé Gauss

Blrgermeister Gauss Ingenieurtechnik GmbH



Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Berg “ in Starzach,
Ortsteil Bierlingen

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S.358, ber. S.416) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes
vom 03.12.2013 (GBI. S.389, 440).

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
Mit dem Inkrafttreten dieser értlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen ortlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich aulier Kraft.

1. Gebiude- und Traufhéhen

Im WA darf die Traufhéhe von geneigten Dachern bei zweigeschossigen Gebauden
mit H6henbeschrankung (,m.H.B.“) maximal 4,10 m betragen, gemessen von der
tatsdchlichen EFH. Hiervon ausgenommen sind Pultd&cher, die eine maximale
Traufhéhe von 4,70 m aufweisen dirfen.

Gebdude mit Flachdéchern diirfen eine Gebaudeh&he von max.6,5 m nicht
Uberschreiten.

Die Gebaudehdhe wird von der tatsdchlichen EFH bis zum obersten Punkt des
Gebdaudes gemessen.

Im MI darf die maximale Traufhéhe 6,50 m und die maximale Geb&dudehthe 10,50 m
betragen.

Die festgesetzte Traufhéhe muss auf mindestens der Halfte der Gebaudeldnge
eingehalten werden.

Fur die Bemessung ist die Schemaskizze in der Zeichenerklarung maftgebend.

2. Dachgestaltung

2.1 Geneigte Dacher.

Dachneigung siehe Planeintrag Nutzungsschablone!

Abweichend von diesen Eintragen ist bei Pultddchern nur eine Dachneigung bis zu
16° zulassig.

Doppelhauser sind in gleichen Dachneigungen auszufiihren.

Fir die Dachdeckung sind nur folgende Farbténe zuldssig: RAL 2001-3003, 7000-
7038, 8000 — 8014 und 9004 und 9005. Als Dachdeckung sind spiegelnd-gldnzende
Materialien unzulassig.

Far die Dachoberfliche dirfen keine Materialien verwendet werden, die das
Grundwasser beeintrachtigen. Hierzu gehéren insbesondere unbeschichtete
Metallddcher aus Zink, Kupfer und Blei.

Zulassig sind Sattelddcher, Walmdéacher, versetzte (gegenlaufige) Pultdacher,
Pultdacher.

Doppelhéduser sind in den gleichen Dachformen auszufiihren.



Dachaufbauten als Schleppgauben sind pro Geb&dudeseite nur bis zu 1/2 der
Trauflange zulassig.

Dachaufbauten als Quergauben sind nur bis zu 1/2 der zugehérigen Trauflange
zuléssig.

Dachaufbauten miissen vom First 0,8 m (in der senkrechten Projektion gemessen)
und vom Ortgang mind. 1,0 m Abstand aufweisen.

Es sind entweder nur Giebelgauben, nur Schleppgauben oder nur Dacheinschnitte
auf einer Dachflachenseite zulassig.

Querhé&user sind nur bis zur Hélfte der jeweiligen Gebaudeseite zulassig.

Die o.g. Vorschriften Gber Dachdeckung, Dachneigung und -gestaltung gelten auch
fir Nebengebaude, Garagen und Carports. In Erganzung dieser Vorschriften sind
diese Gebdude auch mit begriintem Flachdach zuldssig.

Anlagen fir die Nutzung von Sonnenenergie sind ohne Einschrankungen zuléssig.

2.2 Flachdécher

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Begriinte Dachflichen sind mit einer
Mindestsubtatschicht von 8cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden
Geholzen, Wildkrautern u. 4. dauerhaft zu bepflanzen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie dirfen nicht mehr als 80% der Dachflache
betragen und bei Aufstdnderung die Dachfliche (nicht die Attika) um max. 1m
tberragen.

Diese Anlagen missen von der aduBeren Begrenzung des Flachdaches einen
Abstand von mind.1,5 m einhalten .

3. Fassaden
Oberflachen spiegelnd-glanzenden Materialien oder in grellen oder fluoreszierenden Farben
sind nicht zuldssig.
4. Einfriedungen
Z&aune durfen eine Hohe von 1,2 m zur StraBe hin nicht iberschreiten. Massive
Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,30 m Uber Gelénde zuldssig.
5. Aufschiittungen, Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 1,5 m vom vorhandenen natirlichen
Gelande zuldssig. Zu den seitlichen Nachbargrenzen miissen Aufschiittungen und
Abgrabungen auf das vorhandene Niveau auslaufen.

6. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an senkrechten Fassadenflachen und auf dem Boden stehend
zulassig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Lauflicht- und Wechsellichtanlagen sowie
Lichtbooster sind nicht zuldssig.

7. Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind im Planbereich nicht zuldssig.



8. Stellplatzverpflichtung § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass fir Wohnungen bis 40
m2 (Bruttowohnflache) 1 Stellplatz, fur Wohnungen iiber 40m? bis 80 m? 1,5 Stellplatze und
fir Wohnungen Giber 80 m? 2 Stellplatze herzustellen sind.

9. Zisternen § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Zur Riickhaltung und Abpufferung des auf den Dachfiachen anfallenden
Niederschiags-wassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Zistermne zur Riickhaltung
herzustelien und daverhafi zu erhatien.

Diese Andagen miissen neben dem Speichervolumen bezogen auf die Grifie der
angeschiossenen Dachfiiche ein Mindest-Riickhaltevolumen aufweisen, das bei
Filllung gedrosselt {Drosselabfiuss 0,2 i/s) in den Mischwasserkanal enfleert wird:

angeschlossene Erforderlicher Mindest-
Dachiliche nm® Drosselabflussinlis Risckhaltevolumen in Liter

bis 60 2.000

bis 90 30600

82

bis 120 4 6060

bis 150 5000

ab 151 £.000

Bei V’exwendm@ des gesammeiien Niederschiagswassers als Brauchwasser bel der
hauslichen Versorgung {Z.B. Tolleltenspiilung) ist sicherzustellen, dass aus dem
Leftungsnetz fiir das Brauchwasser Kein Brauchwasser in das Trinkwassemetz
eindrngen kann. Far die Brauchwassemuizung ist ein Anirag bei der Gemeinde zZu
steffen.

Hinweis

1. Grundwasserschutz/Wasserschutzgebiet
»Hirrlinger Miihlen*

Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise in der Zone Il des rechtsverbindlichen
Wasserschutzgebietes ,Hirrlinger Miihlen®. Die Verbote und Beschrankungen der
Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Tibingen vom 30. Méarz 1993
(Gesetzblatt S. 250 ff.), gedndert durch Rechtsverordnung vom 20. August 1996
(Gesetzblatt S. 632 ff.) sind einzuhalten.

2. Baugrundbeurteilung

Aufgrund der anstehenden geologischen Formation wird eine objektbezogene
Baugrundbeurteilung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Auf die Baugrundbeurteilung zum Bebauungsplan ,Stock-Berg® vom 31.08.2006,
Verfahrensakte |53, wird verwiesen.



Aufgestellt:
Starzach-Bierlingen, 13.04.2018 Rottenburg, 13.04.2018
Noé Gauss

Birgermeister Gauss Ingenieurtechnik GmbH
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Einleitung zur Begriindung ,Berg" in Starzach-BierlingenBegriindung in der Fassung vom 13.04.2018

1.0 Anlass zur Aufstellung

Der Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplan ,Berg” ist das Urteil des Verwaltungsgerichtshofs
Baden-Waurttemberg vom 26.06.2017.

In diesem Urteil wurde der Bebauungsplan ,Stock-Berg" fiir ungtiltig erklart.

2.0 Situation vor Ort

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Berg” wurde ein Bauordnungsverfahren (gesetzliche
Umlegung) durchgefiihrt. Dieses Gebiet ist mittlerweile zu ca. 50 % bebaut.

3.0 Festsetzungen

Die Inhalte des Bebauungsplans ,Berg" Textliche Festsetzungen und oriliche Bauvorschriften sind
identisch mit dem Festsetzungen des Bebauungsplans ,Stock-Berg" (s. Anhang).

4.0 Begriindung

Hier wird auf die Begriindung des Bebauungsplans ,Stock-Berg” verwiesen (s. Anhang).

Aufgestellt:

Starzach-Bierlingen, den 13.04.2018 Rottenburg, den 13.04.2018

Noé Gauss

Burgermeister Gauss Ingenieurtechnik GmbH

Gauss Ingenieurtechnik GmbH Druckdatum: 13.04.2018
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Bebauungsplan und érliche Bauvorschriften . 1. Anderung Stock-Berg" in Starzach, Ortsteil Bierlingen

Begriindung in der Fassung vom 13.04.2018

Planung:
Gauss Ingenieurtechnik GmbH
Tiibinger Strafle 30 72108 Rottenburg am Neckar Telefon 07472 /96710

Begriindung zum Bebauungsplan "1. Anderung Stock-Berg* in
Starzach, Ortsteil Bierlingen

1.0 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Bebauungsplan ,Stock-Berg" wurde am 23.11.2007 rechtsverbindlich.

Die gesetzliche Bodenordnung ist abgeschlossen und der (berwiegende Teil der
ErschlieBungsstraBen ist hergestellt. Mit der Realisierung des Wohngebietes wurde begonnen und die
ersten Wohngeb&ude sind bereits errichtet.

2.0 Anlass fiir die erste Anderung des Bebauungsplanes

In Verbindung mit der Erérterung von Bauantragen und bei Verhandlungen Uber den Verkauf von
Baugrundstiicken der Gemeinde wurde immer wieder auch die Frage nach der Zuldssigkeit von
Flachdéchern gestellt und der Wunsch gedufert solche Dacher errichten zu durfen.

Die bereits groRziigigen Regelungen der Dachformen und die Tatsache, dass innerhalb der bebauten
Ortslage in letzter Zeit auch Flachdéacher entstanden sind, fuhrte innerhalb der Verwaltung zu der
Auffassung, den Bebauungsplan hinsichtlich der Dachform zu dndern und mit dem Gemeinderat zu
erdrtern.

Am 20.1.2014 hat daraufhin der Gemeinderat die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

3.0 Festsetzungen hinsichtlich der Dachform

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Begriindung bei dem Thema ,Ortsbild" unter
anderem ausgefihrt, dass versucht wurde, ,einen Mittelweg zwischen einer strikten Ordnung und
einer vollig offenen Gestaltung zu finden. Es soll einerseits den einzelnen Bauherren eine groRe
Freiheit in der Auswahl und Gestaltung ihres Hauses erméglicht werden, andererseits soll der
stadtebauliche Bezug zum historischen Ortskern noch spiirbar bleiben.”

Aus diesem Grund wurden damals symmetrische Satteldacher, und Walmdécher sowie versetzte
Pultdacher und Pultdacher festgesetzt.

In der Zwischenzeit wurden insbesondere auch in der bebauten Ortslage von Bierlingen Flachdécher
genehmigt, sodass eine einheitliche Struktur mit geneigten Dachern in diesem Bereich —zwischen den
Baugebieten in Richtung Sportgeldnde und der bebauten Ortslage- nicht mehr in der fritheren
Konsequenz erforderlich erscheint.

Aufgrund dieser Sachlage ist es stddtebauliche vertretbar, innerhalb dieses Baugebietes ebenfalls
Flachdacher zu erméglichen.

Mit einer solchen Regelung kénnen eine grélere architektonische Vielfalt und insbesondere auch eine
moderne und zeitgemé&Re Architektur verwirklicht werden.

4.0 Baugrenzen und Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Baugrenzen sollen aus folgenden Griinden an manchen Stellen geringfligig modifiziert werden:

Zum einen kénnen dann die Gebéude ndher an die Grundstiicksgrenzen riicken und zum anderen,
haben die Bauherren einen gréReren Spielraum fur die Stellung der Gebaude auf dem Grundstiick.

Gauss Ingenieurtechnik GmbH
Druckdatum:13.04.2018



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,1. Anderung Stock-Berg® in Starzach, Ortsteil Bierlingen
Begriindung in der Fassung vom 13.04.2018

5.0 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert bestehen. An den Festsetzungen ,Mischgebiet* und
,Allgemeines Wohngebiet* werden keine Anderungen vorgenommen.

6.0 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung, d. h. die Grund- und Geschossflaichenzahl sowie die Zahl der
Vollgeschosse bleiben ebenfalls unveréndert.

7.0 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Mit der Anderung des Bebauungsplanes und der Zuléssigkeit von Flachdéchern werden grundsatzlich
auch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ermdglicht, sie dirfen maximal 80% der Dachflache
einnehmen und missen zur dulBeren Begrenzung des Daches einen Abstand von 1,5 Meter einhalten.
AuRerdem dirfen sie die Dachflache in der Hohe héchstens um einen Meter Uiberschreiten. Die Attika
wird nicht als Dachflédche angesehen.

Mit diesen Regelungen soll eine groRziigige Nutzung der Sonnenenergie ermdéglicht werden, jedoch
aber auch Mindestanforderungen an die Dachgestaltung Beriicksichtigung finden.

8.0 Verkehrsflachen

Im Rahmen der Bodenordnung wurden im Nordwesten des Gebietes Grundstiicke so zugeschnitten,
dass die dffentliche Verkehrsflache in Richtung Norden geringfiigig verlangert und verbreitert werden
musste, um die Erschliefung und die Bebauung eines dazwischenliegenden Grundstiicks zu
gewahrleistet. AuBerdem wird der Einmindungstrichter des FuBweges der Schwarzwaldstrale
dahingehend veréndert, dass die Fldche fur Verkehrsgriin entféllt und der dahinterliegenden Fléche
eines Baugrundstiicks zugeschlagen wird.

9.0 Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine gréReren Eingriffe in Natur und Landschaft. Die
Art der baulichen Nutzung und das MaR der baulichen Nutzung bleiben unverandert. Die teilweise
VergréRerung der ilberbaubaren Grundstiicksflichen erméglicht nur eine héhere Flexibilitat, die
Gebaude auf dem Grundstiick errichten zu kénnen.

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde wurde von dem Biiro HPC Rottenburg
eine Begehung durchgefiihrt und in einer Artenschutzrechtlichen Beurteilung (Habitatstrukturanalyse
mit Relevanzpriifung vom 06.08.2014) dargelegt.

Als Fazit wird dort folgendes festgehalten:

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potentials des Gebietes ,Stock-Berg” in Bierlingen wurde
eine Habitatstrukturanalyse des Gebietes durchgefithrt. Hinweise ergaben sich fur das Vorkommen
von europarechilich geschitzten Fledermausen und Végeln. Fir weitere artenschutzrechtlich
relevante Artengruppen oder Arten bestehen keine belastbaren Hinweise.

Die artenschutzrechtliche Uberprifung des Planungsvorhabens ergab, dass im Zuge der
Baufreimachung, einschlieBlich Gehdlzrodungen, unabsichtlich Tiere oder o.g. geschitzie Arten
getdtet oder verletzt werden kénnten (Verbotstatbestand des §44 (1) 1). Um dies zu vermeiden,
sollten diese Arbeiten in einem Zeitraum stattfinden, der auBerhalb der Aktivititsphase der

Gauss Ingenieurtechnik GmbH
Druckdatum:13.04.2018



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,1. Anderung Stock-Berg® in Starzach, Ortsteil Bierlingen
Begriindung in der Fassung vom 13.04.2018

Flederméuse und aufBerhalb der Brutperiode der Vdgel liegt. Ein geeigneter Zeitraum liegt im Winter,
zwischen November und Februar.

10.0 Kosten

Fur das Baugebiet werden durch die Anderung des Bebauungsplanes werden u.a. Planungskosten
verursacht.

Aufgestelit:

Starzach-Bierlingen, den 06.08.2014/ Rottenburg, den 17.07.2014/06.08.2014/
19.01.2018/13.04.2018 19.01.2018/13.04.2018

Thomas Noé Gauss

Birgermeister Gauss+Lércher

Ingenieurtechnik GmbH

Gauss Ingenieurtechnik GmbH
Druckdatum:13.04.2018
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Beilage zur Begriindung der Namensanderung der Bebauungspldne ,,Stock”
und ,,Berg” sowie der ,,Veranderungssperre Berg” mit Datum vom 19.01.2018

Bis August 2017 existierte im Ortsteil Bierlingen der Gemeinde Starzach der rechtskréftige
Bebauungsplan ,Stock-Berg 1. Anderung.” Mit Verkiindigungsdatum vom 30. Juni 2017 erfolgte das
Urteil 3 S 837/16 des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wiirttemberg wegen der Ungiiltigkeit des
Bebauungsplanes ,Stock-Berg” und somit auch seiner 1. Anderung.
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Am 25.09.2017 erfolgten aus planerischen und stadtebaulichen Griinden drei Aufstellungsbeschliisse
fur ,Stock”, ,,Berg” und die Verdnderungssperrensatzung ,,Berg”.

»Stock”



Bebauungsplan "BERG" In Blerlingen
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,Berg” + Geltungsbereich fir Verdnderungssperrensatzung ,Berg”

Nach Hinweisen u.a. aus der Bevolkerung, nach der Stellungnahme mit Datum vom 10. November
2017 durch Herrn Peter Duffner, vertreten durch seine Rechtsanwiltin Frau Rosner der Kanzlei
Menold Bezler, dass eine ,irrefiihrende Bezeichnung” der Gebiete vorgenommen wurde, will die
Gemeinde Starzach darauf bei lhrer Bauleitplanung reagieren.

Grundséatzlich gilt § 2 BauGB:

§ 2 Aufstellung der Bauleitpléiine

(1) ‘Die Bauleitpléne sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen. 2Der Beschluss,

einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortsiiblich bekannt zu machen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitpléine sind die Belange, die fiir die Abwdgung von Bedeutung sind
(Abwdgungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.



Im Vorliegenden Fall bedeutet dies, dass die Namensbezeichnung der Bebauungspline grundsétzlich
frei von der Gemeinde gewdhlt werden darf.

Tatsache ist, dass in der Praxis haufig der Gewannname verwendet wird. In dem Fall Stock bzw. Berg
hieBe das, dass die bisherigen Namen aufgrund der bisherigen Schreibweise ,,Stock-Berg”
»vertauscht” wurden.

Um gemdR § 2 (3) BauGB alle Belange beim Aufstellungsverfahren zu beriicksichtigen, und dazu zéhlt
auch die méglicherweise fiir die Offentlichkeit irrefiihrende Bezeichnung, werden daher in der
o6ffentlichen Gemeinderatssitzung an 29.01.2018 drei neue Aufstellungsbeschliisse gefasst, damit die
kiinftigen Gebiete den Gewannnamen entsprechen:
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Bebouungsplan "STOCK™ in Bierlingen

- Roumticher Geltungshereich -

»Stock” und Verdnderungssperrensatzung , Stock”
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1 Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Starzach plant eine zweite Anderung des Bebauungsplans Stock-Berg
im Ortsteil Bierlingen [1]. Im Westteil des Planungsareals besteht auf den Grund-
stcken Flumummern 1358/1 und 1358/2 (BahnhofstraBe 18) die Tischle-
rei/Schreinerei der Familie Duffner.

Der Planentwurf aus dem Jahr 2016 [1] sieht vor, die oben genannten Grundstiicke
als Mnschgebieiiauszuwelsen und innerhalb des Geltungsbereichs durch weitere
Mischgebietsflachen einzufassen. Mit Ausnahme des Grundstlicks BahnhofstraRe 16
sind diese bisher noch unbebaut. Im Norden und Osten sollen sich Wohngebietsfi4-
chen (Aligemeines Wohngebiet — WA) anschlieen, die in weitere Wohngebietsfl4-
chen miinden, die die erste Anderung zum Bebauungspian Stock-Berg [2] ausweist.

Die aktuelle Fassung des Bebauungsplanentwurfs [1] kann der Abbildung im An-
hang A auf der Seite 2 enthommen werden.

Wezilich SCRIERT Sich an dzs Bebavungeplariaraal dic sffentliche Baknhifstiale tind

ein aichi Thel p!an'&r Innenbereich an. Bie Bebauuna westlich der Bahnhofstrans ist
in dem refevanten sbschnittim rechtsksaftigen Fachennutzangsplan [3j als Mischge-
biet (M1} gekennzeictnet. Gleiches gilt fiir die Flachen, die sich sudlich an das be- -

‘bauungsplanareal Stock-Berg anschiiefien

Fur die weitere Aulstellung des Bebauungsplans 2 Anderung Stock- Berg ist es er-
torderiich, die van der oben genannten SchreinereifTischlere: Duffner in der Bahnhof-
strafde 17 aut deren Nachbarschati ausaehenden Gerauschimmissionen zii ermitiel
und anhand der immissionsrichtwerte der TA Lamm [8] Zu beurteilen

Um in diesem Kontext belastbare Aussagen zu erhalten, wurde von Miiller-BBM in
einem ersten Schritt angestrebt, Kontakt mit dem Betreiber der Schreinerei bezie-
hungsweise dessen Rechtsbeistand aufzunehmen und einen gemeinsamen Ortster-
min durchzuflhren, in dem die schalltechnisch relevanten Betriebsablaufe (ein-
schiieBlich etwaiger Entwicklungsabsichten) abgestimmt, der Betrieb begangen und
orientierende Schallpegelmessungen an den maRgeblichen Schallquellen vorge-
nommen werden. Dieser Absicht wurde von der Firma Duffner Blockbau mit E-Mail
vom 08.02.2017 [13] widersprochen.

M131994/01 MLY/MARR
24, Marz 2017 Seite 3
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Um zumindest eine grobe Einschétzung des von der Schreinerei auf die Nachbar-
schaft ausgehenden L&rms zu erhalten, wurde daher mit der Gemeinde Starzach ver-
einbart,

den Genehmigungsbescheid der Schreinerei Duffner [16] auf etwaige Auflagen
zum Léarmschutz hin zu sichten,

den Betrieb der Schreinerei Duffner an drei Werktagen von benachbarten Grund-
sticken aus zu beobachten,

auf Basis dieser Erkenntnisse in Verbindung mit den Planungsempfehlungen
der in Fachkreisen anerkannten Studie ,Handwerk und Wohnen — Bessere
Nachbarschaft durch technischen Wandel“ [12] eine rechnerische Prognose der
von der Schreinerei auf die Nachbarschaft ausgehenden Geréuschimmissionen
durchzufiihren und

eine Beurteilung der gewerblichen Geréuschimmissionen nach den Kriterien der
TA L&arm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm) [8) vorzunehmen.

Uber die Ergebnisse der oben genannten Untersuchung wird im Folgenden berichtet.

M131894/01 MLY/MARR
24. Marz 2017 Seite 4
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2 Anforderungen
2.1 TA Ldrm

Zur Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG [7]) ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm
[8]) heranzuziehen. Sie enthélt folgende Immissionsrichtwerte in Abhéngigkeit von
der Gebietseinstufung:

Tabelle 1. Immissionsrichtwerte in dB(A) nach TA Larm in Abh#ingigkeit von der Gebietsein-
stufung.

Gebietseinstufung Immissionsrichtwerte in dB(A)
tags nachts
{06:00 bis 22:00-Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr)
::;gzlz:te. Krankenh#user, Pflege- 45 35
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
. Allqemeine Wohnqebiete (WA), 55 40
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
(h:;:l‘l:mhnl:\(neé;‘ und Dorfgebiete 60 45
- Gewerbegebiete (GE) 65 50
Industriegebiete (GI) 70 70

Einzeine, kurzzeitige Pegelspitzen dUrfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht
mehr als 30 dB, nachts um nicht mehr als 20 dB Gberschreiten.

Aufgrund besonderer Verhéltnisse kann die Nachtzeit bis zu einer Stunde hinausge-
schoben oder vorverlegt werden. MalRgebend fir die Beurteilung der Nacht ist die
volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende
Anlage relevant beitragt.

Fir folgende Zeiten ist ein Ruhezeitenzuschlag in Hhe von 6 dB anzusetzen:

an Werktagen: 06:00 Uhr bis 07:00 Uhr.
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr.
an Sonn- und Feiertagen 06:00 Uhr bis 09:00 Uhr.
13:00 Uhr bis 15:00 Uhr.
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr.

Fur Immissionsorte in MI-/MD-/MK-Gebieten sowie Gewerbe- und Industriegebieten
ist dieser Zuschlag nicht zu beriicksichtigen.

M131984/01 MLY/MARR
24, Mérz 2017 Seite 5
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Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Summe aller auf einen Immissionsort
einwirkenden Gerduschimmissionen gewerblicher Schallquellen. Gerduschimmissio-
nen anderer Arten von Schallquellen (z. B. Verkehrsgerdusche, Sport- und Freizeit-
geréusche) sind getrennt zu beurteilen.

Die TA Larm enthélt weiterhin u. a. folgende "besondere Regelungen” und Hinweise:

Seltene Ereignisse

Kénnen bei selten auftretenden betrieblichen Besonderheiten (an nicht mehr als
zehn Tagen oder Néchten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als zwei
aufeinander folgenden Wochenenden) auch bei Einhaltung des Standes der
Technik zur Larmminderung die Immissionsrichtwerte nicht eingehalten werden,
kann eine Uberschreitung zugelassen werden. Die Hohe der zuldssigen Uber-
schreitung kann einzeifallbezogen festgelegt werden; folgende Immissions-
hochstwerte dilrfen dabei nicht Gberschritten werden:

tags 70 dB(A).
nachts 55 dB(A).

Einzelne Geréduschspitzen dirfen diese Werte in Kur-, Wohn- und Mischgebie-
ten tags um nicht mehr ais 20 dB, nachts um nicht mehr als 10 dB Gberschrei-
ten.

Gemengelagen

Wenn gewerblich genutzte Gebiete und Wohngebiete aneinandergrenzen, kén-
nen die Immissionsrichtwerte fiir die Wohngebiete auf einen Zwischenwert der
fur die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhdht wer-
den. Die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei
nicht iberschritten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der Larm-
minderungstechnik eingehalten wird.

M1319894/01 MLY/MARR
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2.2 Immissionsorte und Rechengebiet

Die Berechnung der von der Schreinerei Duffner in der BahnhofstraRe 18 auf die
Nachbarschaft ausgehenden Gerduschimmissionen erfolgt fir die stlich der Bahn-
hofstralRe gelegenen, unbebauten Grundstiicke flichenhaft in Form eines Lairmras-
ters. Als Umgriff wird dabei im Wesentlichen das Bebauungsplangebiet 2. Anderung
Stock-Berg” mit der darin enthaltenen Aufteilung in Mischgebietsfiichen MI und All-
gemeine Wohngebiete WA (Anhang A, Seite 2) {1] bertcksichtigt.

Es werden auch Berechnungen in den sich unmittelbar nérdlich an das oben ge-
nannte Gebiet anschlieBenden Wohngebietsflichen (WA) im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,1. Anderung Stock-Berg* [2] durchgefiihrt und innerhalb der sich
unmittelbar stdlich anschlieBenden Flachen, die im rechtskréftigen Flachennutzungs-
plan [3] und von der tatséchlichen Nutzung her als Mischgebiet (M) eingestuft wer-
den.

Die genaue Lage des Umgriffs flr die flichenhafte Berechnung kann der Abbildung
im Anhang A auf der Seite 3 entnommen werden.

Die flachenhafte Berechnung dient dazu festzustellen, in welchem Abstand die von
der Schreinerei ausgehenden Gerduschimmissionen die Immissionsrichiwerte der
TA L&rm [8] in Abh&ngigkeit von der jeweiligen Gebietsnutzung einhalten und eine
Einschatzung zu treffen, ob die im Bebauungsplan ,2. Anderung Stock-Berg* [1] ge-
wahiten Gebietsnutzungen und Baufenster von daher sinnvoll gewshit wurden.

AuBerdem werden zwei Immissionsorte an der benachbarten bestehenden Bebau-
ung stdlich des Bebauungsplans ,2. Anderung Stock-Berg® (10 1 und |0 2}, vier Im-
missionsorte dstlich der BahnhofstraBe (10 3 bis 10 7) und zwei Immissionsorte nérd-
lich des Bebauungsplans (10 8 und IO 8) gewahit. & immissionsorte werden-jeweils
in Hohe der obersten Etage der der Schicineret Dutiner zugewandien Fassade eines »
Wohnhauses geselzt) Die genaue Lage der Immissionsorte kann der Abbildung im
Anhang A auf der Seite 2 enthnommen werden.

Flr die Immissionsorte 10 1 bis 10 7 kann aufgrund der Ausweisung im rechtskr&fti-
gen Flachennutzungsplan [3] und den tatséchlich vor Ort vorgefundenen Nutzungen _
die Schutzwirdigkeit eines"Mischgebiets (Wil) angenommen werden. _

Die Immissionsorte iQ € uind O 8 liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.1. Anderung Stock-Berg“ [2] in einem Aligemeinen Wohngebiet (WA). Damit wird der
tatséchlichen Nutzung vor Ort entsprochen.

Das eingeschossige Gehéude Bahnhofstrae 19 (10 5), das der Zufahrt zum Schrei-
nereigeldnde unmittelbar gegentberliegt, stand dem Augenschein nach zum Zeit-
punkt der Ortstermine [6] leer. Uber dessen Nutzung (Baro oder Wohnen) kann an
dieser Stelle keine abschlieBende Aussage getroffen werden.

Die oben genannten Immissionsorte an der bestehenden Bebauung dienen dazu,
eine Aussage Uber die von der Schreinerei auf die bestehende Nachbarschaft ausge-
henden Ger&uschimmissionen zu erhalten und festzustellen, ob der im Folgenden
entwickelte Modellbetrieb den Immissionsrichtwerten der TA L&rm genigt und diese
weitgehend ausschopft.

M131994/01 MLY/MARR
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2.3 Gerduschvorbelastung

Bei der Beurteilung der Gerauschimmissionen der Schreinerei Duffner ist dem Augen-
schein nach von einer mdglicherweise vorhandenen Gerauschvorbelastung durch
das Busunternehmen ,Noll* in der BahnhofstraBe 15/1 und 15/2 auszugehen. Die
Firma Noll unterhait auf dem Grundstiick Flurnummer 1387/1 eine Abstellhalle, Ran-
gierfiichen und eine Tankstelle fir Busse. Durch den Betrieb der Busse entsteht an
den den Verkehrsfiichen zugewandten Fassaden der ndchstgelegenen Nachbarge-
b&ude Bahnhofstralle 16, 17 und 19 eine nicht néher bekannte, gewerbliche Larm-
belastung.

Das heifdt, die Gerduschimmissionen der Schreinerei Duffner diirfen die Immissions-
richtwerte der TA Larm an den Immissionsorten 10 4 und 10 5 nicht vollsténdig aus-
schdpfen. Am Immissionsort IO 3 wird sich die Gerduschvorbelastung durch den
Busbetrieb der Firma Noll nicht bemerkbar machen, da dieser durch das Geb&ude
Bahnhofstralle 16 ausreichend abgeschirmt wird.

An den Immissionsorten 10 1 bis 10 2 und 10 6 bis IO 9 ist nach den Eindrlicken vor
Ort nicht von einer relevanten Gerduschvorbelastung auszugehen.

3 Betriebsablaufe der Schreinerei Duffner
3.1 Vorbemerkung

Urspriinglich wurde von Miiller-BBM beabsichtigt, die Betriebsabl3ufe der Schreinerei
Duffner im Rahmen einer Betriebsbegehung vor Ort zu erheben und die L&rmimmis-
sionen mafgeblicher Arbeitsmaschinen durch Schallpegelmessungen zu ermitteln.

Hierzu wurde zu Herrn Duffner Kontakt aufgenommen. Nachdem zuerst ein Termin
vereinbart, dann verschoben wurde, erfolgte mit der Mail vom 08.02,2017 [13] die
endglltige Ablehnung einer gemeinsamen Betriebsbegehung.

Um einen Eindruck Ober die schalltechnisch relevanten Betriebsablaufe auf dem
Grundstlick der Schreinerei Duffner zu erhalten, wurden daher der Betrieb an drei
Werktagen (02.03.2017, 07.03.2017 und 09.03.2017) von einem Mitarbeiter der
Firma Maller-BBM von einem Nachbargrundstiick aus beobachtet [6], die Angaben
der dst Rechtsanwiite aus dem Jahr 2008 zur Begriindung des Normenkontrollan-
trags [5] ausgewertet und die in Fachkreisen anerkannte Studie ,Handwerk und Woh-
nen — Bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel® [12] fur die Entwicklung ei-
nes typischen Modellbetriebs herangezogen.

Zusatzlich wurde der Genehmigungsbescheid [16] der Schreinerei Duffner eingese-
hen, der jedoch keine Auflagen zum Immissionsschutz enthéit.

Iim Zuge der Ortstermine kam es dariiber hinaus zu gelegentlichen Gesprachen mit
den an der Tétigkeit von Miller-BBM interessierten Nachbam im Bereich 6stlich der
Bahnhofstrae. Auch diese Informationen werden an dieser Stelle, der Vollsténdig-
keit halber, zusammengefasst und liefern weitere Aufschliisse ber die Betriebsab-
l4ufe vor Ort.

M131994/01 MLY/MARR
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3.2 Auswertung der Ortstermine [6]

Im Zuge der Ortstermine wurde versucht, sich ,von aulen® ein Bild liber die Betriebs-
statten und Betriebsanlagen zu machen.

Demnach befindet sich das Werkstattgeb&ude in dem von der Bahnhofstrae etwas
weiter entfernt gelegenen Teil des Grundstlicks Flurnummer 1358/1. Siidlich des
Werkstattgebdudes befinden sich ein Garagenbau mit sich anschlieBenden Lagerfis-
chen sowie ein Lagergebéude. Nordlich schliet sich auf dem Grundstick Flumum-
mer 1358/2 eine weitere Lagerflache an.

Beide Grundstiicke (Flumummer 1358/1 und 1358/2) werden von der Bahnhofstrale
her erschlossen.

Das Werkstattgeb&ude besteht aus zwei eingeschossigen Bauabschnitten mit Au-
Benwénden in Massivbauweise und Déchem mit Ziegeleindeckung. Die ErschlieBung
des Werkstatigebaudes erfolgt im Wesentlichen Gber Tore und Turen auf der Gebéu-
desudseite. DarOber hinaus besitzt das Gebaude Fensterdffnungen nach Norden und
Osten. Da das Betriebsgrundstlck im Zuge der Ortsansicht nicht betreten werden
durfte, kann Ober die Qualitat der Fenster keine Aussage getroffen werden.

Die folgende Abbildung zeigt das bestehende Schreinereigebsude auf dem Grund-
sttck Flurnummer 1358/1 und den sich nérdlich anschlieBenden Lagerbereich auf
dem Grundstiick Flurnummer 1358/2 von Nordwesten her.

Abbildung 1. Schreinerei Duffner von Nordwesten.

Wihrend der Ortstermine wurde der Innenhof auf dem Grundstiick Flurnum-

mer 1358/1 als Verkehrsflache fir Pkw und einen Firmentransporter genutzt. AuRer-
dem stand ein Quergabelstapler westlich des Betriebsgeb&udes im Freien bereit,
wurde jedoch nicht eingesetzt.

Die folgende Abbildung zeigt das Betriebsgeb&ude, den Innenhof und den Querstap-
ler von der Bahnhofstra®e her.

M131994/01 MLY/MARR
24. Marz 2017 Seite 9



S:Am\prop\1311m131994\m131994_01_ber_2d.DOCX:24. 03. 2017

MULLER-BBM

Abbildung 2. Schreinerei Duffner von Westen.

Im Folgenden werden die schalltechnisch relevanten Betriebsabléufe wahrend der
Ortstermine kurz zusammengefasst.

Betriebsabléufe am Donnerstag, 02.03.2017, 07:00 Uhr bis 11:00 Uhr
- An- und Abfahrt eines Pkw.

Ansonsten wurden durch den Betrieb der Schreinerei keine relevanten Gerdusche ge-
neriert. Lediglich aufgrund des Betriebs der Heizanlage sowlie des seltenen Aufent-
halts eines Mitarbeiters im Freien konnte an diesem Tag die Annahme getroffen wer-
den, dass die Schreinerei ,in Betrieb* war.

Betriebsabldufe am Dienstag, 07.03.2017, 07:00 Uhr bis 17:00 Uhr
- An- und Abfahrt eines Transporters.
- An- und Abfahrt eines Pkw.

- Einsatz einer gerduschintensiven Hobelmaschine oder Ahnlichem im Werkstatt-
gebéude fur die Dauer von ca. 3 x 2 Minuten.

Hinweijs:

Wiéhrend des Betriebs der Maschine(n) konnte an einem ca. 60 m nordwestlich des
Betriebsgebéudes gelegenen Messpunkt mit einem Handschallpegelmesser (Nor-
sonic 140) ein Wirkpegel von Laeq = 49 — 52 dB(A) bzw. Larrm = 50 — 55 dB(A) ermit-
telt werden.

M131994/01 MLY/MARR
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Betriebsabldufe am Donnerstag, 09.03.2017, 07.00 Uhr bis 17:00 Uhr
- An- und Abfahrt eines Transporters.

- Einsatz einer Kreissage, einer Flex o. A. firr die Dauer von ca 7. % Minute bei
zum Innenhof hin gedffneter Tar.

Insgesamt kann das geréuschrelevante Betriebsaufkommen im Bereich der Schrei-
nerei an den drei Tagen als sehr gering beschrieben werden. &iifgrund der parso
nelien Ausstattung erscheint es nicht méglich. dass viele der im Normenkontrolian-
trag [5] beschriebenen Maschinen gleichzeitig betrieben werden. Wie in anderen
Werkstétten ist mit groRer Wahrscheinlichkeit auch an Tagen mit héherer Auslastung
von dem Betrieb einzelner Maschinen hintereinander, unterbrochen durch Pausen,
auszugehen.

3.3 Begriindung zum Normenkontrollantrag, dst Rechtsanwiilte [5]

Dem Dokument [5] sind folgende Angaben zum Betrieb in der Bahnhofstraie 18 zu
entnehmen:

Entsprechend dem Normenkontrollantrag aus dem Jahr 2008 wird auf dem Grund-
stick Bahnhofstrale 18, Flurnummer 1538/1, eine Schreinerei betrieben.

Hauptkunde des Schreinereibetriebs ist die Duffner Blockbau, Eulentalstraie 17,
72181 Starzach-Sulzau.

Der Schreinereibetrieb ist mit folgenden Rdumlichkeiten ausgestattet:
- Bankraum .
- Bankraum Il
- Maschinenraum.

- Zuschnittsraum.

M131984/01 MLY/MARR
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Der Schreinereibetrieb verfiigt nach Einschitzung der Rechtsanwélte tiber die ,gén-
gige Maschinenausriistung*:

- Treppenfrase.

- Treppenspezialfridse.

- Bandschleifmaschine.

- Kantenschleifmaschine.

- Frasmaschine.

- Hobelmaschine.

- Abrichthobelmaschine.

- Kreisséage.

- Kreissdge und Langlochbohrmaschine.

- Bandsége.

- Spindelpresse.

- diverse Kleinmaschinen.

- Zimmerei Abbund-Handmaschinen.

- Kettenstemmer.

- Kervenfrasmaschine.

- Zwei-Mann-Kreigsége.

- Schlitzgerate.
Neben dem Inhaber der Schreinerei ist dort permanent noch ein Zimmerermeister be-
schaftigt.

Der Inhaber beabsichtigte im Jahr 2008 einen Werkstattumbau und den Anbau einer
Abbundhalle auf dem Grundstiick Flurnummer 1358/2.

(Hinweis: Nach Angaben der Gemeinde Starzach wurden diese Uberplanung der
Werkstatt und der Neubau der Abbundhalle bisher nicht genehmigt.)

Weitere Angaben zu den Betriebszeiten oder den detaillierten Betriebsablsufen vor
Ort enthélt der Antrag zum Normenkontrollantrag nicht.

M131994/01 MLY/MARR
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3.4 Angaben der Nachbarn

Im Folgenden werden die Angaben von zwei Nachbarn (A und B) éstlich der Bahn-
hofstraBe zusammengefasst. Die Nachbarn wollen nicht namentlich im Gutachten
erwdhnt werden. Nach Kenntnis des Unterzeichners handelt es sich um die Besitzer
von zwei Grundstiicken in unmittelbarer Nachbarschaft des Schreinereibetriebs mit
Sichtverbindung zu den mafigeblichen Larmquellen.

Angaben des Nachbarn A zur Schreinerei:

Betriebszeit ca. 07:00 Uhr bis 17:00 Uhr.

Es handelt sich eher um einen ruhigen Betrieb.

Vor Ort werden maximal zwei bis drei Personen beschéftigt.

Aus dem Gebéude selbst dringt sehr selten L&rm.

An wenigen Tagen im Jahr erfolgt die Anlieferung von Holz mit elnem Lkw.

In diesem Kontext finden mit dem betriebseigenen Querstapler im Freien Ver-
ladetétigkeiten stdlich und nérdiich des Werkstattgebiudes statt. Die Einsatz-
dauer des Staplers betréigt an diesen Tagen bis zu 6 Stunden in dem Zeitraum
von 07:00 Uhr bis 17:00 Uhr.

Genauere Kenntnisse (iber die regelméfigen Betriebsabliufe, insbesondere
innerhalb des Werkstattgeb&udes, liegen nicht vor.

In sehr seltenen Fallen (d. h. an deutlich weniger als zehn Tagen im Jahr)
wurde in der Vergangenheit eine Arbeitsmaschine (z. B. Tischsége) im Freien
eingesetzt.

Angaben des Nachbarn B zur Schreinerei:

Der Schreinereibetrieb ist aus schalltechnischer Sicht eher unauffiillig.
Es findet kein Nachtbetrieb statt.

Der Nutzfahrzeugverkehr und der Betrieb des Querstaplers auf dem Betriebsge-
l&nde finden nur in geringem Umfang statt.

An manchen Tagen findet innerhalb des Werkstattgeb&udes der Einsatz einer
lauten Maschine (mutmaBlich Hobelmaschine) statt. Die Einsatzzeit der lauten
Maschine betrégt an solchen Tagen maximal 3 bis 4 Stunden.

Aufgrund des seit l&ingerer Zeit bestehenden Nebeneinanders werden die Be-
triebsabléufe der Schreinerei nach Eindruck des Unterzeichners nicht mehr mit gro-
Berem Interesse verfolgt. Von daher sind die oben genannten Angaben wahrschein-
lich mit Unsicherheiten behaftet.

M131994/01 MLY/MARR
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3.5 Studie Handwerk und Wohnen [12]

Die Studie ,Handwerk und Wohnen — Bessere Nachbarschaft durch technischen
Wandel” [12] gibt Planungsempfehlungen flr die schalltechnische Beurteilung von
Handwerksbetrieben in der Nachbarschaft von Wohngebieten.

In der Tabelle 5.1 [12] sind die Ergebnisse zahlreicher Untersuchungen aus dem
Jahr 1993 bis 2005 fur Tischlereibetriebe und Planungsempfehlungen fir Modellbe-
triebe enthalten.

Die Planungsempfehlungen enthalten Angaben zu den Liftungsfidchen, der Schall-
dammung Ublicher Bauteile von Werkstétten, den anzunehmenden Innenpegeln, dem
Fahrzeugverkehr sowie die Larmentwicklung stationédrer Anlagenteile im Freien.

Im vorliegenden Bericht werden die Planungsempfehlungen dieser Studie berfick-
sichtigt, sofern im Zuge der Ortseinsicht nicht explizit andere Erkenntnisse gewonnen
wurden.

Die sich aus den Planungsempfehiungen nach [12] ergebenen Rlckschliisse kénnen
im Detail dem folgenden Kapitel 4 entnommen werden.
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4 Modellbetrieb und Schallemissionen

4.1

4.2

Betriebsablaufe

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse in Kapitel 3 beziehungsweise den Planungs-
empfehlungen der Studie des TUV Rheinland [12] wird folgender Modelibetrieb der

Schreinerei Duffner fir Werktage mit hchem Betriebsaufkommen auf den Grundstii-
cken Flurnummern 1358/1 (Werkstattgebéude) und 1358/2 (Lagerfléiche) angesetzt:

Betriebszeit 07:00 Uhr bis 17:00 Uhr.
- Einsatz von 2 bis 3 Mitarbeitern.

- Gerduschintensiver Betrieb im Werkstattgeb&ude mit teilweise getffneten Fens-
tern und TorenTur i1 ;;.'m::é;ie;:gc{en ain Tag.

- Eine Lkw-Anlieferung vor Holz zum Lager Nord auf dem Grundstiick Flurnum-
mer 1358/2 in Verbindung mit 3 Stunden Einsatzzeit eines dieselbetriebenen
Querstaplers, -

- Eine Lkw-Anlieferung von Holz zu den Lagerfldchen auf dem Grundstiick Flur-

nummer 1358/1 in Verbindung mit 3 Stunden Einsatzzeit eines dieselbetriebe-
nen Querstaplers.

- 8 Transporter- und 16 Pkw-Bewegungen von und zum Hofbereich des Grund-
stlicks Flurnummer 1358/1 siidlich des Werkstattgebéudes.

AuBerdem wird vorsorglich der Betrieb einer Absauganlage auf dem Dach des Werk-
statigebdudes mit einer Dauer von bis zu 8 Stunden am Tag beriicksichtigt. Der Be-
trieb einer solchen Anlage konnte zwar vor Ort nicht festgestellt werden, ist unseres
Erachiens jedoch perspektivisch nicht auszuschlieRen.

Insgesamt wird mit dem oben genannten Modellbetrieb ¢in Betriebsaufkommen un-
terstellt, das erheblich ber die im Rahmen der Ortstermine {6] festgesteliten
Tatigkeiten hinausgeht und sich stark an den Angaben der Nachbam beziehungs-
weise der Studie Handwerk und Wohnen zum maximalen Larmaufkommen orientiert.
Mit Blick auf die sich daraus ergebenden Schallimmissionen sei auflerdem ange-
merkt, dass damit die aus schalltechnischer Sicht theoretisch vorhandenen Entwick-
lungsméglichkeiten (d. h. Vollausschépfung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm
in der bestehenden Nachbarschaft) weitgehend ausgersizt werden.

Fahrverkehr im Freien

Der Fahrverkehr zum Betriebsgelsnde wird (iber zwei Zufahrten von und zur Bahn-
hofstralle hin abgewickelt.

Auf den beiden Zufahrten ist entsprechend dem gewiahlten Modellansatz in dem Zeit-
raum zwischen 07:00 Uhr bis 17:00 Uhr mit folgender Bewegungshéufigkeit zu rech-
nen:

Grundstiick Flumummer 1358/2 (Lagerfiiche Nord)
- 2 Lkw-Bewegungen am Tag.

M131984/01 MLY/MARR
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Grundstiick Flumummer 1358/1 {Bereich sddlich des Werkstatigebdudes)
- 2 Lkw-Bewegungen am Tag.
- 8 Transporter-Bewegungen am Tag.

- 16 Pkw-Bewegungen am Tag.

Entsprechend der Studie der Hessischen Landesanstalit fir Umwelt |[11] beziehungs-
weise der Parkplatzlarmstudie [10] werden flir die oben genannten Fahrzeugbewe-
gungen im Rechenmodell folgende langenbezogene Schallleistungspegel Lwatm be-
zogen auf eine Kfz-Bewegung pro Stunde angesetzt:

- Lkw (7,5 t und groRer) Lywatm = 63,0 dB(A).
- Transporter (Sprinterklasse) Lwarm = 59,0 dB(A).
- Pkw Lwatm = 47,7 dB(A).

Die Anzahl der Kfz-Bewegungen wird Uiber die Einwirkzeit berticksichtigt. Fir jede
Bewegung werden 60 Minuten Einwirkzeit berlicksichtigt.

Die sich daraus im Detail ergebenden Emissionsansétze fiir den Fahrverkehr im Frei-
en kénnen dem Anhang B auf der Seite 3 entnommen werden.

Das Rangieren beziehungsweise das Parken der Lkw im Bereich der Lagerflachen
wird entsprechend der Studie der Hessischen Landesanstalt fir Umweilt mit einem
Schallleistungspege! in Héhe von

Parken/Rangieren von Lkw Ly, = 29 dB(A)
und einer Einwirkzeit von 4 Minuten je Fahrzeug berlicksichtigt.

Das Rangieren und Parken der Pkw und Sprinter slidlich des Werkstattgebaudes
wird in dem Zeitraum zwischen 07:00 Uhr bis 17:00 Uhr mit einem Emissionsansatz
nach der Parkplatzl&rmstudie des Bayerischen Landesamits fiir Umwelt ber(icksich-
tigt. Dabei werden folgende Parameter in Ansatz gebracht:

Phkw-Parken
- Einwirkzeit 10 Stunden
- BezugsgrélRe 1 Pkw-Stellplatz
- 1,6 Bewegungen pro Stellplatz pro Stunde
- Impulszuschlag K, = 4 dB
- Zuschlag fur die Art des Parkplatzes Kps =0 dB
- Zuschlag fur Fahrbahnoberfliche Ksyo = 1 dB

M131924/01 MLY/MARR
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Transporter-Parken
- Einwirkzeit 10 Stunden
- BezugsgroRe 1 Pkw-Stellplatz
- 0,8 Bewegungen pro Stellplatz pro Stunde
- Impulszuschlag K; =4 dB
- Zuschlag for die Art des Parkplatzes Ky = 3 dB
- Zuschlag fiir Fahrbahnoberfliche Ksyo = 1 dB

Die sich daraus ergebenden Schallemissionen kénnen dem Anhang B, Seite 3, ent-
nommen werden.

Verladegerdusche im Freien

Yerladegerslische i Freien treten im Wesentlichen bei Betrieb des Querstaplers auf
den Flachen stdlich und nérdlich des Werkstattgeb&udes auf.

Insgesamt wird im Modellbetrieb mit 6 Stunden Einsatzzeit eines Querstaplers ge-
rechnet. Diese verteilt sich zu gleichen Teilen auf das Lager Nord und den Bereich
sOdlich des Werkstattgebéudes.

Bei dem auf dem Betriebsgelénde zu erkennenden Quergabelstapler handelt es sich
mutmaglich um ein dieselbetriebenes Modell in Standartausfihrung mit einer Motor-
leistung von ca. 60 kW.

Fur den Betrieb von &lteren Dieselstaplern im oben genannten Leistungsbereich
wurde von Maller-BBM w&hrend typischer Arbeitszykien ein mittlsrer Schallleistungs-
pegel in H6he von

Dieselstaple! LW!:‘..Im = 105 dB(A)

ermittelt. Dieser Ansatz wird den folgenden Untersuchungen zugrunde gelegt. Bei
neueren Modelien kénnten sich.geringere Werte ergeben

Der Betrieb des Quergabelstaplers wird in Form von zwei Flachenschallquellen nérd-
lich und stdlich des Werkstattgebaudes simuliert.

4.4 Schallabstrahlung iiber das Werkstattgebéude

Die Berechnung der bei gerduschintensivem Betrieb Gber die Fassadenelemente des
Werkstattgebdudes abgestrahiten Schallleistungspegel erfolgt nach dem Verfahren
der VDI-Richtlinie 2571 [14).

Entsprechend den Planungsempfehlungen der Studie ,Handwerk und Wohnen* [12)
wird von einem mittleren Innenpegel Lag in allen Werkstattrdumen in Hohe von

Innenpegel Werkstatt Li¢, = 88 dB(A)
bezogen auf 8 Stunden Einwirkzelt gerechnet.

M131994/01 MLY/MARR
24, Marz 2017 Seite 17



S:\m\proji131\m131994\m131994_01_ber_2d.DOCX:24. 03. 2017

4.5

MULLER-BBM

Fur die gesamte Einwirkzeit wird ein Zuschlag fir méglicherweise impulshaltige oder
tonhaltige Gerduschkomponenten in Héhe von K = 3 dB vergeben. In Summe ergibt
sich damit ein beurteilungsrelevanter, mittlerer Innenpegel im Werkstattgeb&ude von
91 dB(A). Ein Zuschlag von 6 dB ist aufgrund der l&ngeren Pausen zwischen dem
Betrieb einzelner Maschinen nicht gerechtfertigt.

Hinweis:

Bei Auswertung der orientierenden Messergebnisse aus Kapitel 3.2 ergibt sich fir
den vierstiindigen Betrieb der mutmaflichen Hobelmaschine ein auf 8 Stunden be-
zogener Innenschallpegel, der um ca. 2-dB unter dem o. g. Wert liegt.

Entsprechend den Planungsempfehlungen der Studie ,Handwerk und Wohnen® wird
wéhrend des oben genannten geraduschintensiven Werkstattbetriebs an Tagen mit
guter Witterung von insgesamt 14 m? offener Liftungsflachen (Uberwiegend Fenster)
an der Ost- und Nordfassade des Werkstattgebsudes ausgegangen. Damit wird nach
den Eindrlicken vor Ort praktisch der gesamten bestehenden Fensterfliche des
Werkstattgebaudes entsprochen.

An der Sudfassade wird entsprechend den Planungsempfehlungen nach [7] eine per-
manent offene Torfléiche von 11 m? angesetzt.

An der Westfassade des Werkstattgeb&udes sind keine Tiren und Fenster verbaut.

Die AuRenwinde des Werkstattigeb3udes sind in Massivbauweise erstellt worden,
das Dach besteht aus einer Holzkonstruktion mit Ziegeleindeckung. Fiir die resuitie-
rende Schallddmmung (ber alle geschlossenen Bauieile werden folgende Ansétze
gewdhit:

- Fassadenkonstruktion R =25dB.
- Dach R, = 25 dB.

Damit werden die Planungsempfehlungen der Studie ,Handwerk und Wohnen* auf-
grund des Alters des Werkstattgebaudes vorsorglich um 7 dB bis 8 dB unterschritten.

Die geometrischen Abmessungen der abstrahlenden Fléchen werden aus den Lage-
planen bzw. den Fotografien vor Ort abgeschétzt.

Die sich daraus im Detail fir die AuBenbauteilkonstruktionen ergebenden Schallleis-
tungspegel kdnnen dem Anhang B auf der Seite 3 entnommen werden.

Stationire AuBenanlagen

For den méglichen Einsatz einer Absauganlage o. A. wird vorsorglich eine Punkt-
schallquelle mit einem Gesamt-Schallleistungspegel in Héhe von

stationére Anlagen im Freien Lwa = 86 dB(A)

auf dem Dach des Werkstattgeb3udes in Ansatz gebracht. Die tégliche Einwirkzeit
wird mit 8 Stunden berlicksichtigt. Damit wird den Planungsempfehlungen der Studie
,Handwerk und Wohnen" [12] entsprochen.

M131994/01 MLY/MARR
24. Marz 2017 Seite 18



94_01_ber_2d.DOCX:24. 03, 2017

S\mprop131v131994\m 1319

MULLER-BBM

Es ist darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der Ortstermine kein gerguschintensiver
Betrieb soicher Anlagenteile zu bemerken war.

5 Schallimmissionen

5.1

5.2

Aligemeines

Die Berechnung der gewerblichen Gerduschimmissionen erfolgt mit EDV-Unterstiitz-
ung mit der Software CadnaA, Version 4.6.155. Fur die Software liegt eine Konformi-
tatserkldrung des Herstellers nach DIN 45687 [15] vor, dass die gewéhlten Berech-
nungsverfahren korrekt umgesetzt werden.

Die Sghaliausbreitungsrechnung erfolgt nach der TA Larm [8] in Verbindung mit der
DIN 1SO 9613-2 [9] unter folgenden Randbedingungen:

- Berechnungen mit einer Mittenfrequenz f = 500 Hz.
- Berechnungen unter Mitwindbedingungen, das heif’t Cne = 0 dB.

- Bestimmung der Bodenddmpfung nach dem ,alternativen Verfahren” der
DIN ISO 9613-2 fiir die Berechnungen mit Einzahlwerten.

Als Grundlage der schalitechnischen Berechnung werden fur das Untersuchungsge-
biet digitale Flurkarten ein digitales Geléndemodell und ein digitales Gebédudemodell
[4) importiert.

Die Berechnung der Gerduschimmissionen erfolgt zum einen flichenhaft in Form ei-
ner Rasterlarmkarte mit 4 m Héhe Ober Geldndeniveau fir den in Kapitel 2.2
beschriebenen Bereich, zum anderen an den in Kapitel 2.2 genannten Immissionsor-
ten.

Die genaue Lage aller in die EDV eingegebenen Daten kann der Abbildung im An-
hang A auf der Seite 3 entnommen werden.

Beurteilungspegel

Die sich auf der unbebauten Flache neben dem Betriebsgeldnde der Schreinerei er-
gebenden Beurteilungspegel am Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) kénnen der Raster-
lérmkarte im Anhang A auf der Seite 3 entnommen werden. Den Beurteilungspegeln
ist folgende Farbkodierung zugewiesen:

- Beurteilungspegel 65,1 dB(A) bis 70,0 dB(A) dunkelrot. -

- Beurieilungspegel 60,1 dB(A) bis 65,0 dB(A) rot.

- Beurteilungspegel 55,1 dB(A) bis 60,0 dB(A) orange. R\
- Beurteilungspegel 50,1 dB(A) bis 55,0 dB(A) braun.

Das heiflt im Rechenmodell wird auBerhalb der roten Flachen der Immissionsricht-
wert der TA Larm fur Mischgebiete (MI) in Héhe von 60 dB(A) eingehalten, fir den
Bereich auBerhalb der roten und orangen Fléchen der Immissionsrichtwert fur Alige-
meines Wohngebiet (WA) in Hbhe von §5 dB(A).
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An den Immissionsorten werden dariiber hinaus folgende Beurteilungspegel am Tag
berechnet:

Tabelle 2. Geraduschimmissionen der Schreinerei Duffner, Immissionsrichtwerte IRW und
Beurteilungspegel L, am Tag in dB{A).

Bezeichnung Nutzung IRW in dB(A) L: in dB(A)
01 Mi 60 48
02 Mi 60 52
103 Mi 60 58
104 Mi 60 54
105 Mi 60 57
106 Mi 60 56
107 Mi 60 53
108 WA 85 55
109 WA 55 54

Die Teilbeurteilungspegel fir die einzelnen L&rmquellen kénnen dem Anhang B auf
der Seite 4 entnommen werden.

Mittlere Maximalpegel

Der Betrieb der Schreinerei Duffner beschrankt sich augenscheinlich auf die Tagzeit.
Erfahrungsgeman sind die von einem Schreinereibetrieb auf die Nachbarschaft aus-
gehenden Pegelspitzen in der Tagzeit nicht dazu geeignet, die Mischgebietskriterien
der TA Larm, das heil}t einzuhaltende Pegelmaxima von 90 dB(A) am Tag, zu Gber-
treffen.

Beispielsweise errechnet sich fir typische Verladegerdusche mit einem maximalen
Schalileistungspegel von

Verladegeréusch Lyamsx = 110 dB(A)
bereits in einem Abstand von 4 m eine Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums.
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6 Beurteilung
6.1 Bestehende Nachbargebiude
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Den in Kapitel 5.2 vorgestellten Beurteilungspegeln fir den Modellbetrieb der
Schreinerei Duffner an den benachbarten bestehenden Gebéuden ist zu entnehmen,
dass der Immissionsrichtwert der TA L&rm eingehalten bzw. zumeist unterschritten
wird.

Die hochsten Beurteilungspegél treten mit 58 dB(A) beziehungsweise 57 dB(A) an
den Immissionsorten 10 3 und 10 5 in den &stlich benachbarten Mischgebietsflichen
bzw. mit 55 dB(A) und 54 dB(A) an den Immissionsorten 10 8 und 10 9 im Aligemei-
nen Wohngebiet nérdlich des Schreinereibetriebs auf.

Aufgrund der punktuellen Unterschreitung der Immissionsrichtwerte kann die Aus-
sage getroffen werden, dass fir den gewéhlten Modellbetrieb noch etwas Luft nach
oben* bestiinde, um die Gerduschentwicklung richtungsabhingig zu intensivieren,
ohne die Anforderung der TA Larm [8] in der bestehenden Nachbarschaft zu Gber-
schrelten. Auf der anderen Seite ist darauf hinzuweisen, dass zumindest an den Im-
missionsorten 10 5 und |0 6 von einer zusétzlichen, nicht ndher bekannten Ge-
rauschvorbelastung durch das Busunternehmen Noll auszugehen ist, die mutmaglich
im Zusammenspiel mit den berechneten Geréuschen der Schreinerei zu einer Voll-
ausschdpfung der Anforderung der TA Larm in diesen Bereichen flihren kdnnte.

Von daher scheint der gew#hite Modellbetrieb gut geeignet, um das im Bestand ma-
ximal zuléssige Larmaufkommen der Schreinerei Duffner abzuschétzen, auch wenn
sich aus Sicht des Betreibers zu einem spéteren Zeitpunkt Widerspriiche zu den hier
gewéhlten Betriebsabldufen ergeben.

In diesem Kontext i_si auch festzuhalten, dass bereits jetzt aufgrund der bestehenden
Nachbarbebauung kein gerduschintensiver, langer dauernder Betrieb von Arbeitsma-
schinen im Freien (zum Beispiel Sagen) aulerhalb der Regelungen fur seltene Er-
eignisse” maéglich ist, ohne in der Nachbarschaft Uberschreitungen der Anforderun-
aen nach TA Larm [8] hervorzurufen.
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6.2 Gerduschbelastung im Bereich der unbebauten Nachbarflichen

Den Berechnungsergebnissen in der Rasterlérmkarte im Anhang A auf der Seite 3
kann entnommen werden, dass bei dem gewdhiten Modellbetrieb (mit einer Ausnah-
me, siche unten) der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an den in den Bebauungs-
pianen ,1. Anderung Stock-Berg® {2] und ,2. Anderung Stock-Berg® [1] gewshliten
Grenzen eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) gerade eingehalten oder nur gering-
fugig um ca. 1 dB iiberschritten wird. Lediglich ntrdlich des Schreinereibetriebs wird
der Immissionsrichtwert auf den Grundstiicken Flurnummern 3062 und 1358/1 um bis
zu 5 dB iberschritten. Die Anforderungen fur ein Mischgebiet (MI) werden hier noch
eingehalten.

Fur das innerhalb des Bebauungsplans ,2. Anderung Stock-Berg” [1] geplante Misch-
gebiet (M) sieht die Situation etwas anders aus. So efrechnen sich auf den sich un-
mittelbar an die Schreinerei anschlieRBenden Flachen, Grundstiicke Flurnum-

mern 3061, 1359/1 und 1357/2, Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts fiir ein
Mischgebiet (MI) in Héhe von 60 dB(A) um bis zu 9 dB.

Auf den Fldchen des Bebauungsplans Stock-Berg, auf denen die Immissionsricht-
werte der TA Larm maRgeblich ibertroffen werden, sind daher weitere Schallschutz-
maflnahmen, zum Beispiel in Form eines angepassten Nutzungskonzeptes, zu er-
greifen. Entsprechende Vorschldge enthélt das folaende Kapitel 6.3.
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6.3 Auswirkungen auf den Bebauungsplan ,,2. Anderung Stock-Berg* [1]

Vergleicht man die im Anhang A auf der Seite 3 dokumentierten flachenhaften Be-
rechnungsergebnisse mit den beabsichtigten Nutzungen fir die Anderung des Be-
bauungsplans Stock-Berg, kann folgende Einschétzung getroffen werden:

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Bei dem zugrunde gelegten Modellibetrieb werden innerhalb der geplanten Aligemei-
nen Wohngebiete (WA) — mit einer Ausnahme, siehe unten — die Anforderungen der
TA Lé&rm weitgehend eingehalten. Das heifdt, insbesondere nach Osten hin scheint
der Abstand zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem Betriebsgelande der
Schreinerei ausreichend gewd&hlt. Eine Ausnhahme stellen die Grundstiicke Flurnum-
merri 3062 Giid 1360/1 nérdlich der beabsichtigten Mischgebietsfléchen dar. Auf die-
sen zum Teil innerhalb der ,1. Anderung Stock-Berg® [2] und zum Teil innerhalb der
.2. Anderung Stock-Berg” [1] ausgewiesenen Wohngebietsflichen wird der
Immisstonsrichtwert der TA L&rm um bis zu 5 dB Oberschritten. In diesem Kontext
bietet es sich unseres Erachtens an, die Grundstiicke, die in der Abbildung im An-
hang A auf der Seite 3 mit orangenem Raster belegt werden, ) ain Mischgebist (MI)
umzuwandeln.

Problematischer stelit sich die Situation fiir die geplanten Mischgebietsflachen in un-
mittelbarer Nachbarschatft der Schreinerei dar, auf denen die Anforderung der

TA Larm zum Teil erheblich tibertroffen wird. Ohne die Ber{icksichtigung von weiter-
fihrenden SchallschutzmaBnahmen kdnnen in den im Anhang A auf der Seite 3 mit
roter beziehungsweise dunkelroter Farbe gekennzeichneten Bereichen keine schutz-
bedarftigen Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 (Biirordume, Wohnréume, etc.)
zugelassen werden.

Im Bebauungsplan kénnten die roten”, der Schreinerei unmittelbar benachbarten
Flachen ausschlieRlich dem gewerblichen Anteil des Mischgebiets vorgehalten wer-
den.

Ausnahmen kénnten zugelassen werden, wenn innerhalb des jeweiligen Genehmi-
gungsverfahrens nachgewiesen wird, dass fir die benachbarten Gebéude Schall-
schutzmaBnahmen ergriffen werden, die sicherstellen, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur ein Mischgebiet vor den Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsraume
nicht Oberschritten werden und gleichzeitig der bestehende Betrieb der Schreinerei
Duffner keine Einschréankung erfihrt.

So kénnte man sich zum Beispiel auf dem Grundstiick Flurnummer 1357/2 ein zu-

satzliches Wohngebaude vorstellen, wenn an den nach Norden zur Schreinerei Duff-

ner hin orientierten Fassaden zu éffnende Fenster schutzbediiritiger Aufenthalts-
rdume volisténdig ausgeschlossen werden.
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AuRerdem werden nach unserer Einschétzung sowohl im Bestand als auch unter Be-
rlicksichtigung einer kunftigen Abbundhalle die Grundstiicke Flurnummern 1358/1
und 1358/2 in vergleichbarer Weise gewerblich genutzt. Von daher macht die im Be-
bauungsplanentwurf zur ,2. Anderung Sock-Berg" [1] vorgeschlagene Zonierung des
Mischgebiets innerhalb des Betriebsgrundstiicks der Schreinerei wenig Sinn. Von ei-
ner Aufteilung des Betriebsgrundstiicks der Schreinerei Duffner in unterschiedliche
.Larmzonen" wird daher abgeraten.

7 Qualitat der Untersuchung

Wie eingangs beschrieben, resultieren die vorliegenden Untersuchungsergebnisse
sowohl im Hinblick auf die Bildung eines Modellbetriebs und der Schallemissions-
satze als auch die Berschnung der Schallimmissionen in der Nachbarschaft im We-
sentlichen auf Beobachtungen des tatséchlichen Betriebsaufkommens fOr die Dauer
von drei Werktagen, eigenen Erfahrungswerten bei vergleichbaren Anlagen sowie die
Kenntnisse der Studie ,Handwerk und Wohnen* zum Thema.

Trotz der Bemithungen von Milller-BBM wollte die Firma Duffner Blockbau vor Ort
keine Betriebsbesichtigung bzw. -begehung mit ergédnzenden Schallpegelmessungen
durchfihren lassen, um die tatséchlichen Betriebsverhélinisse genauer abbilden zu
kénnen.

Von daher sind die Untersuchungsergebnisse mit einer relativ groBen Unsicherheit
behaftet, sowohl was die berechneten Schallimmissionen als auch die daraus abge-
leiteten Erkenntnisse fur die Weitergestaltung des Bebauungsplans ,2. Anderung
Stock-Berg" [1] anbelangt.

Auf der anderen Seite gilt es zu berlicksichtigen, dass der bestehende Betrieb der
Schreinerei Duffner bereits jetzt schalltechnischen Randbedingungen in Form von
einzuhaltenden Immissionsrichtwerten in der Nachbarschaft unterliegt, die seine
Méglichkeiten zur Larmentwicklung einschrénken. Der in Kapitel 4 entwickelte
Modellbstrieb schopft in seinem Ger8uschverhalten die Anforderungen der TA L3rm
in der Nachbarschaft weitgehend aus und lasst nach oben hin kaum noch Mdglich-
keiten flr eine zusétzliche Geréuschentwicklung zu. Von daher ist nach unserer Ein-
schétzung die theoretisch mégliche Ldrmzunahme der Schreinerei Duffner gegen-
iber den hier vorgestellten Untersuchungsergebnissen auf ca. 1 dB gedeckelt.

Wahrscheinlicher erscheint es jedoch, dass die tatséchlich von dem Betrieb der
Schreinerei Duffner ausgehenden Gerauschimmissionen an den meisten Tagen ei-
nes Jahres deutlich unterhalb der hier vorgestellten Berechnungsergebnisse zu lie-
gen kommen. Dafiir sprechen zum einen die Beobachtungen vor Ort, zum anderen
die Einlassungen der Firma Duffner im Vorfeld der Untersuchung, die darauf hindeu-
ten, dass die Belegschaft an sehr vielen Tagen eines Jahres auf Baustellen beschéf-
tigt ist und wahrend dieser Zeit die Schreinerei kaum genufzt wird.
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8 Weiteres Vorgehen

Zur Erh6hung der Planungssicherheit im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,2. An-
derung Stock-Berg“ [1] empfehlen wir der Gemeinde, weiterhin zu versuchen, mit
dem Betreiber der Schreinerel Duffner in einen Dialog einzutreten. Dadurch kénnen
die schalltechnisch relevanten Betriebsablaufe weiter prazisiert und die gegebenen-
falls erforderlichen Larmschutzmafnahmen genauer festgelegt werden. Nach den
vorliegenden Unterlagen [13] besteht dazu allerdings auf Seiten der Firma Duffner
gegenwartig anscheinend kein Interesse.

9 Besondere Hinweise

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamtheit - einschliellich aller Anlagen — verviel-
féltigt, gezeigt oder verdffentlicht werden. Die Verdffentlichung von Ausziigen bedarf
der vorherigen schriftlichen Genehmigung durch Maller-BBM. Die Ergebnisse bezie-
hen sich nur auf die untersuchten Gegenstande.

Fiir den technischen Inhalt verantwortlich:

L

Dipl.-Ing. Thomas Maly
Telefon +49 (0)89 85602 — 161

Projektverantwortlicher

A Akk Durch dis DAKKS Deutsche Akkredltienungsstelis GmbH
D S nach DIN EN ISOAEC 17026 akireditiottes Priliaboratorium.
-+, Deutsthe Din Akkraditiorung giit file dis In der Urkunde aufgefiihrien Prifverfahren,

Akkreditierungsstelle
D-PL-14119-01-01
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10 Grundlagen

Dieser Untersuchung liegen zugrunde:

[1]

[2]

(3]
[4]

(5]

[6]

[7]

(8]

[l

[10]

[11]

Gemeinde Starzach/Ortsteil Bierlingen:

Bebauungsplan ,2. Anderung Stock-Berg*; Planung der Gauss + Lércher Inge-
nieurtechnik GmbH, Tublinger Strale 30, 72108 Rottenburg; Planfassung vom
16.06.2016.

Gemeinde Starzach/Ortsteil Bierlingen:

Bebauungsplan ,1. Anderung Stock-Berg“; Planung der Gauss + Lorcher Inge-
nieurtechnik GmbH, Tublinger Stralle 30, 72108 Rottenburg; Planfassung vom
20.01.2014.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Starzach-Bierlingen; Stand 22.06.2012,

Rasterdaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesentwicklung Ba-
den-Wiirttemberg:

Digitales Gelandemodell DGM 5, digitale Flurkarten DFK und digitales Geb&u-
demodell LoD 1 fiir das Untersuchungsgebiet; Datensendung vom 08.11.2016.

Begrindung zu dem am 06.12.2007 erhobenen Normenkontrollantrag in der
Verwaltungsrechtssache Duffner ./. Gemeinde Starzach; Aktenzeichen
8 S 2885/07 der Rechtsanwélte dst vom 27.03.2008.

Orisbesichtigung eines Mitarbeiters von Miiller-BBM GmbH in Verbindung mit
der Durchfuhrung von orientierenden Schallpegelmessungen in der Nachbar-
schaft der Schreinerei Duffner am 02.03.2017, 07.03.2017 und 09.03.2017.

Bundes-Immissionsschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schadiichen Umwslt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und
dhnliche Vorgénge (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 3 G v. 26.7.2016 |
1839, Anderung durch Art. 1 G v. 30.11.2016 1 2749 (Nr. 57).

Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom
26. August 1998, GMB! 1998, Nr. 26, S. 503.

DIN I1SO 9613-2: Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien. Teil 2; Allgemeines Berechnungsverfahren. 1999-10.

Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
Parkpldtzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und
Tiefgaragen; Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 6. Gberarbeitete Aufla-
ge, Augsburg 2007.

Technischer Bericht zur Untersuchung der Geréuschemissionen durch Last-
kraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Spe-
ditionen und Verbrauchermérkten sowie weiterer typischer Geréusche insbe-
sondere von Verbrauchermérkten, Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geo-
logie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005.
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[12]

[13]

[14]
[18]

[16]
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Vergleichende Studie des TUV Rheinland 1993/2005:
Handwerk und Wohnen — Bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel;
TUV-Bericht Nr. 933/21203333/01 vom 26.09.2005.

E-Mail der Duffner Blockbau (Zimmerei, Tischlerei und Vertriebs GmbH) vom
08.02.2017: Absage des urspringlich fiir Mitte Februar geplanten gemeinsamen
Ortstermins mit Betriebsbegehung.

VDI-Richtlinie 2571: Schallabstrahlung von Industriebauten. 1976-08.

DIN 45687: Akustik - Software-Erzeugnisse zur Berechnung der Gerduschim-
mission im Freien - Qualitdtsanforderungen und Prifbestimmungen. 2006-05.

Baugenehmigungsurkunde zur Erstellung eines Wohn- und Werkstattgebgudes,
Parz. Nr. 1368/1 und 1358/3 Bierlingen, Fertigung vom 22.12.1955.
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Berechnungskonfiguration

MULLER-BBM

Projekt (M131994_01_BER_1D.cna)

Projektname

Auftraggeber

Sachbearbeiter :
Zeitpunkt der Berechnung :
Cadna/A :

Berechnungsprotokoll

Gemeinde Starzach; 2. Anderung BPL Stock-Berg

Larmimmissionen der Schreinerei Duffner,
BahnhofstralRe 18
Gemeinde Starzach

Maly

138. Mérz 2017
Version 4.6.155 (32 Bit)

Parameter

d
Aax. Fehler {dB
ax. Suchradivs m
t. Qu-imm

Rast rlaktor

Max. Abschnittslan e m
Min. Abschnittslén e m
Min. Abschnittslén e %
Pro . Linien uellen

Pro’. Flache uellen
Bezu szeit

Bezu szeit Ta - min
Bezu szeit Nacht min
Zuschla Ta (dB -
Zuschla Ruhezeit dB)
Zuschla Nacht dB
Zuschla Ruhezeit nur fir

DGM

Standardhthe m)
Gelandemodell

Reflexion

max. Reflexionsordnun
Reflektor-Suchradius um Qu
Reflektor-Suchradius um Imm
Max. Abstand Quelle - Imm kt
Min. Abstand Imm’ kt - Reflektor
Min. Abstand Quelle - Reflektor
Industrie 1ISO 9613

Seltenbeu un

Hin. in FQ schirmen diese nicht ab
Abschirmun

Schirmberechnun skoeffizienten C12 3
Tem ratur {°C

rel. Feuchte {%

Wind eschw. fir Kaminiw. {m/s

M131994/01 MLY/MARR
24. Marz 2017

Wert

0.50
1000.00
1.00
0.00

An

An

960.00

60.00

0.00

6.00

0.00

Kur ebiet

reines Wohn  biet
all . Wohn ebiet

504.00
Trian ulation

3

100.00

100.00

1000.00 1000.00
1.00 1.00

0.50

mehrere Ob

Aus

ohne Bodendam f. aber Schirm
Dz mit Be renzun (20/25
3.020.00.0

10

70

3.0

Anhang B, Seite 2
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Emissionen Industrie

MULLER-BBM

Punktquellen
Bezeichnu M. 1D  Schailllelstun Lw Elmmrkzeit K¢ Frea Richtw. Hohe Kaordinaten
Ta Abend Nacht Tar Ruhe  Nacht X Y z
idBA {dBAY (dBAY mini imin°  imin  §dB° Hz m m (mi m
Stationdre SchallqueBle (Absas- n 0.4} 860 860 860 480.00 0,00 0,00 0 500 ikeine 400 r 348620031 538624045 51741
Linienquellen
Bezelchnuna M. ID Schallleistun tw Schallleistu  Lw' Einwirkzeit KD Fre .  Richiw.
Ta Abend Nacht Taa Abend  Nacht Tao Ruhe Nacht
aBA) tdBAY dBA’ {dBA idBA {dBAY fmin) fmin} {min} B} tHz}
Lkw Anifigferu  La er Nord 809 809 809 630 630 630 120 00 [ 0,00 1] 500 ikelnek
Lkw Anfieferu  innenhof 804 80,4 804 630 630 &30 120 00 0,00 000 bo 500 (keine}
TP Anfisferun lnnenhof 78 764 764 8,0 590 590 480,00 000 000 0,0 500 keine
Pkw innenhof 651 851 651 47,7 47,7 47,7 960,00 a0o 0dao oo 500 rkeine}
Parkplatz
Bezelchnung M. 1D Typ Lwa Zahidaien Zuschiag Art Zuschiag Fehrh Berechrung Elnwirkzeit
nach
Teg HRuhe Hachi Bezugsgr. Anzah Bowag/M/BezGr. N Kpa Parkplatzart Fahrbahnoberfi Tag
80 B
Tan
Plow, 1 10 160, PR 1.0 Belonsteinpfiaster
Parkclatz E-- >3mm
P eliplgtze 1 , 1.0
Fldchenquellen
Bezeichnun M. ID Schallleistun Lw Lw/U Komaktur Schalldammun Einwirkaeit KO0  Fres.
Ta Abend Nacht Tp We norm Ta Abend  Nacht R Fléche Taq Ruhe  Nacht
oBA dBA {dBA} dBjAT  dBIAT dB¢ a m im* min min min  dB Hz
Rangieren Lkw, Lager 89,0 98,0 890 Lw 99 1] oo 040 4,00 000 000 00 500
Nord
Veasladen Stapler, Lager 105,0 1060 1050 Lw 105 00 0.0 00 180,00 000 0,00 00 600
Nord
eren Lkw Innenhof es o 98,0 99,0 Lw 9 L1 (111} 0 400 000 oo 00 500
Vesiaden Sta ler, innenhof 1050 1080 1050 Lw 105 0 o0 0.0 18000 000 000 00 500
Schreinersl da Dach 865 865 86 u e1 00 0 00 25 282,81 48000 0QOD 000 00 &00
Vertikale Fldchenquellen
Bezeichn M. 1D Schallleistuna Lw tw/U Schalidammunsg Einwirkzeit KO Fre .
Teg Abend Nacht T  Wert nom. R Flache Ta Ruhe Nacht
fdBAY  (dBAL  (dBA} dBiAY s 1min} min {min idBi {Hz
Schreinerel eddude Nordfassade 82 825 825 L 9 25 11313 48000 600 00D 30 500
Schrelnsrelacbsiude Ostfassade 69 885 6 U o 25 §57 480,00 000 00 30 500
Schreinereiashéiude Nordfassade 7 715 71 i o 25 883 48000 000 aop 30 500
Schreinerel ebsirde Ostfassade 78 78.4 784 U ¢ 25 4366 48000 0,00 000 3.0 500
Schreinerei Sudfassade 799 70 70 U 9 25 S0 6 48000 0,00 000 30 500
Schrelnerel ebude Westfassade 76 7486 M4 U 9 25 1806 48000 oo 000 30 500
Schrelnorelasbsude SOdfassade 806 806 806 L # 25 7169 48000 0.00 000 30 500
Schreinersiogbiude Westfassade 769 769 59 U 9 25 3096 48000 000 0.00 30 500
Schreinereinebaude Fenster Nord offen 874 974 74 U 9 0 1100 48000 0,00 000 30 500
Schre ) de Fenster Ost offen 818 P18 818 U o [} 300 48000 000 0 30 500
Schreinessi Tor Std offen o7 874 7 U o 0 1100 48000 000 00 (]

M131994/01 MLY/MARR
24. Marz 2017

Anhang B, Seite 3
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Immissionen

Immissionspunkte -~ Beurteilungspegel

Bazeichnun M.

101
02
103
104
105
106
107
08
109

) Pe ILr
Nacht
dBAI tdBAY

TamrRz

480
520
584
539
574
564
527
545
538

dBA

Richtwart
Ta Rz Nacht
{dBA
600 450
600 450
60O 450
800 450
60,0 450
800 450
600 450
550 400
550 400

Geblst

Mi
M
MI
Ml
Mi
Mt
Mi
wWa,
WA

Teilpegel Tag der Quellen an den Immissionspunkten

Quelle

Bazeichnun
Station#ire Schall velle Abseu n o. &

Lkw Arilisferun  Le er Nord
Lkw Anlieferun  Innenhof

TR Awliafanie demebo2

M131994/01 MLY/MARR

24. Marz 2017

D

101

291
127
184

88

441
296
167

97
104
235
257
13,0
264
119
300
38,2
433
143
143

02

MNutzu  sart
Auto

Larmart
Industrie
Industrie
Industrie
Industrie
Industrie
Industrie
Industrie
Industrie
Industrig

o3
333 370
158 157
18.8 259
430
373
245
4
13
251 24
307 33
262 28,6
307 38
249 34
33 38
388 393
473 547
188 25
188 25

Hohe

mi
400
400
500
780
180
6,00
500
500
500

Teil

104

339
274
337
358

s
255

78
178
269
223

334
389
26

148
148

SN My N m .

MULLER-BBM

X
m)
3486314 81
348621121
3486181 75
3486148 47
3486147,97
3486132,33
348611 93
3486814 69
3486158 75
el Ta +Rz
105 106

344 333

208 344

378 273

T 294

210

8

534

257

51 4872

357 341

359

62 129

97 165

181 1786

285 215

276 125

359 208

34,0 335

425 510

332 330

524 352

215 18
215 18.5

Koordinaten
Y
{mii
5366199 67
5366160 68
5366195 52
5366200 78
5366216 94
5366261,42
5366270 13
5366298 53
5366310.65
o7 [(oF:]
309 331
2693 2790
211 224
T 2:4
19
288
454 4
21¢ 215
445 440
328
106 148
16,0 223
164 1680
182 293
168 186
173 1858
294 297
47.8 501
313 34,7
314 320
14.7 143
14.7 14.3

mi

523 34
520 95
51944
52105
514 80
517,00
51700
51700
517.00

109
327
255
218

506
201

347
187
224
217
209
181
176
271
496
357
09
129
129

Anhang B, Seite 4
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Aufstellung eines Bebauungsplanes und értlicher Bauvorschriften fir den Bereich ,Berg®, Starzach-Bierlingen*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

HINWEIS: In dieser gednderten Version ist noch die Beschlussempfehlung aufgeftihrt sowie weitere Ergédnzungen

bei der Stellungnahme.

Herr Peter Duffner / Frau Zita Duffner / Herr Karl Duffner

Gedndert am 23.04.2018 Anlage 9.2 zu Drucksache 42/2018

Herr Duffner, Eulentalstr. 17, 72181 Starzach, Frau Zita Duffner und Karl Duffner, Bahnhofstr. 18, 72181 Starzach (vertr. durch RA Menold Bezler) —

Stellungnahme vom 16.03.2018

Anregung

Stellungnahme

Beschlussempfehlung

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 10. November 2017 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen des damals noch als ,Stock" bezeichneten Bebauungsplanentwurfs angezeigt,
vertreten wir Herrn Peter Duffner, Eulentalstr. 17, 72181 Starzach sowie Frau Zita Duffner und Herrn
Karl Duffner, Bahnhofstr. 18, 72181 Starzach. OrdnungsgemafRe Bevollmachtigung wird anwaltlich
versichert.

Peter Duffner ist Eigentimer der Grundsticke Flst. 1358/1 und 1358/2. Diese liegen knapp auf3erhalb
des Plangebiets ,Berg", fir das der Gemeinderat in seiner Sitzung am 29. Januar 2018 einen
Aufstellungs- und Offenlagebeschluss gefasst hat, sowie innerhalb des Plangebiets ,Stock”, fir das der
Gemeinderat in derselben Sitzung den Aufstellungsbeschluss gefasst und den raumlichen
Geltungsbereich festgelegt hat. Zita und Karl Duffner sind Begiinstigte eines Wohnrechts auf dem
Grundstiick Ast. 1358/1 (Bahnhofstr. 18) das im Grundbuch von Bierlingen durch auflésend bedingte
beschrankte personliche Dienstbarkeit gesichert ist.

Namens und im Auftrag unserer Mandanten geben wir im Rahmen der offentlichen Auslegung der
Planunterlagen des Bebauungsplanentwurfs ,Berg" folgende, Einwendungen enthaltende

Stellungnahme ab (8§ 3 Abs. 2 BauGB).

A. Sachverhalt

Wie lhnen bekannt ist, betreibt Herr Peter Duffner (nachfolgend: unser Mandant) auf dem Grundstiick
Flst. 1358/1 in zweiter Generation eine nunmehr seit 1955 bestehende Tischlerei und Zimmerei als
Familienbetrieb. Geschaftsfiihrende Inhaberin ist seine Frau Alexandra Duffner. Bereits seit dem Jahr
2011 und aktuell mit Bauantrag vom 18. Oktober 2017 (Antrags-Nr. 40.3-0735/17-BG, Landratsamt
Tubingen) strebt unser Mandant eine Betriebserweiterung auf den Grundstiicken Fist. 1358/1 und
1358/2 an.

Die Tischlerei und Zimmerei liegt im unmittelbar angrenzenden und parallel eingeleiteten
Bebauungsplanverfahren, das sich — wie ausgefihrt jetzt nicht mehr ,Berg", sondern ,Stock" nennt.
Ausweislich der 6ffentlichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 29. Januar 2018 wird
mit dem jetzt als ,Stock" bezeichneten Bebauungsplan u.a. das Ziel verfolgt

Nach den Ausfuhrungen des Herrn Maly ist
auch der Bebauungsplan Berg durch das
Larmproblem geféhrdet. Wenn ich dessen
Darstellungen richtig interpretiere, geht er
davon aus, dass, wenn man bezuglich des
Betriebslarms meinen Uberlegungen folgt,
auch der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Berg in einer Art und
Weise betroffen ware, die jedenfalls die
Festlegung eines Wohngebiets dort nicht
ermdglichen wirde.

Diese Einschatzung beruht auf einem
Modell, dass die weitgehendste
Larmentwicklung annimmt bzw. unterstellt.

Hinsichtlich des Anwaltsschreibens rege ich
an, wie folgt mit den verschiedenen
Einwénden umzugehen:

Ich wiirde zunachst einmal klarstellen, wie
grof3 die Entfernung zwischen den
Betriebsgrundstiicken Bebauungsplans
.Berg" ist. Hierzu wird auf die Anlage 8
Larmkarte verwiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Aufstellung eines Bebauungsplanes und értlicher Bauvorschriften fir den Bereich ,Berg®, Starzach-Bierlingen*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

J-..] damit der Gewerbebetrieb der Schreinerei bauordnungsrechtliche Entwicklungsmdglichkeiten bzw.
Betriebsmdglichkeiten erhélt, muss im weiteren Schritt eine sinnvolle Abgrenzung[en] entsprechend der
kunftigen Art der baulichen Nutzung gemaf der BauNVO erfolgen”.

Mit einer zukiinftigen Entwicklung bzw. Erweiterung der Zimmerei muss also gerechnet werden. Trotz
der Lage aullerhalb des Plangebiets ,Berg" sind die rechtlichen Interessen unseres Mandanten
zweifellos betroffen. Denn durch die geplante heranriickende Wohnbebauung besteht die Gefahr, dass
unserem Mandanten Einschrankungen von Erweiterungsmaoglichkeiten bis hin zur Betriebseinstellung
drohen. Dies muss im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verhindert werden, indem insbesondere
ein ausreichender Abstand zwischen dem Wohngebiet und der Zimmerei festgesetzt wird. Nur so kann
ein Ermittlungs- und Bewertungsfehler im Hinblick auf die in die Abwagung einzustellenden Belange
vermieden werden (vgl. VGH B-W, Urt. v. 26.6.2017 — 3 S 837/16).

B. Einwendungen und Anregungen
Bereits im Rahmen der offentlichen Auslegung des im Jahr 2017 noch als ,Stock" bezeichneten
Bebauungsplans haben wir mit Schriftsatz vom 10. November 2017 Einwendungen erhoben. Diese
Einwendungen halten wir mit Blick auf den Hinweis in der offentlichen Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses sowie des Beschlusses uber die Offenlage des Bebauungsplans ,Berg" vom
29. Januar 2018.

,Es gab an der Planung keinerlei Anderung, im Vergleich zum vorhergehenden Verfahren."

vollinhaltlich wie folgt aufrecht:

Alsdann sollte man darauf hinweisen, dass
man zwischenzeitlich zu der Erkenntnis
gelangt ist, dass die EinrAumung
bauordnungsrechtlicher
Entwicklungsméglichkeiten bzw.
Betriebsmaoglichkeiten als Planungsziel
nicht mehr weiterverfolgt werden kann, weil
hierdurch samtliche Planungen weitgehend
obsolet wirden.

Es ist dann weiter darauf hinzuweisen, dass
man auch im Bebauungsplangebiet Berg
davon ausgeht, dass dem Betrieb keine
Entwicklungsmoglichkeiten mehr
eingeraumt werden sollen. Das muss
naturlich im Rahmen einer Abwéagung
begriindet werden. Man muss darlegen
koénnen, dass und warum es aus Sicht der
Gemeinde wichtiger ist, eine
Wohnbebauung auszuweisen als einem
bestehenden Betrieb
Entwicklungsmaéglichkeiten einzurdumen. In
Betracht kdme insoweit z.B., dass man
darlegen kann, dass der Betrieb schon im
Hinblick auf die jetzige
Umgebungsbebauung keine und dem
Geltungsbereich des Entwicklung keine
Méglichkeiten mehr hat und jede
Erweiterung problematisch ware. Hilfreich
ware sicher auch eine Darstellung, dass es
noch andere Standorte gibt, an denen eine
Entwicklung erfolgen kann. Das sind
naturlich nur Beispiele.

Eine entsprechende stadtebauliche
Abwagung erfolgte bereits dadurch, dass
das bisherige Gebiet in Stock und Berg
getrennt wurde, da unterschiedliche
Planungsziele verfolgt werden. Auch wurde
eine Veranderungssperre fir das Gebiet
Stock erlassen sowie das Einvernehmen
zum Baugesuch fir die Schreinerei am
25.09.2017 seitens des Gemeinderates
nicht erteilt.

Zustimmung
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange

I. Keine taugliche Begriindung

Die ,Einleitung zur Begriindung Berg" Stand 19.01.2019 verweist pauschal auf die Begriindung des —
unwirksamen — vormaligen Bebauungsplans ,Stock-Berg 1. Anderung". Die ,Begriindung zum
Bebauungsplan ,1. Anderung Stock-Berg", die — félschlicherweise — auf den Stand 19.01.2018 (1)
abstellt, lasst sich aber naturgemaR nicht in vollem Umfang weder auf das im Jahr 2017 als ,Stock"
genannte Bebauungsplanverfahren, noch auf das in der Gemeinderatssitzung am 29. Januar 2018 als
LBerg" neu eingeleitete Bebauungsplanverfahren ,Berg" Gibertragen. Dies gilt unter anderem, soweit Nr.
5.0 und Nr. 6.0 der Begriindung hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung darauf verweisen,
diese blieben ,unverandert". Im Ergebnis fehlt es daher an jeglicher Begrindung fur die jetzigen
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs ,Berg".

Auch im Ubrigen begniigt sich die Begriindung an verschiedenen Stellen, lediglich auf die im Verfahren
,Stock-Berg" vorgenommenen Anderungen zu dem urspriinglichen, vom VGH mit Urteil vom 30. Juni
2017 fur unwirksam erklarten Bebauungsplan ,Stock-Berg" einzugehen. Konkret wird etwa auf Nr. 10.0
JKosten" verwiesen. Die bisherige ,Begriindung ,1. Anderung Stock-Berg" bzw. ,Stock-Berg" diirfte
daher nicht einmal ansatzweise ausreichen, um eine ermessensfehlerfreie Abwégung zu
gewahrleisten. Insbesondere finden sich keinerlei Aussagen zum Betrieb der Zimmerei, worin bereits
ein Ermittlungsfehler liegen dirfte.

Il. Abstand des geplanten Wohngebiets zur Zimmerei unseres Mandanten

Es muss weiterhin bezweifelt werden, dass der Abstand der festgesetzten Wohnbebauung sowohl in
nordwestlicher (Flst. 3063 und 3064) als auch in nordlicher/nordéstlicher Richtung (Teil des Flst.
1360/1) von der Zimmerei aus ausreicht. Im Nordwesten betragt der Abstand von der bestehenden
Wohnnutzung zur Grenze der potenziellen Erweiterungsflache Flst. 1358/2 weniger als 50 Meter. In
nordlicher Richtung betragt sogar der Abstand zwischen dem geplanten Wohngebaude und der
bestehenden Zimmerei selbst weniger als 50 Meter. Demgegeniber ist etwa im Abstandserlass NRW
vom 6. Juni 2007, Ifd. Nr. 208 der Anlage 1 (Vorschriftensammlung der Gewerbeaufsicht Baden-

Wirttemberg, Version 02/2008, Im 7.3) ein erforderlicher Schutzabstand zwischen
Tischlereien/Schreinereien und Wohngebieten von 100 Metern vorgesehen.
Fir an Bestandsbetriebe heranriickende Nutzungen sind Vorkehrungen zu treffen, um

Immissionskonflikte zu vermeiden (Séfker in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 1
BauGB, Rn. 232). Das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung setzt voraus, dass im Rahmen der
Abwagung des Bebauungsplans eine Losung fur entstehende Immissionskonflikte gefunden wird (vgl.
VGH Bayern, Urt. v. 23.3.2010 — 15 N 09.2322).

Nach den bisherigen Planunterlagen — insbesondere der wie gesagt fehlenden Begriindung — ist
nicht davon auszugehen, dass der geringe Abstand diesen Vorgaben gerecht wird und die Interessen
unseres Mandanten — sowohl im Hinblick auf den Bestandsbetrieb als auch eine zukinftige
Erweiterung — wahrt. Offenbar orientiert sich die Grenze des Plangebiets bzw. die beabsichtigte
Festsetzung der Wohnbebauung an dem Larmgutachten der Miller-BBM GmbH vom 24. Marz 2017.

Eine direkte Umsetzung des Larmgutachtens reicht ohne Berlicksichtigung eines darlber
hinausgehenden ,Sicherheitsabstands" nicht aus. Das liegt zum einen daran, dass sich das Gutachten
lediglich auf Berechnungen und nicht auf Messungen stutzen kann. Folglich heif3t es dort auf Seite 24
ausdriicklich, dass die ,Untersuchungsergebnisse mit einer relativ groRen Unsicherheit behaftet sind.
Zum anderen prift das Gutachten im Bereich der nérdlich von der Zimmerei geplanten Wohnbebauung

Es sollte alsdann natrlich der
Bebauungsplan mit einer eigenen
Begriindung versehen werden, die auch
dem aktuellen Stand entspricht.

Ist erfolgt.

Weiter sollte man darauf hinweisen, dass
aufgrund des eingeholten Larmgutachtens
zu ersehen ist, dass jedenfalls im bisherigen
Bestand die Zimmerei der geplanten
Wohnnutzung nicht entgegensteht unter
Verweis auf das vorliegende Gutachten.
Man kann dann weiter darauf hinweisen,
dass derzeit kein Immissionskonflikt besteht
und dass kuinftig nicht beabsichtigt ist, eine
Betriebserweiterung zuzulassen, so dass
auch kunftig kein solches Problem
entstehen wird.

Hierzu wird ebenfalls auf die Anlage 8
Larmkarte verwiesen. Ein Konflikt ist nicht
gegeben.

S.0.

S.0.

Kenntnisnahme

Zustimmung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Uberhaupt keinen gesonderten Immissionsort. Ebenso wenig werden die Auswirkungen einer
mdglichen zukiinftigen Erweiterung der Zimmerei auf Fist. 1358/2 in Betracht gezogen.

Gleichwohl kommt das Larmgutachten selbst unter diesen Umstédnden zum Ergebnis, dass die
maRgeblichen Grenzwerte eines Wohngebiets im Nordwesten von der Zimmerei aus gerade noch
eingehalten, auf den unbebauten Nachbarflichen im Norden/Nordosten allerdings zumindest
geringfigig Uberschritten werden (Seite 22). Auf dieser Grundlage kann die dort geplante
Wohnbebauung keinesfalls verwirklicht bzw. festgesetzt werden.

I1l. Erweiterungsmaoglichkeiten der Zimmerei

Die Planungen der Gemeinde mussen naturgeméaR aufeinander abgestimmt sein und durfen sich nicht
widersprechen. Wie oben zitiert, will der Bebauungsplan ,Stock" — wie auch der frihere
Bebauungsplan ,Stock-Berg" — Entwicklungsmdglichkeiten der Zimmerei erhalten. Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Berg" dirfen daher nicht von vornherein Ziele des laufenden
Bebauungsplanverfahrens ,Stock" vereiteln, indem Wohnbebauung jedenfalls an das Flst. 1358/2 zu
nahe heranruckt. Wir beantragen daher, sowohl im Hinblick auf die zuléssige Art als auch auf das Maf
der baulichen Nutzung Spielraume fiir eine Erweiterungsmaoglichkeit der Zimmerei zu erhalten.

Es erfolgte eine stadtebauliche
Abwagung der Gebiete. Es ist
darauf zu verweisen, dass es sich
beim Berg um den
Geltungsbereich handelt, in dem
nicht die Schreinerei liegt.
Nachweislich hat die Schreinerei
auf die geplante Wohnbebauung
keine Auswirkung. Das Gebiet ist
bereits Uberwiegend bebaut. Die
Schreinerei ist nicht erweiterbar.
Die Begrindung hierfur besteht
darin, dass die Schreinerei
eigentlich in ein Gewebegebiet
gehdrt. Bereits jetzt gibt es eine
umliegende Wohnbebauung. Die
Schreinerei geniel3t lediglich
Bestandsschutz.

Zustimmung
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange

IV. Verkehrsentwicklung

Durch gesteigerte Wohnbebauung ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Auch ein solches
zuséatzliches Verkehrsaufkommen ist der planerischen Gebietsfestsetzung zuzurechnen (BVerwG,
Beschl. v. 30.11.1992 — 4 NB 41.92; OVG Niedersachsen, Urt. v. 3.7.2000 — 1 K 2107/99). Hierbei
stellt sich ggf. die Frage einer Wechselwirkung zwischen Verkehrslarm und dem Larm der Zimmerei,
was ein ergdnzendes Larmgutachten oder die Erstellung eines Verkehrskonzepts erfordert.

Zur Verkehrsentwicklung kann man darauf
verweisen, dass ein Wohngebiet, wie es
vorliegend geplant ist, bereits von der
GroRRe her kein relevant erhdhtes
Verkehrsaufkommen bewirken wird.

Ein relevant erhdhtes
Verkehrsaufkommen und damit
verbundener Verkehrslarm ist auf
Grund der Grol3e des Baugebietes
nicht zu erwarten. Ein erganztes
Larmgutachten bzw. die Erstellung
eines Verkehrskonzepts ist nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme

Friihere Stellungnahme im Verfahren unter der Bezeichnung ,,Stock”

Herr Peter Duffner / Frau Zita Duffner / Herr Karl Duffner vom 10. November 2017

Herr Duffner, Eulentalstr. 17, 72181 Starzach, Frau Zita Duffner und Karl Duffner, Bahnhofstr. 18, 72181 Starzach (vertr. durch RA Menold Bezler) —

Stellungnahme vom 10. November 2017

Anregung

Stellunghahme

Beschlussempfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in oben genannter Angelegenheit vertreten wir Herrn Peter Duffner, Eulentalstr. 17, 72181 Starzach
sowie Frau Zita Duffner und Herrn Karl Duffner, Bahnhofstr. 18, 72181 Starzach. OrdnungsgemaRe
Bevollméchtigung wird anwaltlich versichert.

Peter Duffner ist Eigentimer der Grundstiicke Flst. 1358/1 und 1358/2, die in sudlicher Richtung knapp
auBRerhalb des Plangebiets liegen. Zita und Karl Duffner sind Beglinstigte eines Wohnrechts auf dem
Grundstiick Ast. 1358/1 (Bahnhofstr. 18) das im Grundbuch von Bierlingen durch auflésend bedingte

Im Kern sind die beiden eingegangen
Stellungnahmen deckungsgleich. Es wird
daher unter dem Verfahren ,Berg” darauf
reagier.

Im alten Verfahren ,Stock” wird daher nur
an bestimmten Stellen eine Abwagung

Kenntnisnahme
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beschrankte personliche Dienstbarkeit gesichert ist. Namens und im Auftrag unserer Mandanten geben
wir im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanverfahren ,Stock" nachfolgende

Stellungnahme

A. Sachverhalt

Wie lhnen bekannt ist, betreibt Herr Peter Duffner (nachfolgend: unser Mandant) auf dem Grundstuick
Flst. 1358/1 in zweiter Generation eine nunmehr seit 1955 bestehende Tischlerei und Zimmerei als
Familienbetrieb. Geschéftsfiihrende Inhaberin ist seine Frau Alexandra Duffner. Bereits seit dem Jahr
2011 und aktuell mit Bauantrag vom 18. Oktober 2017 (Antrags-Nr. 40.3-0735/17-BG, Landratsamt
Tilbingen) strebt unser Mandant eine Betriebserweiterung auf den Grundsticken Flst. 1358/1 und
1358/2 an.

Die Tischlerei und Zimmerei liegt unweit des hiesigen Plangebiets im Gebiet des parallel eingeleiteten
Bebauungsplanverfahrens  ,Berg".  Ausweislich  der  offentlichen  Bekanntmachung zum
Aufstellungsbeschluss eines Bebauungsplans ,Berg" vom

26. September 2017, wird dort u.a. das Ziel verfolgt, dass

.der Gewerbebetrieb der Schreinerei bauordnungsrechtliche Entwicklungsmdoglichkeiten bzw.
Betriebsmdglichkeiten erhalt'.

Mit einer zukinftigen Entwicklung bzw. Erweiterung der Zimmerei muss also gerechnet werden. Trotz
der Lage auBerhalb des Plangebiets ,Stock" sind die rechtlichen Interessen unseres Mandanten
zweifellos betroffen. Denn durch die geplante heranriickende Wohnbebauung besteht die Gefahr, dass
unserem Mandanten Einschrankungen von Erweiterungsmdglichkeiten bis hin zur Betriebseinstellung
drohen. Dies muss im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verhindert werden, indem insbesondere
ein aus-reichender Abstand zwischen dem Wohngebiet und der Zimmerei festgesetzt wird. Nur so kann
ein Ermittlungs- und Bewertungsfehler im Hinblick auf die in die Abwéagung einzustellenden Belange
vermieden werden (vgl. VGH B-W, Urt. v. 26.6.2017 — 3 S 837/16).

B. Einwendungen und Anregungen

I. Irrefuhrende Bezeichnung des Bebauungsplans

Die Bezeichnung der beiden Plangebiete ,Stock" und ,Berg" ist irrefilhrend. Das Gebiet ,Berg" umfasst
namlich tatséchlich in der Senke liegende Grundstiicke, wahrend das Gebiet ,Stock" weiter oben liegt.
Es erscheint daher fraglich, ob die offentliche Auslegung uberhaupt ihren gesetzlichen Zweck einer
AnstoRBwirkung erflllen kann. Es ist nicht auszuschliel3en, dass einzelne Personen allein aufgrund der
fehlerhaften Bezeichnung davon ausgehen, dass sie von der vorliegenden Planung nicht betroffen
sind.

Il. Keine taugliche Begriindung

Die ,Einleitung zur Begriindung" verweist pauschal auf die Begrindung des — unwirksamen —
vormaligen Bebauungsplans ,Stock-Berg 1. Anderung”. Diese lasst sich aber naturgemaR nicht in
vollem Umfang auf das neu eingeleitete Planverfahren ,Stock” Ubertragen. Dies gilt unter anderem,
soweit Nr. 5.0 und Nr. 6.0 der Begriindung hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung darauf
verweisen, diese blieben ,unverandert". Im Ergebnis fehlt es daher an jeglicher Begriindung fur die

erfolgen.

Die Bezeichnung des Bebauungsplanes
wurde geandert.

Die Begriindung ist von der Bauleitplanung
als tauglich bewertet worden und wird dies
auch weiterhin unter der Fuhrung der
Namensbezeichnung Berg.

Kenntnisnahme

Zustimmung
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Festsetzungen.

Auch im Ubrigen begniigt sich die Begriindung an verschiedenen Stellen, lediglich auf die im
damaligen Verfahren vorgenommenen Anderungen zu dem urspriinglichen Bebauungsplan ,Stock-
Berg" einzugehen. Konkret wird etwa auf Nr. 10.0 ,Kosten" verwiesen. Die bisherige ,Begriindung”
dirfte daher nicht an-satzweise ausreichen, um eine ermessensfehlerfreie Abwagung zu gewahrleis-
ten. Insbesondere finden sich keinerlei Aussagen zum Betrieb der Zimmerei, worin die erhebliche
Gefahr bereits eines Ermittlungsfehlers liegt.

Ill. Abstand des geplanten Wohngebiets zur Zimmerei unseres Mandanten

Es muss weiterhin bezweifelt werden, dass der Abstand der festgesetzten Wohn-bebauung sowohl in
nordwestlicher (Flst. 3063 und 3064) als auch in nordlicher/nordéstlicher Richtung (Teil des Flst.
1360/1) von der Zimmerei aus aus-reicht. Im Nordwesten betragt der Abstand von der bestehenden
Wohnnutzung zur Grenze der potenziellen Erweiterungsflache Flst. 1358/2 weniger als 50 Meter. In
nordlicher Richtung betragt sogar der Abstand zwischen dem geplanten Wohngeb&dude und der
bestehenden Zimmerei selbst weniger als 50 Meter. Demgegeniiber ist etwa im Abstandserlass NRW
vom 6. Juni 2007, Ifd. Nr. 208 der Anlage 1 (Vorschriftensammlung der Gewerbeaufsicht Baden-
Wirttemberg, Version 02/2008, Im 7.3) ein erforderlicher Schutzabstand zwischen Tischle-
reien/Schreinereien und Wohngebieten von 100 Metern vorgesehen.

Fir an Bestandsbetriebe heranrickende Nutzungen sind Vorkehrungen zu treffen, um
Immissionskonflikte zu vermeiden (Sofker in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 1
BauGB, Rn. 232). Das Gebot der planerischen Konfliktbewéltigung setzt voraus, dass im Rahmen der
Abwégung des Bebauungsplans eine Ldsung fur entstehende Immissionskonflikte gefunden wird (vgl.
VGH Bayern, Urt. v. 23.3.2010 — 15 N 09.2322).

Nach den bisherigen Planunterlagen — insbesondere der wie gesagt fehlenden Begriindung — ist
nicht davon auszugehen, dass der geringe Abstand diesen Vor-gaben gerecht wird und die Interessen
unseres Mandanten — sowohl im Hinblick auf den Bestandsbetrieb als auch eine zukinftige
Erweiterung — wahrt. Offenbar orientiert sich die Grenze des Plangebiets bzw. die beabsichtigte
Festsetzung der Wohnbebauung an dem Larmgutachten der Miller-BBM GmbH vom 24. Marz 2017.
Das Gutachten ist allerdings nicht Bestandteil der Planunterlagen, auch wird darauf an keiner Stelle
verwiesen.

Gleichwohl merken wir vorsorglich an, dass eine direkte Umsetzung des Gutach-tens ohne
Beriicksichtigung eines daruber hinausgehenden ,Sicherheitsabstands" nicht ausreichen durfte. Das
liegt zum einen daran, dass sich das Gut-achten lediglich auf Berechnungen und nicht auf Messungen
stitzen kann. Folg-lich heil3t es dort auf Seite 24 ausdriicklich, dass die ,Untersuchungsergebnisse mit
einer relativ grof3en Unsicherheit behaftet" sind. Zum anderen pruft das Gut-achten im Bereich der
nordlich von der Zimmerei geplanten Wohnbebauung tberhaupt keinen gesonderten Immissionsort.
Ebenso wenig werden die Auswirkungen einer moglichen zukiinftigen Erweiterung der Zimmerei auf
Flst. 1358/2 in Betracht gezogen.

Gleichwohl kommt das Larmgutachten selbst unter diesen Umstdnden zum Ergebnis, dass die
maRgeblichen Grenzwerte eines Wohngebiets im Nordwesten von der Zimmerei aus gerade noch
eingehalten, auf den unbebauten Nachbarflachen im Norden/Nordosten allerdings zumindest
geringfiigig Uberschritten wer-den (Seite 22). Auf dieser Grundlage kann die dort geplante
Wohnbebauung keinesfalls verwirklicht bzw. festgesetzt werden.

Trotz unzéhliger Bemihungen seitens des
Larmgutachters und der Verwaltung bei der
Mitarbeit der Schreinerei beziglich des
Larmgutachtens wurde diese verwehrt.

Das Gutachten basiert daher auf
gutachterlichen Berechnungen die
unbedingt anzusetzen sind, da es keine
Mitwirkung seitens der Schreinerei gab, gibt
und auch in Zukunft nicht zu erwarten ist.

S.0.

s.0. (Keine Beeintrachtigung fir das WA)

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Zustimmung




Aufstellung eines Bebauungsplanes und értlicher Bauvorschriften fir den Bereich ,Berg®, Starzach-Bierlingen*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

IV. Erweiterungsmaoglichkeiten der Zimmerei

Die Planungen der Gemeinde mussen naturgemaf aufeinander abgestimmt sein und diirfen sich nicht
widersprechen. Wie oben zitiert, will der Bebauungsplan ,Berg" — wie auch der frihere
Bebauungsplan ,Stock-Berg" — Entwicklungsmdglichkeiten der Zimmerei erhalten. Festsetzungen des
Bebauungsplans  ,Stock" dirfen daher nicht von vornherein Ziele des laufenden
Bebauungsplanverfahrens ,Berg" vereiteln, indem Wohnbebauung jedenfalls an das Flst. 1358/2 zu
nahe heranruckt. Wir beantragen daher, sowohl im Hinblick auf die zuléssige Art als auch auf das MaRR
der baulichen Nutzung Spielraume fiir eine Erweiterungsmaoglichkeit der Zimmerei zu erhalten.

V. Verkehrsentwicklung

Durch gesteigerte Wohnbebauung ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu er-warten. Auch ein solches
zuséatzliches Verkehrsaufkommen ist der planerischen Gebietsfestsetzung zuzurechnen (BVerwG,
Beschl. v. 30.11.1992 —4 NB 41.92; OVG Niedersachsen, Urt. v. 3.7.2000 — 1 K 2107/99). Hierbei
stellt sich ggf. die Frage einer Wechselwirkung zwischen Verkehrslarm und dem Larm der Zimmerei,
was ein ergdnzendes Larmgutachten oder die Erstellung eines Verkehrskonzepts erfordern kdnnte.

S.0.

S.0.

Kenntnisnhame

Kenntnisnahme




GEMEINDE STARZACH
LANDKREIS TUBINGEN

Satzung
Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Berg"
in Starzach, Ortsteil Bierlingen

vom 23.04.2018

Der Gemeinderat hat am 23.04.2018 aufgrund von § 10 Baugesetzbuch in der aktuell gultigen
Fassung und § 74 Landesbauordnung (LBO) in der aktuell gultigen Fassung in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg in der aktuell gultigen Fassung, den als
Anlage beigefiigten

Bebauungsplan

»Berg”

im Teilort Bierlingen

einschlieRlich der fir seinen Geltungsbereich aufgestellten Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

MafRgeblich sind die von dem Biiro GAUSS Ingenieurtechnik GmbH, Tabinger Stralle 30,
72108 Rottenburg am Neckar, gefertigten Plane: Abgrenzungsplan mit Stand 06.11.2017,
Bebauungsplanentwurf mit Stand 13.04.2018.

Die vom Gemeinderat beschlossenen Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
mit Datum 13.04.2018, der Einleitung zur Begrindung zum Bebauungsplan "Berg" mit Datum
vom 13.04.2018, der Begriindung zum Bebauungsplan "1. Anderung Stock-Berg " mit Datum
vom 13.04.2018, der Beilage zur Begriindung der Namensé&nderung mit Datum vom 19.01.2018
sowie dem Larmgutachten, erstelit fur ,Stock-Berg 2. Anderung“ mit Datum vom 24.03.2017
sowie der Larmkarte auf Basis des bisherigen Larmgutachtens fir das Gebiet mit Datum vom
27.03.2018 sind Bestandteil der Satzung.

Bei der Ausfuhrung der baulichen Anlagen und AuBenanlagen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten. Wer ein in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 11 Nr. 25 b
Baugesetzbuch festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur deren Erhaltung dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden, handelt
ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 756
Abs. 3 Nr. 2 LBO).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisher gliltigen
bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Satzungen auller Kraft.

Starzach, 23. April 2018

Thomas Noé, Birgermeister
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Bebauungsplan Berg in Bierlingen ’mit Stand vom 13.04.2018
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