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1.0 Erfordernis der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Der Ortsrand hat sich in der Vergangenheit unterschiedlich entwickelt. In der Felldorfer
StralRe, der L392, befinden sich Okonomiegeb&ude, der historisch gewachsene Ortskern und
sudlich davon bestehen Wohngebaude aus den 50er bis 80er Jahren. Ein Teil dieser
Wohngebaude steht leer und werden derzeit nicht genutzt. Nordlich davon ist eine dem
AuRenbereich zuzurechnende Grunlandflache zwischen dem Gebaude 26, Felldorfer Stral3e
und dem Friedhof vorhanden. Im Westen des Bereichs "Bihne" und des ré&umlichen
Geltungsbereiches befindet sich der Friedhof. Nordlich der Felldorfer Strale und westlich
des Friedhofes wurde in den letzten Jahren ein Gewerbegebiet entwickelt und u.a. ein
Lebensmittelmarkt angesiedelt. Mit dem Bebauungsplan "Bihne" soll eine stadtebauliche
Ordnung fur alle unbebauten Grundstiicke geschaffen werden, um das dorflich gepragte
Ortsbild zu erhalten bzw. weiter zu entwickeln. Insbesondere soll der Eingangsbereich in den
Ortsteil Bierlingen der Gemeinde Starzach dorfgerecht gestaltet werden.

Um eine Bebauung zu ermdglichen missen die notwendigen rechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden. Aufgrund dieser Sachlage ist ein Bebauungsplan erforderlich.

2.0 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der gemeinsamen Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg
a.N./Hirrlingen/Neustetten/Starzach ist rechtswirksam. Der Bereich "Blhne" in Starzach-
Bierlingen ist als Aulenbereichsflache dargestellt. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes soll auch der Flachennutzungsplan als Wohnbauflache fortgeschrieben
werden.

3.0 Beschreibung des Planbereiches

Das zu uberplanende Gebiet "Biihne" befindet sich am westlichen Rand von Bierlingen. Der
gesamte Bereich liegt ndrdlich der LandesstralRe L392.

Im Plangebiet ist bisher eine Bebauung nicht vorhanden, da dieser Bereich Aul3enbereich im
Sinne des § 35 BauGB darstellt.

Um eine Bebauung in diesem Bereich zu ermdéglichen und um eine bauliche Verbindung
zwischen dem alten Ortskern und der westlich liegenden Bebauung herzustellen, soll der
Bebauungsplan aufgestellt werden. Die ErschlieBung der drei mdglichen Baugrundstiicke
soll direkt von der Felldorfer Strae (L392) erfolgen.

Die Grundstiicke selber sind derzeit Griinland und zum Teil mit Obstbdumen bestanden.

Das Plangebiet liegt topografisch auf einer Hohe von ca. 521 Gber NN.

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von circa 2.300 m=.

4.0 Bestehende Rechtsverhdaltnisse und Bebauungsplan der Innenentwicklung

Fur das Plangebiet gibt es bisher keine planungsrechtlichen Festsetzungen
(Bebauungsplan), da der Bereich dem Auf3enbereich i.S.v. 8 35 zugeordnet ist. Der gesamte
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raumliche Geltungsbereich ist kleiner als 2 Hektar.

Der raumliche Geltungsbereich liegt in der Schutzzone 3 des Wasserschutzgebietes
"Hirrlinger Muhlen".

5.0 Rahmenbedingungen
5.1 ErschlieBung

Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch bestehende Verkehrsflachen
aufgeschlossen und direkt an die Felldorfer Stral3e (L392) angebunden.

Die Zufahrt zu den Baugrundstiicken soll direkt Gber die Felldorfer StralRe (L392) erfolgen.
Der dazwischenliegende landwirtschaftliche Begleitweg soll als solcher erhalten bleiben.

5.2 Wasserversorgung

Ein Anschluss an das vorhandene Wasserversorgungsnetz ist gegeben.

5.3 Entwasserung

Das gesamte Plangebiet kann an das vorhandene Kanalsystem in der Felldorfer Stral3e
(L392) bzw. im landwirtschaftlichen Begleitweg angeschlossen werden. Eine

Trennungsmaglichkeit von Schmutzwasser und Niederschlagswasser besteht nicht.

Aufgrund der bestehenden Kanalisation kann das anfallende Niederschlagswasser kuinftig
nur in Zisternen gesammelt werden.

5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung fir das Gebiet muss neu hergestellt werden. Grundstiickseigentiimer
haben Kabelverteilerschranke mit einer Tiefe von bis zu 0,5 m zu dulden.

5.5 Geplante Gebaude

Die kuinftige Bebauung entlang der Felldorfer Straf3e soll sich an der vorhandenen Bebauung
orientieren, diese aufnehmen und weiterfiihren.

6.0 Umweltbericht, Arten- und Biotopschutz
Der Bebauungsplan stellt Griinland dar, das teilweise mit Obstbdumen bestanden ist.

Die geplante Uberbaubare Grundstucksflache betragt circa 2.300 m2.

6.1 Umweltbelange

Das Bebauungsplanverfahren kann nicht im vereinfachten Verfahren gemafl: § 13 BauGB
durchgefihrt werden, da das Gebiet nicht im Flachennutzungsplan enthalten ist. Daher ist
eine formliche Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und dem zugehdrigen Umweltbericht
nach 8 2a BauGB notwendig. Der Umweltbericht ist dieser Begrindung als Anhang C
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beigefugt. Davon unabhéngig sind in jeder Bauleitplanung die betroffenen Umweltbelange zu
ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

Die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege wird nachfolgend dargestellit.

6.1.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt

Mit dem Bebauungsplan wird eine Neubebauung ermdglicht.

Die Grundsticke werden bisher als Wiese genutzt und sind mit Baumen, vorwiegend
Obstbaumen bestanden. Ein Teil der abgehenden Obstbaume wird durch festgesetzte
Neupflanzungen ggf. auch auRerhalb des Plangebietes auf den Grundstiicken der beteiligten
Grundstuckseigentimer ersetzt. Damit entspricht der Bebauungsplan auch den
Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Die zulassige Versiegelung auf den Grundsticken ergibt sich aus der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4.

Der Bebauungsplan entspricht dem Gebot des § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen indem hier eine bauliche Nutzung zuldssig wird. Um die
Bodenfunktion im Uberbauten Bereich so weit wie mdglich zu erhalten, sollen Stellplatze, die
nicht Uberdacht sind und Zufahrt mit wasserdurchlassigen Beldgen befestigt werden.
Weiterhin ist bei der Bebauung der Grundstiicke ein Ausgleich zwischen Bodenauf- und
Bodenabtrag anzustreben.

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es liegt innerhalb der Zone 3 des
Wasserschutzgebietes "Hirrlinger Mihlen". Zum Schutz des Grundwassers miissen Flachen
geschutzt werden. Insofern ist der Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen nicht zugelassen.

Aufgrund der nur geringfigig hoheren Versiegelungsrate unter den genannten
Schutzvorschriften ergeben sich fir die Umweltschutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und Luft Wirkungsgeflige zwischen biotopischen und abiotopischen Faktoren
und biologische Vielfalt insgesamt keine wesentlichen Auswirkungen. Die Obstbaumgarten
werden in ihrer Wertigkeit erhalten, indem der Bebauungsplan hier neu zu setzende
Obstbaume festsetzt. Da im Landkreis Tibingen keine entsprechende Empfehlung vorliegt,
orientiert sich die im Bebauungsplan vorgegebene Pflanzliste den Empfehlungen fir die
Landkreise Zollernalb und Calw. Das Landschaftsbild wird derzeit durch die Ortsrandlage mit
den vorhandenen Gebauden, Nebenanlagen, Verkehrsflachen und Géarten gepréagt. Es wird
durch die geplante Festsetzung als allgemeines Wohngebiet nicht wesentlich beeinflusst. Die
festgesetzte bauliche Nutzung mit einer maximalen dreigeschossigen Bebauung entlang der
Felldorfer StraRe (L392) passt sich in die Umgebung ein.

6.1.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000-Gebiete sind nicht von der Planung betroffen.

6.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt
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Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet entspricht den bisherigen Nutzungen im
direkten Umfeld. Es sind im 6stlichen und westlichen Bereich des Plangebietes keine
Gewerbebetriebe  vorhanden, die das Wohnen stéren wirden. Nachteilige
Umweltauswirkungen fir die Bewohner im Plangebiet, in Bierlingen sowie insgesamt sind
nicht gegeben.

6.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

KulturgUter sind im Plangebiet nicht bekannt. Der Bebauungsplan hat als Angebotsplan
keine unmittelbaren Auswirkungen auf die bestehenden Geb&aude im Plangebiet.

6.1.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Ausgeschlossen sind auf jeden Fall Tankstellen im Planbereich. Mit dieser Festsetzung
kénnen unfallbedingte nachteilige Auswirkungen fir das Grundwasser von vorne herein
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet ist an die ortliche Abfallwirtschaft angeschlossen.

Der gesamte Bereich wird im Mischsystem entwassert. Um das abgefiihrte Abwasser zu
minimieren, werden flr jedes Grundstiick Zisternen festgesetzt.

6.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist zulassig.

6.1.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der giltige Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar,
Hirrlingen, Neustetten, Starzach (1990) enthélt keine Ziele und MalRnahmen fir das
Plangebiet. Fachplane zu Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht liegen nicht vor.

6.1.8 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfallung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

Derartige Gebiete liegen nicht vor.

6.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(6.1.1, 6.1.3, 6.1.4)

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen als Funktionstrager im Wasserkreislauf
(Schutzgut Grundwasser).

e Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen.

e Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf das Klima und Bewuchs als
landschaftspragender Faktor.
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Die Wechselwirkungen innerhalb der neu Uberplanten Grundstiicke werden durch die
geplante Bebauung und Versiegelung geringfugig gestort.

6.2 Artenschutz

Im Rahmen der Planaufstellung ist zu prifen, ob die Verbotstatbestdnde des § 44 (1)
BNatSchG durch die Plandnderung vorbereitet werden. Nach dem Erlass des Ministeriums
fur Ernahrung und Landlicher Raum vom 18.12.2007 ist die artenschutzrechtliche Prifung
auch fur Bebauungsplane im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchzufiihren.

Da man zu Beginn des Aufstellungsverfahrens davon ausgegangen war, das das
vereinfachte Verfahren ausreicht, war vor dem Umweltbericht die artenschutzrechtliche
Prifung zum Plangebiet durch das Ingenieurbiro HPC - Rottenburg erstellt worden. Der
Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar, die es ermdglicht, vorhandene Baume und
Straucher zu roden. Relevante Vorhabenswirkungen sind fir die Artengruppe der Vogel nicht
auszuschlief3en.

Zur Vermeidung der unabsichtlichen Toétungen und Verletzungen von Individuen dieser
Artengruppen weist der Bebauungsplan darauf hin, dass der Zeitraum fir Baum- bzw.
Geholzrodungen generell aullerhalb der Aktivitatsphase von Fledermdusen und der
Brutperiode von Voégeln zu wahlen ist. Dies soll von der Baurechtsbehérde als Auflage der
Baugenehmigung formuliert werden.

7.0 Planungsrechtliche Uberlegungen

Der auf der Ostseite des Plangebiets sowie auf der nérdlichen Seite der Felldorfer Stral3e
(L392) bestehende und nicht (berplante Innenbereich ist durch eine ortstypische
StralRenrandbebauung gepréagt. Diese charakteristische Bauweise soll nachvollzogen und in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes berilicksichtigt werden. Die Bereiche hinter der
geplanten Bebauung sowie zur freien Landschaft sollen als Grinflachen/Obstbaumflachen
und gartnerisch angelegt, in Erscheinung treten.

Der Alleencharakter der Felldorfer Straf3e soll bis zum bestehenden Ortseingang
weitergefuhrt werden, aus diesem Grund werden auf den neu herzustellenden Grundstiicken
Baume zur Pflanzung festgesetzt.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Bebauungsgebiet "Stumpacher Weg" westlich des
Friedhofes stellt der Planbereich in gewissem Malflie eine "Baulliicke” im Auf3enbereich dar.
Mit dem Bebauungsplan und der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden die
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen diese Liicke zu schliel3en.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dies soll im
Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Da sich das Plangebiet im Osten unmittelbar an den Friedhof anschlief3t, soll in diesem
Bereich keine Mischnutzung mit Geschéafts- und Blrogebauden, Schank- und
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Speisewirtschaften, Beherbergungsbetrieben sowie Gewerbebetrieben entstehen, die das
Wohnen storen.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll sich entlang der Felldorfer Stral3e (L392) an der
vorhandenen Bebauung orientieren.

Aus diesem Grund werden hier Satteldacher als Steildacher und eine Mindesttraufhthe tber
NN (Normal Null) und eine maximale Traufhéhe Uber NN festgesetzt. Die Mindesttraufhéhe
soll ca. 5.50 Meter und die maximale Traufhdhe soll nicht mehr als ca. 6,5 Meter betragen.
Dies bedeutet, dass sich weitere Vollgeschosse im Dachraum befinden kénnen.

7.3 Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten

Im gesamten Baugebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt. Aufgrund der
vorhandenen Baustruktur entlang der Felldorfer StralRe (L392) wird die Anzahl der
Wohnungen auf vier pro Wohngeb&ude begrenzt. Die Rahmenbedingungen im weiteren
Umfeld des Bereiches "Buhne" machen eine Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten
erforderlich.

7.4 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Fir den Bereich wird die offene Bauweise definiert, hier sind seitliche Grenzabstande im
Sinne der LBO einzuhalten.
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

7.5 Stellung der baulichen Anlagen

Im Bereich nordlich der Felldorfer Straf3e gibt es innerhalb der bebauten, historischen
Ortslage einen Wechsel in der Gebdaudestellung. Aus diesem Grund wird hier eine
wechselnde Firstrichtung bzw. Gebauderichtung definiert. Um ein ruhiges und einheitliches
Stral3enbild beizubehalten, sind Nebenfirste nur auf der der StraRe abgewandten Seite,
zulassig.

7.6 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflache zuldssig, sie miussen zur offentlichen Verkehrsflache einen Abstand von
mindestens flinf Meter einhalten, hiervon ausgenommen sind Stellplatze, die nicht tGberbaut
sind.

Nebenanlagen sind grundsatzlich zulassig.

Nebenanlagen, die Gebaude sind, durfen jedoch nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden. Nebengeb&ude, die weniger als 30° Dachneigung
haben, sind aus dkologischen Grinden zu begrinen.

8.0 MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

8.1 Stellplatze
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Stellplatze und Zufahrten missen mit wasserdurchldssigen Beldgen hergestellt werden,
damit das Niederschlagswasser unmittelbar versickern kann und somit dem Wasserkreislauf
auf kiirzestem Wege wieder zugefihrt wird.

8.2 Oberboden

Aus Griinden des Bodenschutzes muss der Oberboden auf dem Grundstulick verbleiben und
wieder eingebaut werden.

8.3 Insektenschonende Lampen und Leuchten

Die Stral3en, Hof- und Gebaudeauenbeleuchtung muss zum Schutz von Insekten und
Flederméausen mit umweltvertraglichen Leuchtmitteln ausgestattet werden.

8.4 Anpflanzungen von Badumen und Strauchern, Erhaltung von Baumen

Mit der Festsetzung Uber das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen soll insbesondere
das Ortshild gepragt und aufgewertet werden. Deshalb ist am Ortseingang zur Weiterfihrung
der bestehenden Allee vorgesehen, weitere Baume zu pflanzen.

9.0 Ortliche Bauvorschriften

Mit den drtlichen Vorschriften zur Gestaltung soll ein Erscheinungsbild erreicht werden, das
historische Baumerkmale aufnimmt, damit ein harmonisches Erscheinungsbild entlang der
Ortsdurchfahrt entsteht.

9.1 Dachgestaltung

Entlang der Ortsdurchfahrt werden Satteldacher als Steildacher mit 50 bis 60 Grad und die
Firstrichtung bzw. die Stellung der Gebaude festgesetzt.

Innerhalb des Baugebietes sind keine Kniestdcke zulassig. Mit dieser Regelung soll das
typische Ortsbild weitergefiihrt werden.

Um das Gesamtbild der Bebauung abzurunden werden auch die Gestaltung der
Dachaufbauten, die Traufhohen und die Trauflangen sowie einige Baumaterialien fir die
Wandflachen und die Dacher geregelt.

Auf der Slidseite der Gebaude kénnen Anlagen fir die Nutzung von Sonnenenergie errichtet
werden, sie sollen jedoch aus gestalterischen Grinden zum Ortgang, zum First und zur
Traufe einen Mindestabstand einhalten.

Aufgrund der beabsichtigten Fortfihrung der vorhanden dorfgerechten Bebauung sind fir die
Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig.

Fir Nebengebaude, Garagen und Carports, die weniger als 30° Dachneigung haben kénnen,
missen die Dachflachen aus 6kologischen Griinden begrint werden.

9.2 Einfriedungen, Werbeanlagen und Niederspannungsleitungen

Regelungen (Uber die Gestaltung von Einfriedungen, von Werbeanlagen und
Niederspannungsleitungen  sollen  Mindestanforderungen  definieren.  Insbesondere
Grof¥flachenwerbung und Werbung mit Licht sollen im Bereich der Ortsdurchfahrt mit dem
historischen Ortsbild vermieden werden.
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9.3 Niederschlagswasser

Fur das Sammeln und Zurlckhalten von Niederschlagwasser wird eine Festsetzung
getroffen, sodass Zisternen errichtet werden missen. Eine anderweitige Ableitung des
Niederschlagswassers ist aufgrund der bestehenden Situation der Entsorgungseinrichtungen
nicht moglich.

10.0 Flachen und stadtebauliche Kennwerte

Geltungsbereich ca.0.23 ha
Allgemeines Wohngebiet ca.0.21 ha
Verkehrsflache ca. 0.01 ha

11.0 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nach momentanem Kenntnisstand nicht notwendig. Der Erwerb einer
Grundstucksflache zur moglichen Erweiterung des landwirtschaftlichen Begleitweges kann
tber einen schuldrechtlichen Vertrag abgewickelt werden.

Die bestehenden Grundstiicke sind in ihrem Zuschnitt bebaubar, unter Umstanden kann an
einzelnen Grundstiicken eine Grenzkorrektur sinnvoll sein und notwendig werden.

12.0 Fachgutachten

Das Biuro HPC AG, Schitte 12-16, 72108 Rottenburg a.N. hat eine ,Spezielle
artenschutzrechtliche Prufung® erarbeitet.

Das Biro HPC AG, Schitte 12-16, 72108 Rottenburg a.N. hat den ,Umweltbericht*
erarbeitet.

Rottenburg a.N., den 19.05.2017 Starzach, den 19.05.2017
Gauss Noé
Gauss + Lorcher Burgermeister

Ingenieurtechnik GmbH
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