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SACHDARSTELLUNG

Zum wiederholten Male hat sich der Gemeinderat in der Sitzung am 23. Mdérz 2015 mit der
moglichen 5. Anderung des Bebauungsplanes "Wohn- und Freizeitgebiet Holzwiesen" im Ortsteil
Wachendorf beschaftigt. Es wurde damals beschlossen, dass kunftig im Bereich des urspringlichen
"Feriengebietes" Uberdachte StellplGtze maglich sein sollen und Garagen (= vierseitig umschlossen)
nicht zuldssig sind. Die MaBe der Uberdachten Stellpldtze wurden prdzisiert mit Breite max. 3,50 m,
Ladnge max. 7,00 m und Hbhe max. 2,80 m. Gleichzeitig war damals die Verwaltung auch
beauffragt worden die moglichen Carportstandorte mit den Grundstuckseigentumern abzustimmen,
verbunden mit der Prufung, ob fur alle Grundstuckseigentimer eine Zufahrtsmoglichkeit in diesen
Bereich geschaffen werden kann.

Hierzu sind zwischenzeitlich die Vorarbeiten abgeschlossen und es kann Uber das Ergebnis der
Erhebung berichtet werden. Gleichzeitig mulsste dann der Gemeinderat auch die weitere
Vorgehensweise beschlielen.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG

Die Abstimmung mit den Grundstuckseigentimermn hinsichtlich moglicher Carportstandorte wurde
bei einem Termin am 20. Juni 2015 vor Ort besprochen. Das Ergebnis wurde seitens des Buros Gauss
+ Lorcher in einer Ubersicht festgehalten (Anl. 2). Festgestellt wurde hierbei wiederum, dass 28
Grundstlcke nicht an einen &ffentlichen Weg oder Grundstick angrenzen und damit eine Zufahrt
ohne starken Eingriff in private Grundstucksfldchen nicht moglich ist.

Ebenfalls 28 GrundstUckseigentimer haben einen Carport gewunscht. Zum Teil wurde, obwonhl
bereits ein Stellplatz vorhanden ist, kein Carport gewlnscht. Verschiedene Grundstuckseigentumer
waren bei der Ortsbegehung nicht anwesend, so dass seitens des Buros Gauss + Lorcher im Plan ein
moglicher Standort aufgezeigt wird.

Insgesamt ist das Ergelbnis der Ortsbesichtigung im beigefugten Vorentwurf ersichtlich (Anl. 1). Auf
den Grundsticken sind die moglichen Standorte rot gestrichelt und mit der Bezeichnung "Ca"
dargestellt.

Da zwischenzeitich bei Aufstellung von Bebauungsplédnen bzw. auch bei Anderungen die
Umweltbelange berucksichtigt werden mussen, hat die Verwaltung das Buro HPC, Frau Dr. Eichler
beauffragt sich mit dem Thema Umweltbelange zu beschdaftigen. In ihrem Vorschlag zur
Berlcksichtigung der Umweltbelange vom 24.08.2015 kommt sie zum Ergebnis, dass Schutzgebiete
oder anderweitig geschutzte Objekte von der Planung nicht betroffen sind, zusatzliche Belastigungen
bzw. negative Auswirkungen auf die im Plangebiet wohnenden Menschen nicht gegeben wdaren.
Des Weiteren sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen flar die vorhandenen
LebensrGume und ggfs. vorkommenden geschutzten Arten, insbesondere Vogelarten, anzunehmen.
Es ergeben sich auch keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiet Wasser oder
auf das Kleinklima im Plangebiet und dessen Umfeld. Hinsichtlich der Larm- und Luftbelastungen
wurden sich keine Verdnderungen ergeben, negative Auswirkungen auf die Landschaft wdaren
ebenfalls nicht zu beflrchten.

Insgesamt war noch die Frage offen, inwieweit durch entsprechende GrundstUckserwerbe die
Moglichkeit geschaffen werden konnte auch diejenigen Grundstlcke, die bisher keine offentliche
Zufahrt haben, an solche offentlichen Fldchen anzuschlieBen.
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Dazu hatte die Verwaltung dann die Grundstlckseigentimer zu einer Besprechung ins Sportheim des
SV Wachendorf am 10. Juni 2015 eingeladen.

Dabei war klar zu erkennen, dass auf freiwiliger Basis nicht alle GrundstUckseigentUmer FlGchen
abtreten wurden, um solche Zufahrten zu schaffen. Allerdings wurde dann bei der Versammlung
initiiert, dass sich funf Grundstuckseigentumer in Verretung der gesamten EigentUmerschaft, die
anwesend war, mit dem Thema einer Auflosung der Gemeinschaft (84 Miteigentumer) und mit der
Frage der kunftigen Verwaltung der Gemeinschaftsfldchen zusammen findet.

Gesprache mit einem Rechtsanwalt und der Verwaltung haben diesbezlglich dann auch bereits
staftgefunden.

Aufgrund der oben gemachten Sachdarstellung und dem letztendlich erzielbaren Ergebnis, ndmlich
die zur Verfigung Stellung von Fldchen zur Herstellung von Carports, bleibt die Verwaltung weiterhin
der Ansicht, dass ein Bebauungsplandnderungsverfahren nicht durchgefuhrt werden solite.

Denn die kunftigen Moglichkeiten verbunden mit den dafur notwendigen Kosten, die Planungskosten

fur das Bebauungsplanverfahren belaufen sich auf rund 21.500,- € zzgl. der Kosten, die ggfs. noch
fUr Gutachten erforderlich waren, stehen nach Ansicht der Verwaltung in keinem Verhaltnis.

BESCHLUSSANTRAG

1. Der Gemeinderat beschlie®t das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes "Wohn- und
Freizeitgebiet Holzwiesen" nicht weiter zu verfolgen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Erforderliche zu veranlassen.



