Stellungnahmen der Gemeindeorgane Starzachs und der Biirgerinitiative
Miihlacker IV zum anstehenden Biirgerentscheid am 8. Marz 2026

Die Gemeindeorgane (Blrgermeister und Gemeinderat) sind aufgrund § 20 (5) GemO aufge-
fordert, den Birgern die innerhalb der Gemeindeorgane vertretene Auffassung durch Veroéf-
fentlichung oder Zusendung einer schriftlichen Information bis zum 20. Tag vor dem Blirger-
entscheid darzulegen. Die Vertrauenspersonen der Blrgerinitiative Muhlacker IV dirfen dies
in gleichem Umfang ebenfalls.

Wenn Sie Informationen zur Zulassung des Blrgerbegehrens und dem Birgerbeteiligungsver-
fahren der Servicestelle Baden-Wirttemberg benétigen, wird auf folgende Drucksachen ver-
wiesen:

DRS 2025/097 in der Gemeinderatssitzung vom 17.10.2025
DRS 2025/116 in der Gemeinderatssitzung vom 24.11.2025
DRS 2025/121 in der Gemeinderatssitzung vom 24.11.2025
DRS 2026/012 in der Gemeinderatssitzung vom 08.02.2026

Zusatzlich wird auf die amtlichen Wahlbekanntmachungen im Starzach Boten verwiesen.

Im Folgenden der amtliche Stimmzettel fir den Blrgerentscheid:

Amtlicher Stimmzettel

fur den Birgerentscheid am 08. Marz 2026
in der Gemeinde Starzach zur Frage:

,Aufhebung des Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats
zum Bebauungsplan Mihlacker IV*

Sie haben 1 Stimme
Wenn Sie mehr als 1 Stimme abgeben, ist der Stimmzettel ungdltig!

Bitte nur das Wort JA oder NEIN auf eindeutige Weise (z.B. Kreuz)
im entsprechenden Kastchen kennzeichnen.

,»Sind Sie dafiir, dass der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats
zum Bebauungsplan Miihlacker IV aufgehoben wird?“

JA NEIN




Stellungnahme des Biirgermeisters zum anstehenden
Biirgerentscheid ,,Miihlacker IV“

Liebe Starzacherinnen, liebe Starzacher,

auch unsere Gemeinde Starzach muss sich weiter grof3en
Herausforderungen in der Zukunft stellen. Dies istim land-
lichen Raum in erster Linie der demografische Wandel.
Auch Starzach ist und bleibt absehbar eine Gemeinde, die
in erster Linie auf eine knappe Ressource angewiesen ist.
Diese Ressource sind neue Einwohnerinnen und Einwoh-
ner. Die Fortschreibung der Bevolkerungsentwicklung des
Statistischen Landesamtes zeigt fiir Starzach ein wenig
hoffnungsvolles Bild, sollte die Entwicklung so verlaufen
wie prognostiziert. Langfristig ist mit einer Schrumpfung
der Bevolkerung zu rechnen, sofern die Kommunalpolitik
nicht aktiv gegensteuert. Der Riickgang der Bevolkerung
hat bereits seit Jahren begonnen. Ein wichtiger Punkt, die-
sem Trend entgegenzuwirken ist, insbesondere fir junge
Familien erschwingliches und sofort verfligbares Bauland
bereitzustellen. Letzteres ist augenblicklich in Starzach
nur begrenzt vorhanden. Es stimmt: Starzach hat noch
viele unbebaute Flachen in privater Hand. Seien Sie sich
sicher, dass wir unsere Anstrengungen aus der bisherigen
Gemeindeentwicklung weiterverfolgen um Baullicken
und Leerstande nachhaltig zu bekampfen. Neben diesen
anreizbasierten Ansatzen wird die Grundsteuer C langfris-
tig Wirkung entfalten. Es bleibt dabei: Ohne neues Bau-
land, innerhalb der vom Flachennutzungsplan vorgegebe-
nen Flachen, wird es zeitnah keine nachhaltige Entwick-
lung der Einwohnerzahlen geben.

Wenn sogenannte ,, Investoren” bereit sind nach Vorgaben
der Gemeinde Bauland zu entwickeln, ist dies nur zu
Starzachs Vorteil. Vor dem Hintergrund klammer Gemein-
dekassen bin ich der Meinung, dass eine ErschlieRung
durch einen Investor finanziell vorteilhaft ist. Eine bereits
in der Birgerbeteiligung diskutierte abschnittsweise Er-
schlieBung, die zum Ziel hat eine schonende Entwicklung
in Sulzau zu ermoglichen, wird von mir unterstitzt. Der
Vorhabenstrager, der bis jetzt als verlasslicher Partner in
Erscheinung getreten ist, wird sich zudem immer an ver-
tragliche Verpflichtungen halten, die vom Gemeinderat
definiert werden.

Sulzau hat in der Vergangenheit mit dem Bebauungsplan-
gebiet ,Muhlacker 11l zwar zusatzliche Flachen fiir die Be-
bauung erhalten. Mit Blick in die Zukunft wird der Teilort
Sulzau vermutlich deutlich an Attraktivitit gewinnen,
sollte der geplante Haltepunkt der Regionalstadtbahn re-
alisiert werden. Hierflir werde ich mich im Rahmen mei-
ner Moglichkeiten weiter einsetzen. Um die steigende
Nachfrage an Wohnraum in Sulzau bzw. deren Bedarf de-
cken zu kénnen, braucht es weitere Wohnbauflachen ins-
besondere fiir junge Familien. Die oft und zurecht kriti-
sierte Versorgung mit schnellem Internet in Sulzau kénnte
durch eine Starkung der Nachfrageseite mogliche Anbie-
ter dazu bewegen notwendige MaRnahmen schneller um-
zusetzen. Der Zuzug neuer Menschen sollte zudem nicht
als Gefahr, sondern auch als Chance begriffen werden.
Vereine oder Organisationen die vor Ort mit

Mitgliederschwund kdmpfen, werden sich auf lange Sicht
lber neue Mitglieder freuen. Die gemeindliche Infrastruk-
tur, sowohl die soziale als auch die technische werden den
Zuwachs an Einwohnern verkraften. Die jlingere Vergan-
genheit hat leider vermehrt gezeigt, dass Bebauungsplane
und 6ffentliche Bauvorhaben aus unterschiedlichen Griin-
den in Frage gestellt und verhindert werden. Dies ist be-
dauerlich und gefdhrdet die Zukunftsfahigkeit der Ge-
meinde Starzach massiv. Ich hoffe, dass das moégliches Be-
bauungsplanverfahren ,,Muhlacker IV“ und eine angemes-
sene, dem Standort angepasste ErschlieBung hier wieder
Chancen eroffnet. Ich moéchte zudem nochmals ausdriick-
lich auf die Beteiligungsmdglichkeiten im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens hinweisen. Die gesetzlich abge-
sicherten Beteiligungsrechte ermoglichen u.a. Einwohne-
rinnen und Einwohnern zusatzlich Einfluss auf die Ausge-
staltung von Bebauungspldanen zu nehmen.

Liebe Starzacherinnen und Starzacher erméglichen Sie es
jungen Menschen in Starzach zu bleiben! Ermoglichen Sie
es Familien aus der Region in Starzach eine neue Heimat
zu finden! Starzach lebt durch neue wie bisherige Einwoh-
ner und wird auf lange Sicht nur Uber diese eine starke
und vor allem eigenstdndige Gemeinde bleiben.Ich hoffe
deshalb, dass Sie gegen eine Aufhebung des Aufstel-
lungsbeschlusses fiir das Bebauungsplangebiet ,Mihl-
acker IV* sind und deshalb am 08.03.2026 mit Nein stim-
men!

Thomas Noé
Biirgermeister

Stellungnahmen des Gemeinderats zum anstehenden
Biirgerentscheid ,,Miihlacker IV“

Der Beschluss zum Bebauungsplan ,,Mihlacker IV“ in
Sulzau wird politisch vielfach als notwendige Einnahme
zur Konsolidierung des Haushaltes in Starzach propagiert.
Liberale vertreten den Grundsatz, dass das Geld bei den
einzelnen Birgerinnen und Blrgern besser aufgehoben
ist, als beim Staat. Fir Starzach bedeutet das, dass mit we-
nigen Ausnahmen nur Pflichtaufgaben von der Gemeinde
finanziert werden sollten. Dass in Starzach in den letzten
Jahrzehnten leider ein sehr hoher Anteil in Freiwilligkeits-
leistungen geflossen ist, ist traurige Realitdt, jedoch von
der Mehrheit der Wahlerinnen und Wahlern gewollt. Um
Einnahmen zur Finanzierung von Freiwilligkeitsleistungen
der Vergangenheit, Gegenwart und Zukunft zu erzielen,
hat der Gemeinderat mehrheitlich den Beschluss zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans ,Mihlacker IV in Sulzau
getroffen. Nicht berilcksichtigt wurde dabei, dass eine
schlagartige VergréRerung Sulzaus in dieser Ausfiihrung
eine Uberforderung der gewachsenen sozialen Strukturen
bedeutet. Das Birgerbegehren gegen das Vorhaben
wurde daher unterstiitzt. Zuvor habe ich als fraktionsloser
Gemeinderat gegen den Bebauungsplan ,Miihlacker IV*
in Sulzau gestimmt. Gleichzeitig muss jedem Blrgerbe-
gehren-Unterstiitzer und Bebauungsplan-Ablehner klar
sein, dass alternativ Steuererhéhungen oder eine Redu-
zierung der Ausgaben zum Ausgleich notwendig sind. Als



Liberaler werbe ich fir die Reduzierung der Ausgaben von
Freiwilligkeitsleistungen sowie zugehoriger Infrastruktur.
Stimmen Sie deshalb mit JA!

Dr. Manuel Eugen FaiR (fraktionslos)

Starzach braucht Einwohner! Wir als Gemeinderatsfrak-
tion der FWV sind der Meinung, dass eine nachhaltige Ent-
wicklung nur moglich ist, wenn Starzach moglichst schnell
neue Flachen fiir eine sinnvolle Bebauung bereitstellen
kann. Vor dem Hintergrund der wenigen Entwicklungs-
moglichkeiten durch die Gemeinde selbst, sollten wir uns
glicklich schatzen, wenn externe Anbieter hier in die Bre-
sche springen. Eine kostengiinstigere Entwicklung ist aus
unserer Sicht kaum moglich. Ein moglicher Bebauungs-
plan wird von uns kritisch begleitet. Uns ist es wichtig,
dass sich alle im neuen Wohngebiet wohlfiihlen kénnen.
Die ersten Entwurfsplanungen hierzu sind bereits ein gu-
ter Anfang, auf welchem sich aufbauen lasst. Wir wissen,
dass es viele private noch unbebaute Flachen gibt. Auf
eine Einsicht der Eigentliimer zu warten und zu hoffen,
dass hierdurch zeitnah eine Entwicklung stattfindet ist, ist
unwahrscheinlich. Wir wissen von den Folgekosten, die
ein mehr an Einwohnern fiir Starzach bedeuten. Wir wis-
sen aber auch, dass die Einnahmen, vor allem mit Blick in
die Zukunft die Kosten immer Ubersteigen. Wir kdnnen
uns vor dem Hintergrund der GréRe des Gebiets durchaus
eine stlickweise Entwicklung des Gebiets vorstellen. Wir
als Gemeinderatsfraktion bitten Sie deshalb am 8. Marz
um ein NEIN!

lhr Gemeinderatsfraktion FWV

In Starzach stehen derzeit Giber 150 sofort bebaubare
Wohnbaugrundstiicke zur Verfiigung. Da ein neues Einfa-
milienhaus im Schnitt von drei bis vier Personen bewohnt
wird und pro Person rund 1.100 € netto in den Gemeinde-
haushalt flieRen, konnten durch Bebauung jahrlich etwa
500.000 bis 700.000 € generiert werden. Viele Eigentiimer
mochten ihre Grundstiicke jedoch weder verkaufen noch
bebauen, oft in der Hoffnung auf eine spatere Nutzung
durch Angehdrige. Fir dieses persodnliche Interesse haben
wir groRes Verstiandnis, dennoch missen wir dem Ge-
meinwohl Vorrang einrdumen. Bleiben Grundstiicke un-
bebaut oder Leerstinde ungenutzt, muss die Gemeinde
neue Baugebiete in der freien Landschaft erschlieRen —
mit hohen Kosten fir Infrastruktur und negativen Klima-
auswirkungen. Zudem integrieren sich Neubdlrger in
neuen Baugebieten haufig weniger in das Dorfleben, was
in Starzach bereits teilweise sichtbar ist und bei Muhl-
acker IV ebenfalls eintreten kdnnte. Seit 2025 ermaoglicht
die Grundsteuer C den Gemeinden, baureife Grundstiicke
starker zur Bebauung zu aktivieren. Der Hebesatz wurde
bereits deutlich erhoht, um Verkaufsanreize zu schaffen.
Gleichzeitig besteht mit dem geplanten Baugebiet Briihl Il
bereits ausreichendes Angebot, das besser an Kindergar-
ten und Schule angebunden ist. Angesichts des demogra-
fischen Wandels drohen heutige Neubaugebiete die

Leerstande der Zukunft zu werden. Ziel sollte daher sein,
vorhandene Grundstlicke zu nutzen, Leerstande zu sanie-
ren und damit auch lokale Handwerksbetriebe zu starken.
Stimmen Sie deshalb am 8. Marz 2026 bitte mit JA.

Sabine Nowak (BVS), Dietmar Ragg (Kurswechsel), Dieter
Wagner (Kurswechsel)

Viele Biurgerinnen und Blirger duRern ihre Sorge, dass ein
zu starker Zuzug neuer Einwohner unsere Gemeinde ver-
andern konnte. Diese Bedenken nehmen wir sehr ernst,
denn unsere Gemeinde lebt von ihrem gewachsenen Cha-
rakter, vom Miteinander und von der Nahe der Menschen
untereinander. Gleichzeitig stehen wir vor der Aufgabe,
unsere Gemeinde verantwortungsvoll weiterzuentwi-
ckeln und finanziell handlungsfahig zu bleiben. Das ge-
plante Baugebiet bietet hierfiir eine wichtige Chance. Ent-
scheidend ist dabei, dass die Kosten der notwendigen Er-
schlieBung vollstandig vom Investor Konigskinder tber-
nommen werden. Fiir den Gemeindehaushalt entstehen
dadurch keine zusatzlichen Belastungen. Durch den Zuzug
neuer Einwohnerinnen und Einwohner erhalt unsere Ge-
meinde hoéhere Schllisselzuweisungen. Diese zusatzlichen
Einnahmen helfen uns ganz konkret, das bestehende
Haushaltsdefizit zu verringern und wichtige Aufgaben zu
finanzieren — etwa fir Kinderbetreuung, Infrastruktur
oder den Erhalt unserer offentlichen Einrichtungen. Da-
von profitieren alle Birgerinnen und Biirger der Ge-
meinde Starzach, unabhangig davon, ob sie schon lange
hier leben oder neu zu uns kommen. Unser Ziel ist kein
unkontrolliertes Wachstum, sondern eine mafdvolle und
gut geplante Entwicklung. Wenn wir diesen Weg gemein-
sam gehen, kénnen wir unsere Gemeinde starken, ohne
ihre Identitat zu verlieren, und gleichzeitig eine solide fi-
nanzielle Grundlage flr die Zukunft schaffen. Wir bitten
deshalb am 8.Marz um ein Kreuz bei NEIN!

Annerose Hartmann (BVS), Monika Honegg (Biindnis
90/ Die GRUNEN, fraktionslos), Andreas Lohmiller (BVS)

Wir beflirworten die Aufstellung des Bebauungsplans
Muhlacker IV, da er die Chance bietet, die Entwicklung des
Gebiets geordnet und vorausschauend zu planen. Der
Aufstellungsbeschluss bedeutet noch keine endgiltige
Entscheidung, sondern eroffnet einen transparenten Pro-
zess, in dem alle Hinweise und Anliegen sorgfaltig geprift
werden konnen. Ein geordnetes Planverfahren schafft
Klarheit fir Gemeinde, Eigentiimer und Biirger und er-
moglicht es, verschiedene Optionen fachlich zu bewerten.
Ohne Bebauungsplan wére diese griindliche Prifung nicht
moglich. Deshalb sprechen wir uns dafiir aus, das Verfah-
ren fortzufiihren und die Beteiligung der Biirgerinnen und
Blirger aktiv einzubeziehen. Wir bitten Sie deshalb am 8.
Marz um ein NEIN!

Tabea Sikeler (Kurswechsel), |Dieter Walker (Kurswech-
sel) und Jochen Strébele (Kurswechsel)



Stellungnahme der Vertrauensleute der Initiative Mihlacker IV
Liebe Starzacherinnen und Starzacher,

gerne mochten wir unsere Sicht auf den bisherigen Prozess sowie unsere zentralen Bedenken
zum geplanten Baugebiet Mihlacker 1V in Sulzau darlegen.

Von Beginn an waren wir dialogbereit. Wir suchten das Gesprach mit dem Birgermeister sowie
mit dem Gemeinderat.

Wir mochten darauf hinweisen: Wir sind nicht gegen ein Baugebiet Muhlacker IV in Sulzau,
bitten jedoch um VerhaltnismaRigkeit, Transparenz und eine nachhaltige Entwicklung.

Darum ein JA! —am 8. Méarz
Unsere zentralen Bedenken:

Das geplante Baugebiet umfasst 47 Wohneinheiten mit voraussichtlich 150 — 200 neuen Einwoh-
nerinnen und Einwohnern. Fir Sulzau bedeutet dies einen Zuwachs von bis zu zwei Dritteln der
bisherigen Bevdlkerung. Zudem soll das Gebiet direkt im Ortskern neben Kirche und Dorfplatz
entstehen — ein besonders sensibler Standort. Die Grof3e des vorgesehenen Baugebiets passt
nicht zum Dorfcharakter in Sulzau, auch nicht bei abschnittsweiser Umsetzung.

Kein Bauland fur die Gemeinde Starzach: Die Gemeinde erhalt keine Bauplatze in Muhlacker
IV und erzielt keine Einnahmen/Gewinne aus Grundstiicksverkaufen wie im Baugebiet Muhlacker
lll. Somit hat die Gemeinde auch keinen Einfluss auf die Wohnraumvergabe fir Einheimische.
Gewinner ist der Investor, der sich nicht an den Folgekosten beteiligt.

Infrastruktur und Folgekosten:

Die bestehende Infrastruktur ist bereits heute angespannt. Fragen zur Leistungsfahigkeit von Kin-
dergarten, Schule, Verkehr, Wasser- und Abwasserentsorgung sowie digitaler Infrastruktur mas-
sen vor der Aufstellung eines Bebauungsplans dieser GroRenordnung geklart sein.

Bereits 2010 wurde in einem Gutachten der Firma Gaul3 + Lorcher auf Problempunkte im
Sulzauer Kanalsystem hingewiesen. Schon jetzt kommt es bei Starkregen zu Uberlastungen. Ein
groReres Baugebiet wird diese Situation verscharfen. Notwendige Mal3nahmen belasten die Ge-
meinde finanziell.

Auch im Bereich Verkehr ist mit erheblichen Mehrbelastungen zu rechnen. Rund 100 zusatzliche
Fahrzeuge wirden die engen Ortsstral3en, insbesondere die Neckarstral3e Richtung Eulental, wei-
ter beanspruchen. Der OPNV ist unzureichend, Park- und Verkehrssituationen sind bereits heute
problematisch.

Selbst wenn ein Investor die Erschlieung im Baugebiet Gbernimmt, entstehen zusatzliche Folge-
kosten fur die Gemeinde. Die Aussage, es entstiinden keine Kosten, halten wir flr nicht realis-
tisch.

Bereits im September 2025 wurde dem Gemeinderat eine mafdvolle Umsetzung der vorgesehenen
Bebauung in drei ErschlielBungsabschnitten - in einem zeitlichen Abstand von mindestens funf
Jahren - vorgeschlagen. Gleichzeitig hatte man damals ebenso auf die mégliche Reduzierung der
Wohngebaude auf zwei Wohnungen im Bebauungsplanverfahren, sowie insbesondere auf die
Problematik und Gefahren einer Hangbebauung hingewiesen. Im Ergebnis wurde von einer
Hangbebauung aus geologischen Grinden dringend abgeraten.

Finanzielle und strukturelle Aspekte:

Die Gemeinde weist Ende 2025 eine Verschuldung von rund 12 Millionen Euro auf. Die erwarteten
jahrlichen einwohnerabhé&ngigen Zuweisungen aus dem L&nderfinanzausgleich betragen bei 200
neuen Einwohnern 200.000 Euro pro Jahr. Dagegen stehen unvorhersehbare Ausgaben fir Infra-
strukturmafnahmen und Folgekosten.
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Ob durch die Zuweisungen eine spurbare Entlastung entsteht ist fraglich.

Zudem ist die tatsachliche Nachfrage nach Bauland unklar. Das Baugebiet Muhlacker Il wurde
2010 beschlossen; nach 15 Jahren sind noch immer nicht alle Bauplatze verkauft bzw. nicht be-
baut. Von akutem Bedarf kann nicht gesprochen werden.

Die Kindergartenkapazitat durfte nach den angedachten SchlieBungen der Kindergarten in Bor-
stingen und Felldorf erreicht sein. Gleichzeitig verschlechtert sich die medizinische Versorgung,
die Apotheke ist geschlossen, die hausarztliche Versorgung unsicher. Auch der seit Jahren nicht
umgesetzte Glasfaserausbau zeigt strukturelle Defizite.

Nachhaltigkeit und Alternativen:

Wir sehen es als offen an, ob Potenziale der Innenentwicklung ausreichend gepruft sind. Wurden
Eigentimer leerstehender Gebaude oder unbebauter Bauplatze aktiv angesprochen? Eine
gleichmafigere, mafdvolle Entwicklung Uber alle Teilorte Starzachs hinweg erscheint aus unserer
Sicht nachhaltiger als ein so groRRer Eingriff und Flachenverbrauch im Ortskern der kleinsten
Starzacher Gemeinde.

Nachhaltige Gemeindeentwicklung bedeutet fiir uns:

— Beriicksichtigung von Umwelt, Sozialem und Wirtschatft,

— Zukunftsorientierung ohne zusétzliche Belastung kommender Generationen,
— echte Beteiligung der Blrgerschaft.

Aus diesen Grinden bitten wir um lhre JA-Stimme und somit einer Neuaufstellung eines
alternativen Bebauungsplans fur Muhlacker IV mit dem Ziel der Verkleinerung des Bauge-
biets mit neuen, moderaten Planungsanséatzen.

Daflr bendtigen wir die Unterstitzung von mindestens 20 % der wahlberechtigten Einwohnerin-
nen und Einwohner Starzachs, das sind rund 750 JA-Stimmen.

Wir betonen ausdricklich:

Wir sind nicht gegen Entwicklung. Wir setzen uns fir eine maf3volle, zum Dorf passende und fi-
nanziell tragfahige Losung fir die Gemeinde Starzach ein. Ein frihzeitiger Dialog hatte den Bur-
gerentscheid aus unserer Sicht vermeiden kdnnen.

Die Birgerinitiative versteht sich als Teil der Burgerschaft nicht als Gegenpol zur Gemeinde. Unser
Anliegen ist eine verantwortungsvolle, transparente und nachhaltige Entwicklung fir Starzach.
Stimmen Sie mit JA, fur die Verhinderung eines unverhaltnismalfig grof3en Baugebiets in der Hand
eines Investors. Verhindern Sie mit Ihrer JA-Stimme das Risiko von Folgekosten zu Lasten des
Starzacher Haushalts.

Juliane Kautzsch, Michael Ginter, Klaus Weingartner
Initiative Mihlacker IV



