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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
svogtacker®, Gemeinde Starzach, Ortsteil Sulzau

Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
Allgemeine Zweckbestimmung

Gemal 8§ 11 Abs. 2 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pho-
tovoltaik® festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung, Speicherung oder Nut-
zung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16, 18 und § 19 BauNVO)

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl
von 0,8 sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen Anlagen von 3,5 m als
Hochstmal’ festgesetzt. Die Unterkante der Module muss eine Hohe von mindestens 0,6 m Uber
Gelande aufweisen. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegriindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegriindeten
Wechselrichter- und Trafostationen, dem moglichen Stromspeicher sowie den sonstigen Neben-
anlagen. Als Bezugsflache gilt die tberbaubare Grundstiicksflache.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik® in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Umz&aunungen und not-
wendige ErschlieBungswege kdnnen auch aufRerhalb der Baugrenze errichtet werden, solange
ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden.

Im Osten und im Stidwesten befindet sich die Baugrenze entlang des Schutzstreifens der jewei-
ligen Mittelspannungs-Freileitung. Im Norden befindet sich die Baugrenze entlang eines 10 m
Abstandes zu dem Gewasserrand des Gewassers zweiter Ordnung Grauloch (Gewasserrand-
streifen). Ein Uberscheiten der Baugrenze durch Anlagenteile kann in Abstimmung mit dem Netz-
betreiber (fur die Mittelspannungs-Freileitung) bzw. der Unteren Wasserbehdrde (fir den Gewas-
serrandstreifen) ausnahmsweise zugelassen werden.

Beschrénkung des Zeitraumes der Nutzung (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Das gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzte sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik® wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Inbetriebnahme der PV-Freifla-
chenanlage beschrénkt. Der vollstandige Rickbau der PV-Freiflachenanlage ist max. ein Jahr
nach Ablauf des Zeitraumes sicherzustellen. Bodenversiegelungen sind zu beseitigen.

Als Folgenutzung werden fur den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fur die Landwirtschaft*
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.
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Grinordnerische Festsetzungen

Flachen und MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M2 - Externe AusgleichsmaRRnahmen fiir die Feldlerche (CEF-MalRnahmen)

Externe AusgleichsmalRnahmen fir die Feldlerche sind in einem raumlichen Zusammenhang zu
dem Plangebiet bis zu einer Entfernung von maximal 2 km zu erbringen. Art, Lage und Umfang
der CEF-MalRnahmen sind gemé&fR den Vorgaben im Umweltbericht (vgl. Kapitel 5.3.2) bzw. im
avifaunistischen Ergebnisbericht festzulegen und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men. Die Flachen (4-8 ha) sind auf Grundlage von § la (3) Satz 4 BauGB i.V.m. § 11 BauGB
durch den Betreiber der PV-Freiflachenanlage vor Satzungsbeschluss vertraglich zu sichern.
Eine multifunktionale Umsetzung von MalRnahmen fiir Rastvogel und die Feldlerche ist grund-
satzlich mdglich und im Detail mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Sollte im Rah-
men eines freiwilligen Monitorings nach Inbetriebnahme der PV-Freiflachenanlage nachgewiesen
werden koénnen, dass das Plangebiet von Feldlerchen wiederbesiedelt wird, kann auf die Umset-
zung der MalRnahme nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde vollstandig oder
teilweise verzichtet werden. Die Details und Auflagen des Monitorings sind mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde abzustimmen.

M3 - Externe AusgleichsmafRnahmen fiir Rastvogel (CEF-MalRnahmen)

Externe AusgleichsmalBnahmen fir Rastvogel sind im Kernrastgebiet des Mornellregenpfeifers
bzw. direkt angrenzend zu erbringen. Art, Lage und Umfang der CEF-Maflinahmen sind geman
den Vorgaben im Umweltbericht (vgl. Kapitel 5.3.2) festzulegen und mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen. Die Flachen (10,1 ha) sind auf Grundlage von § la (3) Satz 4 BauGB
i.V.m. § 11 BauGB durch den Betreiber der PV-Freiflachenanlage vor Satzungsbeschluss ver-
traglich zu sichern. Eine multifunktionale Umsetzung von MaRnahmen fir Rastvdgel und die Feld-
lerche ist grundsatzlich mdéglich und im Detail mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

V1 - Minimierung der Versiegelung

Fur die Grindung der Modultische sind mdglichst Rammpfosten zu verwenden. Sollte der Unter-
grund dies nicht erlauben, kann auf andere, ebenfalls versiegelungsarme Griindungsvarianten
ausgewichen werden.

Erforderliche ErschlieBungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) sind als SchotterstraRen mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

V4 - Schutz des Gewassers zweiter Ordnung Grauloch

Fur bauliche Anlagen ist ein Abstand von 10 m, gemessen von der aul3eren befestigten Uferkante
des Grauloch (in Flurstiick 404, Gemarkung Sulzau), einzuhalten. Der Abstand kann in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehorde ggf. unterschritten werden, sollte es sich um ein Gewasser
mit untergeordneter wasserwirtschaftlicher Bedeutung handeln.

Eine Befahrung oder anderweitige Beeintrachtigung des Gewassers wahrend der Bautatigkeiten
ist nicht zulassig. Eventuell notwendige Schutzmafinahmen sind mit der Unteren Wasserbehdrde
abzustimmen.

V8 - Minderung der optischen Auswirkungen der PVA fir Rast- und Feldvigel

Die HOhe der Modultische ist auf 3,5 m zu begrenzen. Es sind gering-reflektierende/matte Rah-
menfassungen und Modulunterkonstruktionen zu verwenden, um Stérungen durch Lichtreflexion
zu vermeiden.
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V9 - artenschutzrechtliche Bauzeitenbeschrankung

Ein Beginn der Bautatigkeiten innerhalb der Vogelbrutzeit (01 Méarz. bis 30. September) ist
grundsatzlich nicht zulassig. Um andernfalls einen VerstoR gegen 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
im Falle eines Baubeginns oder der Fortfiihrung von Baumaflinahmen nach langerer Pause
wahrend der Brut-zeit zu vermeiden, sind zum einen Vergramungsmaflnahmen fir
Bodenbriiter umzusetzen (s. V10) und zum anderen die Greifvogel-Brutstatten im Voraus durch
eine ornithologisch versierte Fachkraft auf Besatz zu prifen. Werden keine Brutnachweise
erbracht, kann ein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Werden wah-rend der Kontrolle Greifvogel-Bruten festgestellt, ist bis
zum Zeitpunkt der Beendigung der Bruten unter Berlcksichtigung der Nestlingszeit von
Bauarbeiten in weniger als 300 m Entfernung (Rot-milan), bzw. 100 m Entfernung (Turmfalke
und Mausebussard) zu den Brutvorkommen abzuse-hen.

V10 - Vergramung von Bodenbritern (i.V.m. V9)

Falls Bautatigkeiten zwischen 01. April und 31. Juli stattfinden sollen oder bei Fortfiihrung von
Baumaflhahmen nach langeren Pausen in diesem Zeitraum, missen die Eingriffsflachen in die-
sem Bereich zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande von Beginn der Brutta-
tigkeit (ab 15. Mérz) und bis zum Baubeginn unattraktiv gestaltet werden, um so ein Ansiedeln
und eine Brut von Bodenbrutern zu vermeiden.

Die Vergramung erfolgt durch das Aufstellen von ca. 2 m hohen Stangen (lber Gelandeoberfla-
che) mit daran befestigten und im Wind flatternden Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) auf den
eingriffsrelevanten Flachen. Die Stangen werden dabei in regelmaRigen Abstanden von ca. 10-
15 m alternierend aufgestellt. Alternativ kann die Vergramung durch regelméafRiige oberflachliche
Bodenbearbeitung (mind. alle 7 Tage) erfolgen.

Der Erfolg der Vergramung ist durch eine Umweltbaubegleitung zu kontrollieren.

In den Zeitrdumen 15. Marz bis 31. Méarz sowie 01. August bis 31. August sind Bautatigkeiten
nach vorheriger Besatzkontrolle durch eine ornithologisch versierte Fachkraft auch ohne vorhe-
rige Unattraktivgestaltung méglich.

Werden bei der Kontrolle Hinweise auf ein Brutgeschehen innerhalb der Eingriffsbereiche oder
brutende Feldvigel beobachtet, ist bis zum Zeitpunkt der Beendigung der Brut von Bauarbeiten
abzusehen und eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich.

V11 - Vermeidung von Lichtemissionen

Wahrend des Betriebs der Anlage wird die Beleuchtung im Plangebiet ausgeschlossen. Eine Au-
Benbeleuchtung der Solaranlage ist ausschlieRlich wahrend der Bauphase zulassig. Hierbei sind
diffuse Lichtemissionen Uber den Baustellenbereich hinaus zu vermeiden bzw. zu minimieren.

V12 - Einfriedungen

Bei Errichtung der Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m zwischen unterer Zaunkante
und Boden einzuhalten.

V13 - Entsiegelung bei Anlagen-Riickbau

Nach Beendigung der Betriebszeit sind im Rahmen des Anlagenrickbaus (Teil-)Versiegelungen
des Bodens und Unterbauten entsprechend § 35 Abs. 5 S. 2 BauGB zu beseitigen. Dies umfasst
auch eine Tiefenlockerung von verdichtetem Unterboden. Zur Wiederherstellung einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht ist bedarfsweise Oberboden in einer Machtigkeit aufzutragen, die den ort-
lichen (natirlichen) Standortverhaltnissen entspricht. Die einschlagigen Regelungen der DIN
18300, DIN 18915 und DIN 18369 in der jeweils glltigen Fassung sind zu beachten.
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Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

M1 - Entwicklung von extensivem Grinland im Bereich der PV-Freiflachenanlage

Die Flache innerhalb des ausgewiesenen sonstigen Sondergebiets ist vollstandig als Grinland
(Fettweide/Fettwiese mittlerer Standorte) zu entwickeln und dauerhaft wahrend des Anlagenbe-
triebs durch Beweidung (bspw. mittels Schafen; ganzjahrig oder teilweise) und/oder Mahd exten-
siv zu pflegen. Ausgenommen hiervon sind die punktférmigen Versiegelungen durch die Ramm-
pfosten bzw. Fundamente der Modultische, notwendige Trafostationen bzw. Wechselrichter, Zu-
wegungen sowie fir sonstige Nebenanlagen vorgesehene Bereiche. Eine Mulchmahd ist zulés-
sig. Bei einer Ansaat sind die Vorgaben nach § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG hinsichtlich der Ver-
wendung geeigneten Saatgutes zu beachten (Verwendung von standortgerechtem, zertifizierten
Regio-Saatgut des Ursprungsgebiets Nr. 11 ,Stiddeutsches Berg- und Hugelland®). Eine Saat-
gutibertragung durch Heudrusch aus geeigneten Spenderflachen ist ebenfalls zulassig. Einer
Entwicklung von Dominanzbestanden und einer Ausbreitung von annuellen Unkrautern kann be-
darfsweise durch manuelle Schrépfschnitte entgegengewirkt werden. Der Einsatz von Dlnge-
oder Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist nicht zul&ssig.

Optional kann in den ersten Jahren eine Ausmagerung des Standorts durch eine dreischtrige
Mahd mit Abtransport des Mahdgutes durchgefihrt werden.

M4 - Eingrinung der PV-Freiflachenanlage

Die PV-Freiflachenanlage ist als Sichtschutz randlich zu den Flurstiicken 399, 409, 400, 410 der
Gemarkung Sulzau, einzugriinen. Es sind folgende Varianten der Eingriinung maéglich:

1. Begrunung der Zaunanlage durch Kletterpflanzen. Dafir ist mindestens alle 2 m gemaR
§ 40 BNatSchG eine autochthone und standortgerechte Kletterpflanze zu pflanzen (Efeu,
Waldrebe, etc.) und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall zu ersetzen.

2. Eingriinung durch eine einreihige Strauchpflanzung. Dabei sind standortgerechte, ge-
bietseigene Geholze des Vorkommensgebiets 5.1 ,Sliddeutsches Hugel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankische Platten® zu verwenden. Die Pflanzungen sind in
einem Abstand von 1,5 m zueinander zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall
zu ersetzen.

Ruckschnitte zur betrieblichen Sicherheit der PV-Freiflachenanlage und zur Sicherstellung aus-
reichender Grenzabstande sind zulassig. Die nach dem Nachbarrechtsgesetz Baden-W(rttem-
berg vorgeschriebenen Grenzabstande sind einzuhalten.

Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 74 LBO)

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der PV-Freiflachenanlage ist ein Maschendraht- oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,5 m zuldssig. Dabei ist ein Mindestabstand
von 0,2 m zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten.

Werbeanlagen

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Werbeanlagen nicht zuldssig.
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HINWEISE

Boden und Baugrund

V2 - MaRnahmen zum Bodenschutz wéhrend der Bauphase

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten. Dartber hinaus sind auch die
einschlagigen DIN-Normen fur die Boden- und Oberbodenbearbeitung sowie der Bodenverwer-
tung, sofern erforderlich, zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731).

Baubezogene Schutzmalinahmen:

e Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen
durfen nicht au3erhalb der Uberplanten Bereiche auf unversiegelten Flachen abgestellt
werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten geschitzt werden und deren
Nutzung zwingend notig ist. Trotzdem entstandene Schaden an Boden, Vegetation etc.
sind zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen. Alle beteiligten Bau-
firmen sind davon vom Betreiber der PV-Freiflichenanlage vor Baubeginn in Kenntnis zu
setzen.

e Beachtung der einschlagigen DIN-Normen, insb. 18915, 18300, 19731, zum Umgang mit
Boden wahrend der Bauphase (u.a. Lagerung von Erdaushub). Der anfallende Erdaushub
ist fachgerecht zwischenzulagern und, wenn er nicht vor Ort wieder eingebracht werden
kann, ordnungsgemal zu verwerten oder zu entsorgen.

e Arbeiten sollen nicht durchgefiihrt werden, wenn nach Niederschlagen die Gefahr von
Bodenverdichtungen erheblich erhéht ist (Verzicht auf Befahren zu nasser Boden). Die
Fachnormen dazu sind zu beachten.

e Sollten dennoch Bodenverdichtungen aul3erhalb des bebauten Bereichs hervorgerufen
werden, so sind diese spatestens zum Abschluss der Bauarbeiten durch (Tiefen-) Locke-
rung wieder zu beseitigen. Dies umfasst alle nicht bebauten oder befestigten Grund-
stucksflachen, innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets.

Umweltbaubegleitung
V3 - Umweltbaubegleitung (UBB)

Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmigung fir die gesamte Bauphase eine schutzgut-
Ubergreifende Umweltbaubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme Umsetzung
des Vorhabens zu gewabhrleisten.

Wasser

V5 - Grundwasserschutz

Bei Wartungs- und Reinigungsarbeiten der Module ist vollstandig auf den Einsatz von wasserge-
fahrdenden Substanzen zu verzichten.

Die Vorgaben der ,Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
uber Fachbetriebe (AwSV)“ sind zu beachten und einzuhalten.

V6 - Behandlung Oberflachenwasser

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah zurtickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von unbelastetem
und auf dem Grundsttick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist genehmigungs-
und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Riickhalteeinrichtun-
gen sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kdnnen.

Die unten aufgefihrten geotechnischen Hinweise sind zu beachten.
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Pflanzen
V7 - Ansaaten

Fur die Herstellung, Ansaat und Pflege von Rasen / Ansaaten ist DIN 18917 (Rasen und Saat-
arbeiten, Landschaftsbau) einzuhalten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich des Trigonodusdolomits und der Erfurt-
Formation (Lettenkeuper). Die Festgesteine werden bereichsweise Uberdeckt von Lésslehm und
Holozanen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr der Ausspuilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungs-
einrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflillten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Insassenschutz

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage herausstellen, dass abgekommene Fahrzeuge/Fahr-
zeuginsassen durch die Spannung der Module nur schwer zu bergen bzw. tGberdurchschnittlich
gefahrdet werden, werden in Abstimmung mit der Stral3enbauverwaltung passive Schutzeinrich-
tungen nachgertstet.

Erstellt: Simone Weil am 11.09.2023
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
svogtacker®, Gemeinde Starzach, Ortsteil Sulzau

Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
Allgemeine Zweckbestimmung

Gemal 8§ 11 Abs. 2 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pho-
tovoltaik® festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung, Speicherung oder Nut-
zung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen.

Malf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16, 18 und § 19 BauNVO)

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl
von 0,8 sowie gem. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hbhe der baulichen Anlagen von 3,545 m
als Héchstmal festgesetzt. Die Unterkante der Module muss eine Hohe von mindestens 0,6 m
Uber Gelande aufweisen. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegriindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegrindeten
Wechselrichter- und Trafostationen, dem moglichen Stromspeicher sowie den sonstigen Neben-
anlagen. Als Bezugsflache gilt die Gberbaubare Grundsticksflache.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik” in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Umz&unungen und not-
wendige ErschlielBungswege kdnnen auch aufRerhalb der Baugrenze errichtet werden, solange
ggof. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden.

Im Osten und im Stdwesten befindet sich die Baugrenze entlang des Schutzstreifens der jewei-
ligen Mittelspannungs-Freileitung. Im Norden befindet sich die Baugrenze entlang eines 10 m
Abstandes zu dem Gewasserrand des Gewassers zweiter Ordnung Grauloch (Gewasserrand-
streifen). Ein Uberscheiten der Baugrenze durch Anlagenteile kann in Abstimmung mit dem Netz-
betreiber (fur die Mittelspannungs-Freileitung) bzw. der Unteren Wasserbehorde (flir den Gewas-
serrandstreifen) ausnahmsweise zugelassen werden.

Beschrénkung des Zeitraumes der Nutzung (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Das gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzte sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik“ wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Inbetriebnahme der PV-Freifla-
chenanlage Pheteveltaikanlage beschrankt. Der vollstandige Riickbau der PV-Freiflachenanlage
ist max. ein Jahr nach Ablauf des Zeitraumes sicherzustellen. Bodenversiegelungen sind zu be-

seitigen.
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Als Folgenutzung werden fiir den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fur die Landwirtschaft"
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.

Grunordnerische Festsetzungen

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M2 - Externe AusgleichsmaRnahmen fiir die Feldlerche (CEF-MalRnahmen)

Externe Ausgleichsmal3nahmen fiir die Feldlerche sind in einem raumlichen Zusammenhang zu
dem Plangebiet bis zu einer Entfernung von maximal 2 km zu erbringen. Art, Lage und Umfang
der CEF-MalRnahmen sind gemal den Vorgaben im Umweltbericht (vgl. Kapitel 5.3.2) bzw. im
avifaunistischen Ergebnisbericht festzulegen und mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustim-
men. Die Flachen (4-8 ha) sind auf Grundlage von 8 la (3) Satz 4 BauGB i.V.m. § 11 BauGB
durch den Betreiber der PV-Freiflachenanlage vor Satzungsbeschluss vertraglich zu sichern.
Eine multifunktionale Umsetzung von MaRRnahmen fiir Rastvogel und die Feldlerche ist grund-
satzlich méglich und im Detail mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Sollte im Rah-
men eines freiwilligen Monitorings nach Inbetriebnahme der PV-Freiflachenanlage nachgewiesen
werden kénnen, dass das Plangebiet von Feldlerchen wiederbesiedelt wird, kann auf die Umset-
zung der MaRnahme nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde vollstandig oder
teilweise verzichtet werden. Die Details und Auflagen des Monitorings sind mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde abzustimmen.

M3 - Externe AusgleichsmafRnahmen fiir Rastvogel (CEF-MalRnahmen)

Externe Ausgleichsmaflnahmen fiir Rastvdgel sind im Kernrastgebiet des Mornellregenpfeifers
bzw. direkt angrenzend zu erbringen. Art, Lage und Umfang der CEF-MalBnahmen sind gemaf
den Vorgaben im Umweltbericht (vgl. Kapitel 5.3.2) festzulegen und mit der Unteren Naturschutz-
behorde abzustimmen. Die Flachen (10,1 ha) sind auf Grundlage von § 1a (3) Satz 4 BauGB
i.V.m. 8 11 BauGB durch den Betreiber der PV-Freiflachenanlage vor Satzungsbeschluss ver-
traglich zu sichern. Eine multifunktionale Umsetzung von MaRnahmen fur Rastvogel und die Feld-
lerche ist grundsétzlich moglich und im Detail mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

V1 - Minimierung der Versiegelung

Fir die Grindung der Modultische sind mdglichst Rammpfosten zu verwenden. Sollte der Unter-
grund dies nicht erlauben, kann auf andere, ebenfalls versiegelungsarme Grindungsvarianten
ausgewichen werden.

Erforderliche ErschlieBungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) sind als SchotterstralRen mit
wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

V4 - Schutz des Gewassers zweiter Ordnung Grauloch
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Fir bauliche Anlagen ist ein Abstand von 10 m, gemessen von der aul3eren befestigten Uferkante
des Grauloch (in Flurstiick 404, Gemarkung Sulzau), einzuhalten. Der Abstand kann in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde ggf. unterschritten werden, sollte es sich um ein Gewasser
mit untergeordneter wasserwirtschaftlicher Bedeutung handeln.

Eine Befahrung oder anderweitige Beeintrachtigung des Gewassers wahrend der Bautatigkeiten
ist nicht zulassig. Eventuell notwendige SchutzmalRnahmen sind mit der Unteren Wasserbehdrde
abzustimmen.

V8 - Minderung der optischen Auswirkungen der PVA fur Rast- und Feldvogel

Die H6he der Modultische ist auf 3,5 m zu begrenzen. Es sind gering-reflektierende/matte Rah-
menfassungen und Modulunterkonstruktionen zu verwenden, um Stdrungen durch Lichtreflexion
ZU vermeiden.

V9 - artenschutzrechtliche Bauzeitenbeschrankung

Ein Beginn der Bautétigkeiten innerhalb der Vogelbrutzeit (01. Marzn bis 30.September) ist
grundséatzlich nicht zulassig. Um andernfalls einen VerstoR gegen 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
im Falle eines Baubeginns oder der Fortfilhrung von BaumaRnahmen nach langerer Pause
wahrend der Brut-zeit zu vermeiden, sind zum einen Vergramungsmalnahmen flr
Bodenbriter umzusetzen (s. V10) und zum anderen die Greifvogel-Brutstatten im Voraus
durch eine ornithologisch versierte Fachkraft auf Besatz zu prufen. Werden keine
Brutnachweise erbracht, kann ein Verstol3 gegen

8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Werden wéh-
rend der Kontrolle Greifvogel-Bruten festgestellt, ist bis zum Zeitpunkt der Beendigung der Bruten
unter Berilicksichtigung der Nestlingszeit von Bauarbeiten in weniger als 300 m Entfernung (Rot-
milan), bzw. 100 m Entfernung (Turmfalke und Méausebussard) zu den Brutvorkommen abzuse-
hen.

V10 - Vergramung von Bodenbritern (i.V.m. V9)

Falls Bautéatigkeiten zwischen 01. April und 31. Juli stattfinden sollen oder bei Fortfiihrung von
Baumalnahmen nach langeren Pausen in diesem Zeitraum, missen die Eingriffsflachen in die-
sem Bereich zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande von Beginn der Brutta-
tigkeit (ab 15. Marz) und bis zum Baubeginn unattraktiv gestaltet werden, um so ein Ansiedeln
und eine Brut von Bodenbriitern zu vermeiden.

Die Vergramung erfolgt durch das Aufstellen von ca. 2 m hohen Stangen (iber Gelandeoberfla-
che) mit daran befestigten und im Wind flatternden Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) auf den
eingriffsrelevanten Flachen. Die Stangen werden dabei in regelmaRigen Abstidnden von ca. 10-
15 m alternierend aufgestellt. Alternativ kann die Vergramung durch regelméafige oberflachliche
Bodenbearbeitung (mind. alle 7 Tage) erfolgen.

Der Erfolg der Vergramung ist durch eine Umweltbaubegleitung zu kontrollieren.

In den Zeitrdumen 15. Mérz bis 31. Méarz sowie 01. August bis 31. Auqust sind Bautéatigkeiten
nach vorheriger Besatzkontrolle durch eine ornithologisch versierte Fachkraft auch ohne vorhe-
rige Unattraktivgestaltung moglich.

Werden bei der Kontrolle Hinweise auf ein Brutgeschehen innerhalb der Eingriffsbereiche oder
britende Feldvigel beobachtet, ist bis zum Zeitpunkt der Beendigung der Brut von Bauarbeiten
abzusehen und eine Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde erforderlich.

V11 - Vermeidung von Lichtemissionen

Wahrend des Betriebs der Anlage wird die Beleuchtung im Plangebiet ausgeschlossen. Eine Au-
Renbeleuchtung der Solaranlage ist ausschlieRlich wahrend der Bauphase zuldssig. Hierbei sind
diffuse Lichtemissionen Uber den Baustellenbereich hinaus zu vermeiden bzw. zu minimieren.
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V12 - Einfriedungen

Bei Errichtung der Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m zwischen unterer Zaunkante
und Boden einzuhalten.

V13 - Entsiegelung bei Anlagen-Rickbau

Nach Beendigung der Betriebszeit sind im Rahmen des Anlagenriickbaus (Teil-)Versiegelungen
des Bodens und Unterbauten entsprechend § 35 Abs. 5 S. 2 BauGB zu beseitigen. Dies umfasst
auch eine Tiefenlockerung von verdichtetem Unterboden. Zur Wiederherstellung einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht ist bedarfsweise Oberboden in einer Machtigkeit aufzutragen, die den ort-
lichen (natirlichen) Standortverhaltnissen entspricht. Die einschlagigen Regelungen der DIN
18300, DIN 18915 und DIN 18369 in der jeweils gultigen Fassung sind zu beachten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

M1 - Entwicklung von extensivem Griunland im Bereich der PV-Freiflachenanlage

Die Flache innerhalb des ausgewiesenen sonstigen Sondergebiets ist vollstandig als Griinland
(Fettweide/Fettwiese mittlerer Standorte) zu entwickeln und dauerhaft wahrend des Anlagenbe-
triebs durch Beweidung (bspw. mittels Schafen; ganzjahrig oder teilweise) und/oder Mahd exten-
siv zu pflegen. Ausgenommen hiervon sind die punktférmigen Versiegelungen durch die Ramm-
pfosten bzw. Fundamente der Modultische, notwendige Trafostationen bzw. Wechselrichter, Zu-
wegungen sowie flr sonstige Nebenanlagen vorgesehene Bereiche. Eine Mulchmahd ist zulas-
sig. Bei einer Ansaat sind die Vorgaben nach 8 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG hinsichtlich der Ver-
wendung geeigneten Saatgutes zu beachten (Verwendung von standortgerechtem, zertifizierten
Regio-Saatgut des Ursprungsgebiets Nr. 11 ,Siddeutsches Berg- und Hugelland®). Eine Saat-
gutiibertragung durch Heudrusch aus geeigneten Spenderflachen ist ebenfalls zulassig. Einer
Entwicklung von Dominanzbestanden und einer Ausbreitung von annuellen Unkrautern kann be-
darfsweise durch manuelle Schropfschnitte entgegengewirkt werden. Der Einsatz von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist nicht zulassig.

Optional kann in den ersten Jahren eine Ausmagerung des Standorts durch eine dreischirige
Mahd mit Abtransport des Mahdgutes durchgefihrt werden.

M4 - Eingrinung der PV-Freiflachenanlage

Die PV-Freiflachenanlage ist als Sichtschutz randlich zu den Flurstiicken 399, 409, 400, 410 der
Gemarkung Sulzau, einzugriinen. Es sind folgende Varianten der Eingriinung moglich:

1. Begrinung der Zaunanlage durch Kletterpflanzen. Daflir ist mindestens alle 2 m gemaf
8 40 BNatSchG eine autochthone und standortgerechte Kletterpflanze zu pflanzen (Efeu,
Waldrebe, etc.) und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall zu ersetzen.

2. Eingriinung durch eine einreihige Strauchpflanzung. Dabei sind standortgerechte, ge-
bietseigene Geholze des Vorkommensgebiets 5.1 ,Suddeutsches Hlgel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankische Platten“ zu verwenden. Die Pflanzungen sind in
einem Abstand von 1,5 m zueinander zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall
ZU ersetzen.

Rickschnitte zur betrieblichen Sicherheit der PV-Freiflachenanlage und zur Sicherstellung aus-
reichender Grenzabstande sind zuldssig. Die nhach dem Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttem-
berg vorgeschriebenen Grenzabstande sind einzuhalten.
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Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der PV-Freiflachenanlage ist ein Maschendraht- oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,5 m zulassig. Dabei ist ein Mindestabstand
von 0,2 m zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten.

Werbeanlagen

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Werbeanlagen nicht zulassiq.
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HINWEISE

Boden und Baugrund

V2 - MaRnahmen zum Bodenschutz wéhrend der Bauphase

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten. Dariber hinaus sind auch die
einschlagigen DIN-Normen fiir die Boden- und Oberbodenbearbeitung sowie der Bodenverwer-
tung, sofern erforderlich, zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731).

Baubezogene SchutzmalRnahmen:

e Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen
dirfen nicht auBerhalb der Uberplanten Bereiche auf unversiegelten Flachen abgestellt
werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten geschitzt werden und deren
Nutzung zwingend nétig ist. Trotzdem entstandene Schaden an Boden, Vegetation etc.
sind zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen. Alle beteiligten Bau-
firmen sind davon vom Betreiber der PV-Freiflachenanlage vor Baubeginn in Kenntnis zu
setzen.

e Beachtung der einschldgigen DIN-Normen, insb. 18915, 18300, 19731, zum Umgang mit
Boden wahrend der Bauphase (u.a. Lagerung von Erdaushub). Der anfallende Erdaushub
ist fachgerecht zwischenzulagern und, wenn er nicht vor Ort wieder eingebracht werden
kann, ordnungsgeman zu verwerten oder zu entsorgen.

e Arbeiten sollen nicht durchgefiihrt werden, wenn nach Niederschlagen die Gefahr von
Bodenverdichtungen erheblich erhdht ist (Verzicht auf Befahren zu nasser Boden). Die
Fachnormen dazu sind zu beachten.

e Sollten dennoch Bodenverdichtungen auRerhalb des bebauten Bereichs hervorgerufen
werden, so sind diese spatestens zum Abschluss der Bauarbeiten durch (Tiefen-) Locke-
rung wieder zu beseitigen. Dies umfasst alle nicht bebauten oder befestigten Grund-
stiicksflachen, innerhalb und auRerhalb des Plangebiets.

Umweltbaubegleitung
V3 - Umweltbaubegleitung (UBB)

Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmiqung fiir die gesamte Bauphase eine schutzgut-
ubergreifende Umweltbaubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme Umsetzung
des Vorhabens zu gewéhrleisten.
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Wasser
V5 - Grundwasserschutz

Bei Wartungs- und Reinigungsarbeiten der Module ist vollstandig auf den Einsatz von wasserge-
fahrdenden Substanzen zu verzichten.

Die Vorgaben der ,Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
uber Fachbetriebe (AwSV)“ sind zu beachten und einzuhalten.

V6 - Behandlung Oberflachenwasser

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah zuriickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von unbelastetem
und auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist genehmigungs-
und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Riickhalteeinrichtun-
gen sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstticken und 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

Die unten aufgefiihrten geotechnischen Hinweise sind zu beachten.

Pflanzen
V7 - Ansaaten

Fir die Herstellung, Ansaat und Pflege von Rasen / Ansaaten ist DIN 18917 (Rasen und Saat-
arbeiten, Landschaftsbau) einzuhalten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich des Trigonodusdolomits und der Erfurt-
Formation (Lettenkeuper). Die Festgesteine werden bereichsweise iberdeckt von Lésslehm und
Holoz&dnen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, HohlrGume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungs-
einrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Insassenschutz

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage herausstellen, dass abgekommene Fahrzeuge/Fahr-
zeuginsassen durch die Spannung der Module nur schwer zu bergen bzw. tberdurchschnittlich
gefahrdet werden, werden in Abstimmung mit der Stralenbauverwaltung passive Schutzeinrich-
tungen nachgeriistet.
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