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Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Starzach gehodrt zum Landkreis Tubingen im Regierungsbezirk Tlbingen.
Starzach liegt rund 10 km 6stlich von Horb am Neckar und rund 10 km westlich von Rot-
tenburg am Neckar. Insgesamt besteht Starzach aus 5 Ortsteilen: Bierlingen, Borstingen,
Felldorf, Sulzau und Wachendorf. Die Einwohnerzahl betragt ca. 4.402 Einwohner (Quelle:
Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 3/2023).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am 6stlichen Siedlungs-
rand von Bierlingen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Starzach beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung
Grundschule Starzach” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Erweiterungsbaus im Anschluss an das bestehende Schulgebaude, mit dem Ziel einen zu-
kunftsfahigen und den rechtlichen Anforderungen entsprechenden Ganztagesschulbetrieb
zu realisieren sowie einen schulintegrierten Raum fir Schulsport und anderen Schulaktivi-
taten anbieten zu kdnnen.

Aufgrund der Néhe zu groReren Stadten und dem daraus resultierenden Arbeitsplatzange-
bot und der guten Anbindung ist Starzach ein attraktiver Wohnstandort. Verstarkt junge
Familien ziehen in den Ort bzw. sollen in der Gemeinde gehalten werden. Aus diesem
Grund ist die Nachfrage nach Ganztagesbetreuungsplatzen, auch fur Kinder im Grund-
schulalter, deutlich angestiegen. Aufgrund dessen ist die Erweiterung der Grundschule auf
den angrenzenden nordlichen, im Gemeindeeigentum befindlichen Flurstlicken, notwendig,
um ebendiese Ganztagesbetreuung anbieten zu kdnnen. Vorgesehen ist der Neubau einer
Schulsporthalle inklusive Umkleiderdume, die Errichtung einer Schulmensa, sowie die Er-
richtung von Schul- und Betreuungsraumen.

Durch die Erweiterung des vorhandenen Schulgebaudes ist ein kompletter Schulneubau
an anderer Stelle nicht notwendig, wodurch in Summe ein nachhaltiger Beitrag zur Vermei-
dung und Verringerung der Inanspruchnahme neuer Ressourcen erbracht wird. Zudem ent-
steht dadurch ein, in der Gemeinde zentral gelegenes, modernes Schul- und Betreuungs-
zentrum.

Verfahren
Der Bebauungsplan ,Erweiterung Grundschule Starzach® wird als qualifizierter Bebauungs-
plan im Regelverfahren aufgestellt. Die Erschlie3ung des Bauvorhabens ist Uber die L 392
(HauptstralRe) bzw. tUber die bestehende Zufahrt zur Schule stidwestlich des Plangebiets
gesichert.

Der Gemeinderat von Starzach hat am 18.12.2023 den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan ,Erweiterung Grundschule Starzach” gefasst. AnschlieRend wurde eine friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange nach § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB vom 02.01.2024 — 02.02.2024 durchgefiihrt.

Aufgrund der Uberlagerung des Plangebiets mit einem gesetzlich geschiitzten Streuobst-
bestand nach § 33a NatSchG BW und einer FFH-Mahwiese, ist ein Antrag auf Umwandlung
fur den Streuobstbestand bzw. fur die FFH-M&hwiese erforderlich. Beide Umwandlungsan-
trage sind der Begriindung als Anlage beigefligt. Der entsprechende planexterne Ausgleich
(Neupflanzung Streuobst, Neuentwicklung Magerwiese) ist in der Planzeichnung und im
Schriftlichen Teil festgesetzt.
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4.1

4.2

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am

Neckar und den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist das Plangebiet, im Be-

reich der Erweiterung der Grundschule, als Flache fiir bauliche Anlagen und Einrichtungen

fur den Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung Schule, dargestellt. Das Entwicklungs-
ebot nach 8§ 8 Abs.2 BauGB ist somit berticksichtigt.

-

Abblldung 1: Flachennutzungsplan der Verembarten Verwaltungsgemelnschaft Rottenburg am Neckar (unmaf3stablich)

Bestehende Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Grundschule Starzach” grenzt im
Sudosten an den Bebauungsplan ,Bienenstraf3e” (rechtskraftig seit 13.12.1996) an.
Dieser setzt ein Dorfgebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 bzw. 0,8 fest. Zulassig sind Gebaude in offener Bau-
weise mit maximal 2 Vollgeschossen (2. Vollgeschoss ausschlief3lich als Dachgeschoss)
und einer Traufhéhe von 3,40 m. Als Dachform ist das Satteldach mit einer Dachneigung
von 40° bis 45° festgesetzt.

Westlich und nordlich des Plangebiets befindet sich der Bebauungsplan ,Pfarrgasse”
(rechtskraftig seit 23.08.1996). Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 bzw. 0,8
fest. Im Bereich des Kindergartens ist eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Kindergarten festgesetzt. Zulassig sind Gebaude in offener Bauweise mit maxi-
mal 2 Vollgeschossen (2. Vollgeschoss ausschlieflich als Dachgeschoss) und einer Trauf-
hohe von 3,40 m. Als Dachform ist das Satteldach mit einer Dachneigung von 40° bis 45°
festgesetzt.
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5.1

5.2

Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Das Plangebiet befindet sich dstlich des Ortszentrums von Bierlingen am dortigen Sied-
lungsrand. Der Geltungsbereich umfasst die Flst. Nrn. 107/1 (teilweise); 3168 (teilweise);
3169 (teilweise); 3170 und 3172 (teilweise). Die Grol3e des raumlichen Geltungsbereichs
betragt in dieser Abgrenzung ca. 1,11 ha.

Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Abbildung 2: Geltungsbereich Bebauugsplan +Erweiterung Grundschule* (unma&stéblichiﬂ

Ortliche Rahmenbedingungen

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das bestehende Grundschulgebaude, sowie der
dazugehorige Pausenhof. Im Bereich des Pausenhofs, sowie westlich und stdlich angren-
zend, befinden sich mehrere Laubbdume. Nordlich des bestehenden Schulgebaudes be-
findet sich eine mit Streuobstbdumen bestandene Wiesenflache. Hierbei handelt es sich
um eine nach § 33a NatSchG BW um einen gesetzlich geschitzten Streuobstbestand, fir
den ein planexterner Ausgleich erforderlich wird (siehe Ziffer 3). Der Streuobstbestand setzt
sich nordwestlich, nérdlich und norddstlich des Plangebiets fort. Bei der Wiese handelt es
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5.3

sich zudem um eine FFH-M&ahwiese, fir die ebenfalls ein planexterner Ausgleich zu schaf-
fen ist (siehe Ziffer 3). Im Sudwesten des Plangebiets befindet sich eine Parkplatzflache,
unmittelbar nérdlich des Feuerwehrgeratehauses. Zudem verbindet ein Ful3 und Radweg
das Plangebiet mit der Bienenstral3e.

Sudlich des Schulgebaudes befindet sich eine Zufahrt inkl. einer abzweigenden Parkplatz-
flache. Die Zufahrt verbindet die Bushaltestelle an der L 392 (Hauptstral3e) mit dem Schul-
gelande.

Im Osten, Stiden und Westen begrenzt Wohnbebauung das Plangebiet. Stidwestlich befin-
det sich zudem das Feuerwehrgeratehaus von Bierlingen sowie die L 392 (Hauptstral3e).
Nordlich des Geltungsbereiches grenzt die Kindertagesstatte ,Lalelu” an.

Standortalternativenprifung

Im Einzugsbereich der Gemeinde Starzach wird im Teilort Bierlingen eine Grundschule mit
einer Ganztagesbetreuung in der Wahlform betrieben. Die hierfir erforderliche Mittagsver-
pflegung fand bisher im angrenzenden Feuerwehrhaus und aktuell in einer Containeranlage
auf dem Schulgeléande statt. Fir den Schulsport wird die Mehrzweckhalle im Teilort Wa-
chendorf genutzt. Die Schule im Teilort Borstingen wurde im Schuljahr 2013/2014 geschlos-
sen. Bis 1993 wurde diese als zweite Grundschule in der Gemeinde und bis 2013/2014 als
Werk-Realschule genutzt.

Um eine adaquate Ganztagesbetreuung anbieten zu kénnen und um bestehende Mangel
wie ein eingeschrénktes Raumangebot oder ein Belegungskonflikt in der Mehrzweckhalle
im Teilort Wachendorf zu I6sen, war vorab eine Abwagung zwischen verschiedenen Schul-
standorten erforderlich. Hierbei wurden die bestehenden Schulstandorte sowie Standorte
mit entsprechender Vorpragung miteinander verglichen.

In einer Machbarkeitsstudie mit dem Stand Juni 2017 wurde der nicht mehr im Betrieb be-
findliche Schulstandort Bérstingen mit dem bestehenden Schulstandort in Bierlingen vergli-
chen. Beide Schulen weisen im aktuellen Zustand Defizite bei Flachen fir den Ganztages-
betrieb, bei Flachen fur den Lehrer- und Verwaltungsbereich, sowie bei Flachen fir Infor-
mation und Technik auf, wobei diese am Standort Bierlingen insgesamt weniger stark aus-
gepragt sind als am Standort Borstingen. Unter anderem ist das Angebot eines Mittagsti-
sches bzw. einer Mensa am Standort Bérstingen nicht bzw. schwerer umsetzbar so dass
eine bauliche Ergédnzung notwendig werden wurde, welche jedoch aufgrund der Lage der
Schule schwierig umzusetzen ist. Ein solches Angebot ist am Standort Bierlingen vorhan-
den, zudem ist eine Ergdnzung realisierbar. AuRenbereichsflachen und Stellplatze sind in
Borstingen zwar vorhanden, jedoch in zu geringen Umfang sowie mit einer fehlenden Er-
weiterungsmoglichkeit, unter anderem aufgrund der steilen Hanglage und den angrenzen-
den Waldflachen. Am Standort Bierlingen sind diese in ausreichender Zahl vorhanden.
Grundschulsport ware am Standort Borstingen in der dortigen Turnhalle, die jedoch saniert
werden misste, eingeschréankt méglich, wahrend dies am Standort Bierlingen aktuell nur
mithilfe der Mehrzweckhalle in Wachendorf realisiert werden kann. Die Barrierefreiheit ist
bei beiden Standorten nicht gegeben, wobei diese am Standort Borstingen aufgrund der
starken Hanglage und der zwei Ubereinanderliegenden Baukdrper der Schule nur sehr
schwer zu erreichen wére, wahrend dies am Standort Bierlingen mit deutlich weniger Auf-
wand nachgeristet werden kann. Dartiber hinaus weist der Standort Borstingen einen ho-
hen Sanierungsrickstand auf, der ein Vielfaches im Vergleich zum Standort Bierlingen be-
tragt. Die Erreichbarkeit ist am Standort Bérstingen aufgrund der randlichen Lage im Ge-
meindegebiet, im Vergleich zur zentralen Lage von Bierlingen, als insgesamt schlechter zu
bewerten.

Zusammengefasst sind vor allem die Ausbaumdglichkeiten und die Erreichbarkeit am
Standort Bierlingen als auf3erst positiv zu bewerten. Des Weiteren sind die erforderlichen
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6.1

monetaren Aufwendungen am Standort Bierlingen als geringer einzustufen. Die Betreu-
ungs- und Schulangebote kénnen am Standort Bierlingen zentral vereint werden, wodurch
der Standort gestarkt werden kann. Somit wird der Standort Bierlingen dem Standort Bor-
stingen vorgezogen.

DarlUber hinaus wurde in einer Alternativplanung mit Stand Oktober 2020 die Errichtung
eines Schulgebdudes am Standort Wachendorf, unmittelbar angrenzend an die Mehr-
zweckhalle, untersucht. Eine Errichtung der Grundschule am Standort Wachendorf inklu-
sive der Bundelung von Schul- und Betreuungsangeboten wird als grundsatzlich méglich
angesehen. Naturschutzrechtliche Restriktionen stehen dem Standort in Wachendorf nicht
entgegen. Jedoch entspricht die aktuell genutzte Mehrzweckhalle, die bei der Errichtung
eines Schulgebaudes an dem Standort flr den Schulsport herangezogen werden wirde,
nicht den aktuellen Anforderungen einer Schulsporthalle. Unter anderem wirde der Bele-
gungskonflikt nicht geldst werden, so dass weiterhin nur ein eingeschrénktes Raumangebot
fur den Schulsport vorliegen wirden. Zum damaligen Stand vom Oktober 2020 wurden
Kosten in Hohe von 14,67 Mio. € fur den Standort Bierlingen und Kosten in Hohe von 9,21
Mio. € (Variante A) bzw. 9,08 Mio. € (Variante B) fir den Standort Wachendorf veranschlagt,
wobei der Standort Wachendorf nicht unter die Schulbauférderung fallt, wodurch sich die
Kosten fiir die Gemeinde erhéhen wirden. Des Weiteren ist in den Kosten nur die Errich-
tung eines neuen Schulgebdudes vorgesehen, eine Schulsporthalle ist aufgrund der an-
grenzenden Mehrzweckhalle nicht Bestandteil dieser Kostenschétzung.

Nach Abwéagung der Kriterien zwischen den Standorten Bierlingen und Wachendorf, wird
eine Erweiterung der Grundschule am Standort Bierlingen inklusive der Errichtung einer
Schulsporthalle dem Neubau am Standort Wachendorf vorgezogen, unter anderem weil
hierdurch ein attraktives und zentral gelegenes Schul- und Betreuungszentrum geschaffen
und der bestehende Schulstandort weitergenutzt werden kann. Zudem kdnnen hierdurch
vorhandene Belegungskonflikte unter anderem bei der Mehrzweckhalle in Wachendorf ge-
I6st werden, wodurch die Flexibilitdt und das Angebot in Summe verbessert werden kon-
nen.

Umweltvertraglichkeit

Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren, ist ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB zu er-
stellen. Aus dem Vorentwurf des Umweltberichtes vom 02.05.2024 wird aus der allgemein-
verstandlichen Zusammenfassung Folgendes zitiert:

.Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt

Fur den Geltungsbereich, insbesondere fir die Lage der neuen Halle werden die Grenz-
und Richtwerte fur Larmimmissionen voraussichtlich eingehalten. Es sind keine Mal3nah-
men erforderlich.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Es werden umfassende AusgleichsmafRnahmen in Form von Nisthilfen fir Vogel und Quar-
tierhilfen fir Fledermause sowie die Entwicklung von Magerwiesen und Streuobstbestén-
den erforderlich.

Boden

Durch das Vorhaben kommt es zur erheblichen Beeintrachtigung von Bodenfunktionen. Es
werden MalRnahmen zur Minderung (schonender Umgang mit den Bdden, Verwendung
wasserdurchlassiger Bodenbelage) sowie planexterne AusgleichsmalRnahmen nétig.
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Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers durch das geplante Vorhaben sind nicht
zu erwarten. Es werden MafRhahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser und die Ver-
wendung wasserdurchlassiger Bodenbeldge festgesetzt. Der Verordnung des Wasser-
schutzgebietes wird entsprochen.

Klima, Luft

Es kommt zu einem kleinrAumigen Verlust von Kaltluftentstehungsflachen von untergeord-
neter lokalklimatischer Relevanz. Da nur eine vergleichsweise kleine Flache betroffen ist,
ist nicht mit Veranderungen der groRraumigen Luftbewegungen zu rechnen. Es ist mit einer
Zunahme der Sommer- und Tage mit Starkregenereignissen zu rechnen. Das Gebiet ist fur
die Nutzung von Solarenergie geeignet.

Landschatt

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftshildes ergeben sich aus der Rodung des
bestehende Streuobstbestandes. Dieser wird durch die Neuanlage eines Streuobstbestan-
des an anderer Stelle ersetzt. Es werden Malinahme zur Eingriinung der geplanten Ge-
baude festgesetzt. Die geplanten Gebaude flgen sich somit in das Ortshild ein.

Kultur- und sonstige Sachguter
Es ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter durch das geplante Vorhaben auszugehen.

Wechselwirkungen

Auf rdumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elementen eines Schutz-
gutes und die funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzgitern wurde in den voran-
gegangenen Abschnitten hingewiesen. Dartber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu
erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen Nut-
zung anzunehmen, sodass sich voraussichtlich der Umweltzustand nicht wesentlich &ndert.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen

Die MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich werden nachstehend zu-
sammengefasst aufgefihrt:

- Zeitbeschrankungen fur Geholzfallungen

- Anbringen von Nist- und Quartierhilfen

- Beschrénkung von kunstlichen Lichtquellen

- Erhalt von Gehdlzen

- Schonender Umgang mit den Béden

- Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbeléage

- Umgang mit Niederschlagswasser

- Dachbegriinung

- Pflanzung von Einzelbdumen

- Entwicklung einer Magerwiese mit Streuobstbestand

- Erweiterung von Streuobstbestédnden

Geplante Malnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfahigkeit der vorgese-
henen Mal3nahmen ist Aufgabe der Gemeinde.”
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6.2

6.3

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs.
3 BauGB anzuwenden. Der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft ist ver-
pflichtet, erhebliche Beeintrachtigungen vorrangig zu vermeiden und unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch entsprechende MalRnahmen auszugleichen oder zu kompensieren.
Ausgeglichen bzw. kompensiert ist eine Beeintrdchtigung, sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind.
Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen sind in
der Abwagung zu bericksichtigen.

Durch die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache kommt es zu Beeintréchtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild, die durch Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
nicht ausreichend reduziert werden kdnnen, sodass AusgleichsmalRnahmen erforderlich
werden.

Die Quantifizierung der Beeintrachtigungen des Bodens und der Biotope erfolgt nach der
Bewertungsmethode der Okokontoverordnung (OKVO 2010).

Durch die Schulerweiterung kommt es beim Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*
zu Beeintrachtigungen von Biotopen (Magerwiese, Streuobst). Der Biotopwertverlust be-
tragt -88.855 Okopunkte (OP). Durch Vermeidung-/MinderungsmafRnahmen (Zeitbeschran-
kung fur Gehdolzfallungen, Anbringen von Nist- und Quartierhilfen, Neupflanzung von Streu-
obstbestanden, Erhalt von Gehdlzen, Beschrdnkung von kiunstlichen Lichtquellen, Dachbe-
grinung) sowie durch AusgleichsmalRnahmen (Pflanzung von Einzelb&dumen, Neupflan-
zung von Streuobstbestanden, Entwicklung einer Magerwiese) ergibt sich ein Wertgewinn
von +200.675 OP.

Infolge der Bebauung bzw. Versiegelung liegt der Wertverlust fir das Schutzgut ,Boden
und Wasserhaushalt* bei insgesamt -68.751 OP. Aufgrund dessen sind Vermeidungs-/Min-
derungsmalRnahmen (Schonender Umgang mit Boden, Verwendung wasserdurchlassiger
Bodenbelage, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Dachbegriinung)
festgesetzt. Das Defizit wird schutzgutiibergreifend ausgeglichen.

Artenschutz

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde zur Einschatzung und Bericksichtigung
der artenschutzrechtlichen Situation eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit dem
Stand 13.03.2023 erarbeitet. Im Ergebnis kann von einer Betroffenheit der Artengruppe
Vogel und Fledermause ausgegangen werden.

Auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wurden tiefergehende arten-
schutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt, die in den Umweltbericht eingearbeitet wur-
den.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden artenschutz-
rechtliche MaRRnahmen erforderlich und festgesetzt. Hierunter zahlen u. a. Zeitbeschréan-
kungen von Gehdlzfallungen, Anbringen von Nist- und Quartierhilfen, Beschréankung kinst-
licher Lichtquellen, Pflanzung von Einzelbdumen, Ausgleich fur die Magerwiese und Aus-
gleich fur den Streuobstbestand.

Stadtebauliche Konzeption

Es ist vorgesehen, die Erweiterung der Grundschule unmittelbar an das bestehende Schul-
gebaude anzuschliel3en. Dabei handelt es sich um einen zweigeschossigen L-formigen An-
bau mit Flachdach. Dabei liegt das Erdgeschoss im Osten und Norden unterhalb und im
Suden und Westen, in Richtung Bestandsgebaude und Pausenhof, oberhalb der Gelande-
oberflache. Neben einer Schulsporthalle und einer Schulkantine werden weitere Schul- und
Betreuungsraume errichtet, die fur die Betreuung der Kinder bei einem Ganztagesbetrieb
erforderlich sind.
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Westlich des Erweiterungsbaus wird zudem ein Innenhof geschaffen. Nordlich werden
Sportflachen (u. a. Bolzplatz, Laufbahn, Weitsprunggrube, usw.) errichtet.

Durch die Erweiterung der Grundschule soll der steigenden Nachfrage an Ganztagesbe-
treuungsplatzen fir Kinder im Grundschulalter sowie dem gesetzlichen Rechtsanspruch
beginnend ab dem Schuljahr 2026/27 Rechnung getragen werden und der bestehende
Grundschulstandort gesichert werden.

Auswirkungen der Planung

Soziale Auswirkungen

Vor allem durch den kinftigen Rechtsanspruch, besteht ein Bedarf, mehr Ganztages-/Kin-
derbetreuungspléatzen, auch fur Kinder im Grundschulalter, anzubieten. Das bisherige Be-
treuungsangebot reicht hierfir nicht mehr aus. Aus diesem Grund ist eine Erweiterung der
Grundschule unumgéanglich.

Zugleich wird durch den Neubau dem Bedarf resultierend aus zukiinftigen Baugebietsaus-
weisungen Rechnung getragen. Insgesamt reagiert die Gemeinde somit auf die sozialen
sowie rechtlichen Entwicklungen und stellt sich zukunftssicher auf.

Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird die nérdlich des bestehenden Schulgebéu-
des vorhandene Wiesenflache fur einen Anbau herangezogen. Die Ausgestaltung des An-
baus fugt sich dabei zwischen dem bestehenden Schulgebaude und der Kindertagesstatte,
in die umgebende Bebauung ein.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Erweiterung der Schule werden bestehende technische Infrastruktureinrichtun-
gen genutzt bzw. erweitert. Bestehende ver- und entsorgungstechnische Einrichtungen so-
wie Verkehrsinfrastrukturen werden ausgelastet und eine Inanspruchnahme neuer Res-
sourcen vermieden.

Die bestehenden Parkplatze innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets werden durch die
Erweiterung der Schule eine insgesamt héhere Auslastung erfahren.

Die bestehende Bushaltestelle, siidlich des Plangebiets, erféahrt durch die Erweiterung eine
ebenfalls hohere Auslastung.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Wasserversorgungsnetz der Gemeinde ange-
schlossen, somit ist die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Feuerldschwasser gewahrleis-
tet.

Schmutzwasserableitung und Entwésserung

Die Schmutzwasserableitung und die Ableitung des Niederschlagswassers der Belagsfla-
chen erfolgt Gber einen Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation. Das unbe-
lastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist vorrangig auf dem eigenen Grundstiick
zur Versickerung zu bringen. Aufgrund der sehr schwierigen Versickerungsféahigkeit des
Bodens, ist das restlich anfallende Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal abzulei-
ten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen gewahr-
leistet.
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Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewahrleistet.

Bodenordnung
Zur Bebauung des Plangebietes entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
sind bodenordnenden Maflnahmen erforderlich.

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Flache fir den Gemeinbedarf gemal 8 9 Abs.1 Ziff. 5 BauGB fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Gebaude, Einrichtungen und Anlagen fur soziale Zwe-
cke mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungen der Kindertagesbetreuung, Schule und
Sport* zulassig.

Hierrunter z&hlen u. a. Schul- und Bildungseinrichtungen, Einrichtungen zur Ganztages-
/Kinderbetreuung von Kindern und Schilern, Einrichtungen fir Bewirtungszwecke, die der
Schule zugeordnet sind, sowie Sporthallen mit dazugehérigen Sport- und Freizeitflachen
inkl. dazugehdrigen Umkleiden, sowie Sport-, Spiel- und Freizeitflachen (Pausenhof).

Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise
Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) in
Verbindung mit der Héhe der baulichen Anlagen ausreichend bestimmt.

Um den stadtebaulichen Zusammenhang zu der umgebenden Bebauung zu wahren und
um den bendtigten Platzbedarf einer Schulerweiterung zu entsprechen, ist die Grundfla-
chenzahl auf 0,7 festgesetzt.

Fir das Bauvorhaben ist die maximale Gebaudehdhe in Meter bezogen auf Normalhdhen-
null (m 0. NHN, entspricht Meereshdhe) festgesetzt. Demnach sind entsprechend den fest-
gesetzten maximalen Geb&udehdhen, gemessen vom bestehenden Gelande, Gebaude mit
rund 12 m H6he maoglich. Die maximale Hohe der baulichen Anlage orientiert sich an der
umgebenden ein- bis zweigeschossigen Wohnbebauung, sowie an dem bestehenden
Schulgeb&ude. Zugleich wird den aktuellen technischen Anforderungen eines Schulgebau-
des angemessen Rechnung getragen.

Es ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Diese orientiert sich an der offenen Bau-
weise, wobei die maximale Gebaudelange innerhalb der Baugrenze 50,00 m tberschreiten
darf.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene Bau-
grenze bestimmt. Diese orientiert sich an dem geplanten Bauvorhaben.

Grunordnerische Festsetzungen

Aufgrund der Vorgaben zu Einfriedungen sowie den gartnerisch angelegten Freiflachen der
unbebauten Flache und den erforderlichen Baumpflanzungen (zur Kompensation von
Baumrodungen) sowie dem Erhalt von Gehdlzen wird eine Durchgriinung der Freiflachen
(Pausenhof) der Grundschule sowie eine Verbesserung des Mikroklimas erreicht.
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Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der Baukorper

Um einen Spielraum entsprechend modernen technischen Anforderungen zu eréffnen, sind
Festsetzungen zu der aulReren Gestalt der Gebaude getroffen worden. Das Ziel ist es, ein
geordnetes Gesamtbild im stadtischen Kontext zu bewahren und gleichzeitig einen gewis-
sen Gestaltungsspielraum zu gewdahren.

Fir die dulRere Gestalt baulicher Anlagen (Fassaden) und fir die Dachdeckung sind allge-
mein nichtreflektierende Materialien zu verwenden. Einrichtungen zur Nutzung von Son-
nenenergie, wie Photovoltaikanlagen oder Solarthermie, sind in der Neigung des Daches
und bei Flachdachern maximal 0,80 m Uber der Attika auszubilden. Zur Vermeidung von
Schwermetalleintrdgen in Boden und Grundwasser sind unbeschichtete Metalle als Fassa-
denverkleidung und zur Dacheindeckung unzulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen

Fur einen moglichst sparsamen Umgang mit den Ressourcen sind Aufschittungen und Ab-
grabungen auf ein Mindestmal3 zu beschrédnken und ein Erdmassenausgleich auf dem
Grundstiick anzustreben.

Gelandeveranderungen an den Grundstiicksgrenzen sind grundsatzlich im gegenseitigen
Einvernehmen mit den Nachbarn und im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (LBO, Nach-
barrechtsgesetz fir Baden-Wiurttemberg) durchzufiihren.

Gestaltung des Baugrundstiicks und der Einfriedungen

Entsprechend dem Grundsatz Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen und den Funktionsverlust des Bodens durch Versiegelung zu mindern, sind Festset-
zungen zur gartnerischen Gestaltung getroffen. Abdeckungen von offenen Bodenflachen
mit Schotter- oder Steinschittungen zur Gartengestaltung, wie Steingarten, sind vor dem
Hintergrund zunehmender sommerlicher Warmebelastungen aus klimatischen und gestal-
terischen Grinden unzuldssig. Bei der Gestaltung der Freiflachen sind auch im Hinblick auf
ihre Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere Uberwiegend gebietsheimische
Pflanzen zu verwenden.

Durch die Regelungen zu Einfriedungen wird sichergestellt, dass diese den Gestaltungs-
ansprichen des o6ffentlichen Raums gerecht werden. Bei Einfriedungen ist eine Kombina-
tion mit anderen Materialien, wie Holz, Metall, Granit oder ahnliches mdglich. Aus gestalte-
rischen und Okologischen Griinden sind Sichtschutzelemente und Einfriedungen, die aus
Folien, Kunststoff oder einer Kombination aus Folien bzw. Kunststoff und anderen Materi-
alien bestehen, ausgeschlossen. Entsprechend den Gestaltungsvorgaben durfen Einfrie-
dungen eine Gesamthohe von 1,50 m nicht Uberschreiten sowie aus Sicherheitsgriinden
die Ubersichtlichkeit der StraRe und die Zufahrt von Garagen nicht beeintrachtigen.

Ordnungswidrigkeiten

Damit VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften mit BuBgeld verfolgt werden kénnen,
werden im Sinne des § 75 (3) 2 LBO die Ordnungswidrigkeiten aufgefuhrt. Wer vorsétzlich
oder fahrlassig gegen die Ortlichen Bauvorschriften verstoRt, handelt ordnungswidrig.
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12. Flachenbilanz
Flache fur den Gemeinbedarf ca. 1,05 ha 94,6 %
Parkplatzflache ca. 0,02 ha 1,8 %
FuRR-/Radweg ca. 0,04 ha 3,6 %
Geltungsbereich ca. 1,11 ha 100 %
Reutlingen, den 13.05.2024 Starzach, den 13.05.2024
Clemens Kinster Thomas Noé
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Bilrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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