Sitzungsvorlage

STARZACH
Amt:  Hauptamt Vorlage Nr. 40/ 2018
Az, 621.41 ||
Gemeinderat ZuTOP 3 offentlich
- Drucksache X
zur Sizungam 23, April 2018
- Tischvoriage
Betrifft:

Aufstellung eines Bebauungsplanes "Brihl lII" im Orsteil Wachendorf im
Verfahren nach § 13 b BauGB

> Beratung der vorliegenden Planunterlagen

> Beschluss zur Offenlage

Beschlussantrag:
- siehe Drucksache —

|

Anlagen:

- Bebauungsplan zeichnerischer Teil mit Datum 19.03.2018

- Textliche Festsetzung und ortliche Bauvorschriften mit Datum vom 05.04.2018
- Begrindung mit Datum vom 05.04.2018

- Artenschutzrechtliche Untersuchung mit Datum vom 05.04.2018

- Ansichten Stand 11.04.2018

- BemaBung der Verkehrswege 11.04.2018

Planvorschlag aus dem Gemeinderat vom 08.04.2018 mif Plan und Text

Datum Blrgermeister Hauptamt
12.04.2018 Thomas Noé Marie-Sophie Zegowitz




Seite 2 zur Gemeinderatsdrucksache Nr. 40/2018

SACHDARSTELLUNG: BhEe SR s

Zulefzt erfolgte in der Offentlichen Gemeinderatssitzung am 26.02.2018 eine Beratung Uber den
Bebauungsplan, auf die Drucksache Nr. 14/2018 wird verwiesen. Dabei ging es vorehmilich um die
VerkehrsfUhrung im kunftigen Baugebiet.

Nach dieser Beratung wurde der zeichnerische Teil angepasst, dieser liegt der Drucksache als
Anlage bei.

Herr Fabian Gauss vom BUro Gauss Ingenieurtechnik aus Rottenburg am Neckar nimmt an der
Sitzung teil und wird diesen nochmals erdutern.

Aus dem Gemeinderat kam in dieser Sitzung ebenfalls ein Vorschlag. Dieser liegt als Anlage bei und
soll erlGutert werden,

Da sich bereits 9 Interessenten fur einen Bauplatz beworben haben und es weitere Anfragen gibt,
sollte das Verfahren zugig voranschreiten.

Des Weiteren wurde der Bebauungsplan am 23.10.2017 im Verfahren nach § 13 b BauGB
aufgestellt.

Dieses Aufstellungsverfahren fir Bebauungspléne ist seit Mai 2017 durch die Novelle des
Baugesetzbuches emrmdglicht worden. Bebauungspiéne, deren Geltungsbereich im AuBenbereich
liegen und deren Fidche geringer als 10.000 m? sind, kdnnen in einem beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Wie die Fldche zu berechnen sind, wurde durch eine Information des
"Kommunalen Landesverbands kreisangehdriger Stddfe und Gemeinden' mit Datum vom
29.08.2017 definiert. Der Vorteil liegt darn, dass der Fl&chennutzungsplan erst nach
Satzungsbeschluss fortgeschrieben werden muss.

Bis spdtestens Ende 2021 muss die Satzung mit dieser Verfahrenswahl beschiossen worden sein.

Das Buro HPC AG aus Rotftenburg am Neckar, namentlich Frau Dr. Eichler, hat die fir die Offenlage
erforderliche artenschutzrechtliche Unfersuchung vorgenommen. Deren Ergebnisse sind in die
Unferlagen eingeflossen. Das Gutachten mit Datum vom 05.04.2018 liegt der Drucksache dals
Anlcge bei. Die Ergebnisse sind in den fextlichen Festsefzungen, der Begrindung und dem
zeichnerischen Teil aufgenommen, in letzterem beispielsweise ersichtlich an den Baumen.

Ansonsten wurde in den fextlichen Festsetzungen weitergehende Regelungen hinsichtlich dem MaR
der baulichen Nutzung vorgenommen. Bei der Wahl eines Flachdaches wdre ein Bauherr bzgl. der
Wohnflache in seiner BauausfUhrung bisher sehr begrenzt gewesen, weshalb man hier eine
Erweiterung bei der Geb&udehdhe vorgenommen hat. Dies wird anhand der Systemskizze im
zeichnerischen Teil ersichtlich sowie anhand der von Herm Fabian Gauss gefertigten Ansichten.

AuBerdem wurde flr Solarmodule eine Ergénzung vorgenommen, da es technisch moglich ist, das
ein Bauherr eine Dachdeckung mit infegrierten Modulen wdahit. Durch die Anderung kann ein
Abstand zu den Gebdudekanten in einem solchen Fall nun entfallen.

Nach einer Beratung der Planunterlagen soll die Offenlage beschiossen und durchgefihrt werden.

Emeut médchte die Vewaltung darauf hinweisen, dass die im alten Verfahren eingegangenen
Stelungnahmen weiterhin berlcksichtigt werden und eine Abwégung durch den Gemeinderat noch
zu erfolgen hat.



Selte 3 zur Gemeinderaisdrucksache Nr. 40/2018

Die Verwaltung beflrwortet das Einleiten weiterer Verfahrensschritte.

1. Der Gemeinderat beschlieBt die voriegenden Planunteriagen bzw. modifiziert diese und
beschlielt sie.

2. Der Gemeinderat beschlieRt die Offenlage des Bebauungsplans Briihi lit im Ortsteil Wachendorf.

3. Der Gemeinderat beauffragt die Verwaltung, das Erforderiiche zu veranlassen.
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Anlage 2 zu Drucksache 40/2018

Landkreis Tiibingen

Gemeinde Starzach

Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften
"Briihl llI" in Starzach- Wachendorf — (Entwurf)

Stand: 05.04.2018

Planung:

G A U S S HPC AG
Ingenieurtechnik Schotte 12 -16

) 72108 Rottenburg a.N.

72108 Rottenburg a.N. Telefon 07472 / 158-0
Telefon 07472 / 9671-0



Bebauungsplan "Brith! Ill* Ortsteil Wachendorf Seite 2/11

Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.04.2018 (Entwurf)

Planungsrechtliche Festsetzungen 2zum Bebauungsplan
»Brahl Il

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gliltigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der in der aktuell gliltigen Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der aktuell gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der in der aktuell giiltigen
Fassung.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklérung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO i.V. mit §1 BauNVO Abs. 2 Nr. 3
und § 13 BauNVO

Gemal Planeintrag (WA). Es gilt § 4 BauNVO mit den nachfolgend aufgefiihrten
Einschrankungen.

Zulassig sind:
= Wohngebaude
= Nicht storende Handwerks- und Gewerbebetriebe

= Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuléassig sind:

= Tankstellen

= Beherbergungsbetriebe
= Gartenbaubetriebe

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§
16, 17,18,19 und 20 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundfiachenzahl (GRZ),
der maximalen Traufhéhe sowie der maximalen Firsthéhe festgesetzt.

MaRgebend fir die maximale Hoéhe baulicher Anlagen ist die GebZude- und
Dachform.

Die maximale Geb&audehdhe (oberste Dachbegrenzung) — gemessen in Metern tber
Normalnull (m.G.N.N.) vom vorhandenen natiirlichen Geldnde in der Gebiudemitte
nach der Eckpunktmethode (§ 2 Abs. 6 LBO)- darf den in der Schemaskizze

Gauss ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde StarzachDruckdatum: 05.04.201812.04.18
HPC AG
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.04.2018 (Entwurf)

(zeichnerischer Teil) eingetragenen Wert fir die entsprechende Gebiude- und
Dachform nicht Gberschreiten.

Die Traufhdhe wird in Metern Gber Normalnull (m.0.N.N.) vom vorhandenen
natirlichen Gelédnde in der Gebdudemitte nach der Eckpunkimethode (§ 2 Abs. 6
LBO) - bis zum Schnittpunkt der DachauRenhaut mit der AuBenwand gemessen und
darf den in der Schemaskizze (zeichnerischer Teil) eingetragenen Wert fir die
entsprechende Gebdude- und Dachform nicht Uberschreiten.

Die entsprechenden Héhen sind der Systemskizze in der Legende des Planteils zu
entnehmen.

Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird eine maximale berbaubare Grundstiicksflache durch eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen (§9(1) Nr.6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird im Plangebiet auf maximal 2 Wohnungen je Geb&ude,
sowie auf maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte begrenzt.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise in Form von ,Einzelhdusern®,
.Doppelhdusern® sowie Reihenhdusern festgesetzt. Zuldssig sind somit
ausschlieftlich Einzel, Reihen- und Doppelhduser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstucksflichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Nebenanlagen sind, auch aulerhalb der Uiberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.

Nebenanlagen als Geb&dude sind nur bis zu einer Gréle von insgesamt 60 cbm
umbauten Raumes je Baugrundstiick zuléssig. Sie missen dem Nutzungszweck des
Baugrundstiicks und des Baugebietes dienen.

Garagen und Stellpldtze sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Stellpldtze missen im Bereich der privaten Grundsticksflache erstellt
werden.

Hinweis:

Die Vorschrifien des Nachbarrechtes sind zu beachten. Aus dem
Nachbarrechtsgesetz abgeleitete Anspriiche sind zivilrechtlich geltend zu machen.

Gauss Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde StarzachDruckdatum: 05.04.201812.04.18
HPC AG
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.04.2018 (Entwurf)

Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11
Als &ffentliche Verkehrsflache wird festgesetzt:
Gehweg

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind auf allen angrenzenden
Grundstucksflachen von den jeweiligen Eigentiimern unentgeltlich zu dulden:

Bdschungen, in einem Streifen bis 1,0 m Breite
Hinterbeton fir Randsteineinfassungen, in einem Streifen bis 0,3 m Breite und bis
0,60 m Tiefe ab Kante StraRe

Gemessen jeweils von der StralRenbegrenzungslinie aus.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausfiihrung von Wegen auf dem Grundstiick und von Stellpliitzen

Stellpldtze, auf den Baugrundstiicken sind auf einem wasserdurchldssigen Unterbau
und in einer wasserdurchldssigen Oberfléche / Beldgen (z.B. Rasenpflaster, offene
Fugen) auszufihren.

Zur Ruickhaltung und Pufferung des auf den Dachflaichen anfallenden
Niederschlagswassers ist auf jedem Baugrundstick eine Zisterne zur Ruckhaltung
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Anlagen missen neben dem Speichervolumen bezogen auf die GréRe der
angeschlossenen Dachfldche ein Mindest-Riickhaltevolumen aufweisen welches bei
Fillung gedrosselt (Drosselabfluss 0,2l/s) in den Mischwasserkanal entleert wird

Erdaushub / Bodenschutz

Der humose Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten auf allen Fldchen, die bebaut
oder befestigt werden, abzuschieben und abseits des Baubetriebes zu lagern.

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen zur Anpassung der Geldndeoberflache
nur mit unbelastetem Bodenmaterial zul&ssig.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Fur Stralen-, Hof- und Geb&audebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdrucklampen
oder warmweile LED-Leuchten) zu verwenden. Fur StraBen-, Gehweg- und
Hofbeleuchtung sind auRBerdem asymmetrischen Planflichenstrahler (Abblendwinkel
= 80°) zu verwenden.

Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zur
Dacheindeckung sowie fiir Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes Metall

Gauss Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde StarzachDruckdatum: 05.04.201812.04.18
HPC AG
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.04.2018 (Entwurf)

(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zuldssig sind nur beschichtete
Materialien wie z.B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

Drainagen sind aufgrund des Wasserschutzgebiets Hirrlinger Muhlen nicht Zuldssig
und dirfen nicht an den Schmutz- oder Regenwasserkanal angeschlossen werden.
Untergeschosse sind als wasserdichte und auftriebssichere Wanne auszubilden.

Artenschutz

Die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung von dem Biiro HPC AG
vom 05.04.2018 sind zu beachten.

Die Rodung von Badumen und Strauchern fir 6ffentliche und private BaumaRnahmen
darf nur zwischen Oktober und Februar erfolgen.

Pro gefélitem Hoéhienbaum (Quartierbaum) ist vor der Entfernung des Baums ein
Fledermauskasten sowie eine Nisthilfe far in Hoéhlen brutende Viégel (z. B.
Meisenkasten) an Gebauden oder geeigneten Badumen der Umgebung anzubringen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB

Einzelbaumpflanzungen auf Baugrundstiicken

Nach Planeintrag sind von den Grundstiickseigentiimern einheimische Laubbdume
gemafl Pflanzliste, Stammumfang mind. 16-18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Von den festgesetzten Standorten fiir Einzelbaumpflanzungen kann auf den
privaten Grundstiicken aus technischen Griinden (Leitungen, Zufahrten) geringfiigig
abgewichen werden.

Einzelbaumpflanzungen auf offentlichen Verkehrsflachen und
Verkehrsgriinflachen

Nach Planeintrag sind auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus der Pflanzliste
standortgerechte Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Balien, Stammumfang mind. 18-
20 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte sind
verbindlich festgesetzt. Pflanzbeete fiir Baumstandorte sind ebenso wie
Verkehrsgrinflichen vollflachig zu begriinen.

Einzelbaumpflanzungen auf 6ffentlichen Griinflachen

Nach Planeintrag sind auf den 6ffentlichen Granflichen aus der Pflanzliste
standortgerechte Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-
20 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzbeete fiir
Baumstandorte sind vollflichig zu begriinen. Von den Standorten kann geringfiigig
abgewichen werden.

Die nicht von Bdumen eingenommenen Flachen der 6ffentlichen Grunflachen sind mit
einer Gras-Kréuter-Mischung anzuséen. Die Flachen sind extensiv zu pflegen (1 bis 2
Schnitte/Jahr).

Erhaltung von Bestandsbdumen

Die zeichnerisch festgesetzten zu erhaltenden Obstbdume sind dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige B&ume sind durch entsprechende Obstbidume gem. Pflanzliste
zu ersetzen.

Gauss Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde StarzachDruckdatum: 05.04.201812.04.18
HPC AG
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.04.2018 (Entwurf)

Flichen zur Herstellung des StraBenkérpers § 9 Abs. 1 Nr, 26 BauGB

Die Eigentimer von Grundstiicken welche an die o6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzen, haben bis zu einer Tiefe von 2,50 m fur die Herstellung des
Strallenkérpers notwendige Abgrabungen, Aufschittungen, oder Stutzmauern zu
dulden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "BRUHL IlI¢
RECHTSGRUNDLAGE
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO} in der aktuell gultigen Fassung.

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 (LBO) ;
Mit dem Inkrafttreten dieser &rtlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen értlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich auller Kraft.

Dachdeckung

Reflektierende Materialien (z.B. Edelstahl, verspiegeltes Glas etc.) sind als
Dacheindeckung nicht zulassig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf geneigten Dachflachen zuléssig,
soweit sie sich in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind
anpassen. Nicht in die Dachdeckung integrierte Solarmodule missen von allen
Dachréandern (ausgenommen Dachfirst) sowie von den Traufen einen
Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

Bei Doppelh&usern sind die D&cher beider Haushélften in gleicher Ausfithrung der
Dachdeckung herzustellen.

Dachform und Dachneigung § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Zulassig sind alle Dachformen und Firstrichtungen

Dachaufbauten
2.1.1 Geneigte Dacher

Fur die Dachoberflache dirfen keine Materialien verwendet werden, die das
Grundwasser beeintrachtigen. Hierzu geh&ren insbesondere unbeschichtete
Materialien wie Zink, Kupfer und Blei.

Dachaufbauten als Schleppgauben sind pro Dachseite nur bis zu 2/3 der
Gebaudeldnge zulassig

Dachaufbauten miissen vom First und der Traufe einen Abstand von mindestens 1,0
m (in der Dachflache gemessen) und vom Ortgang mindestens 1,0 m einhalten.

Bei der Traufe wird vom Schnittpunkt der Wandflache mit der Oberkante des
Dachdeckungsmaterials bis zum FuBpunkt des Dachaufbaus gemessen.

Querhauser sind nur bis zu 50 % der jeweiligen Gebdudeseite zulassig.

Fur Nebengebdude, Garagen und Carports gilt, dass sollte die selbe Dachform
gewdhlt werden wie beim Wohngebé&ude, dass die Dachgestaliung genau gleich bzgl.
der Dachneigung, Dachfarbe oder Begriinung zu sein hat.

Gauss Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde StarzachDruckdatum: 05.04.201812.04.18

HPC AG
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.04.2018 (Entwurf)
Auf Nebengebauden sind Dachaufbauten zuldssig.

Anlagen fur die Nutzung von Sonnenenergie sind zuléssig, wenn Sie zum First und
zur Traufe 0,5 m und den Giebelwénden mindestens 0,5 m einhaiten. Nur in die
Dachdeckung integrierte Module dirfen bis zu den Dachréndern reichen.

Flachdéacher

Flachdéacher sind extensiv zu begrinen. Begriinte Dachflachen sind mit einer
Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden
Gehdélzen, Wildkréutern u.a. dauerhaft zu bepflanzen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie diurfen seitlich nicht Uber die Dachfliche
hinausragen und bei Aufstdnderung die Dachflache (nicht Attika) um max. 1 m
uberragen. Diese Anlagen missen vor der duf’eren Begrenzung des Flachdaches
einen Abstand von mind. 0,5 m einhalten.

Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr.3 LBO

Da Einfriedungen in ihrer Gestaltungsweise sehr verschieden ausfallen kénnen, wird
hier eine Unterscheidung bzgl. der zuléssigen Hohe je nach Einfriedungsart getroffen:

Zuldssige Hoéhe der Einfriedung max. 1,00 m: Steinmauer, Betonmauer, Gabione und
ahnliche massive blickundurchlgssige Konstruktionen.

Zuldssige Hoéhe der Einfriedung max. 1,20 m: Holzlattenzaun, Staketenzaun,
Einstabmattenzaun, Doppelstabmattenzaun, Gittermattenzaun, Industriezaun.

Zuldssige Hoéhe der Einfriedung max. 1,60 m: Sichtschutzzaun, Hecken, Stréucher.

Aufschiittungen, Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 1,5 m vom vorhandenen
natlrlichen Geladnde zuldssig. Zu den seitlichen Nachbargrenzen miissen
Aufschittungen und Abgrabungen auf das vorhandene Niveau auslaufen.

AuBenantennen § 74 (1) Nr. 4 LBO

Die Einrichtung von mehr als einer sichtbaren Antenne oder Parabolantenne pro
Wohnung ist nicht zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen § 74 (1) Nr. 5 LBO

Die Fuhrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzuléssig. Alle Leitungsfiihrungen
missen erdverlegt erfolgen.

Stellplatzverpflichtung § 74 (2) Nr. 2i.V. mit § 37 (1) LBO

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird festgesetzt, dass fiir Wohnungen
bis 40 m? (Bruttowohnflache) 1 Stellplatz, fir Wohnungen tber 40 m? bis 80 m? 1,5
Stellplatze und fur Wohnungen iiber 80 m? 2 Stellplatze herzustellen sind.

Gauss Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde StarzachDruckdatum: 05.04.201812.04.18
HPC AG
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.04.2018 (Entwurf)
Gestaltung und Héhenlage der Grundstiicke § 74 (3) Nr. 1 LBO

Uberschiissiger Oberboden ist auf dem Baugrundstiick einzubauen. An den
Grundstlicksgrenzen ist das Geladnde auf das Niveau der Nachbargrundstiicke zu
verziehen. Bei Grenzmauern ist eine Héhenverdnderung bis maximal 1,00 m zum
Nachbargelénde zuldssig. Alle Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlageplénen
darzustellen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) 20 BauGB in Verbindung mit § 8a BNatSchG und § 45 b (3) WG), § 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO

Parkplatze und private Fulwege sind mit wasserdurchldssigen Belagen auszufiihren
(Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen,  wassergebundene
Splittbelage oder wasserdurchlassigem Pflaster).

Zur Rockhaltung und Pufferung des auf den Dachflaichen anfallenden
Niederschlagswassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Zisterne zur Ruckhaltung
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Anlagen miissen neben dem Speichervolumen bezogen auf die Grélle der
angeschlossenen Dachfliche ein Mindest-Rlckhaltevolumen aufweisen, das bei
Fullung gedrosselt (Drosselabfluss 0,2 ¥/s) in den Mischwasserkanal entleert wird:

angeschlossene Erforderlicher Mindest-
Dachflache in m? Drosselabfluss in l/s Riickhaltevolumen in
Liter
bis 60 2.000
bis 90 3.000
0,2
bis 120 4.000
bis 150 5.000
ab 151 6.000

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der
h&auslichen Versorgung (z.B. Toilettenspiilung) ist sicherzustellen, dass aus dem
Leitungsnetz fur das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz
eindringen kann. FUr die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Gemeinde zu
stellen.

Ordnungswidrigkeiten §75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen d6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).Die Ordnungswidrigkeit kann nach §75 (4)
LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Gauss Ingenieurtechnik GmbH / Gemeinde StarzachDruckdatum: 05.04.201812.04.18
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Bebauungsplan "Briihl Il Ortsteil Wachendorf

Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.04.2018 (Entwurf)

Il HINWEISE:
IV__ PFLANZENLISTE

Pflanzenliste mit einheimischen B&dumen und Strauchern

Zur Anwendung sollen die nachfolgenden aufgefihrten heimischen oder standortge-

Seite 9/11

rechten Gehdélzarten kommen. Auf die Anpflanzung von Koniferen sollte verzichtet werden.

Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten, die bei Anpflanzungen

Hausgartenbereich bevorzugt verwendet werden sollen.

Pflanzenaruppe Botanischer Name Deutscher Name Héhe (m)

Baume Acer campestre Feldahorn 10-15
Acer platanoides Spitzahorn 20-30
Acer pseudoplatanus Bergahorn 20-30
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 10-20
Betula pendula Birke 20-30
Carpinus betulus Hainbuche 15-20
Fagus sylvatica Rotbuche 20-30
Fraxinus excelsior Esche 20-30
Populus tremula Zitterpappel 10-25
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25
Prunus padus Trauben-Kirsche 5-15
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30
Salix alba Silber-Weide 20-25
Sorbus aria Echte Mehlbeere 6-15
Sorbus aucuparia Vogelbeere 10-15
Sorbus torminalis Eisbeere 10-20
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30

Stréucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5
Corylus avellana HaselnuR 2-8
Crataegus laevigata Zweiggriffl. WeiRdorn 2-5
Cataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn 1-5
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 2-6
Frangula alnus Faulbaum 2-4
Ligustrum vulgare Liguster 1-6
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2-4
Prunus spinosa Schlehe 2-3
Rhamnus carthatica Kreuzdorn 2-4
Rosa canina Hunds-Rose 2-3
Rosa rubriginosa Wein-Rose 1-3
Salix caprea Sal-Weide 3-6
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4
Salix rubens Fahl-Weide 2-4
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5

HPC AG

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball 3-4
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Bebauungsplan "Brihl IlI* Ortsteil Wachendorf

Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.04.2018 (Entwurf)

(Quelle: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LfU, Karlsruhe 2002)

Obstbaume

Eine Auswahl regionaler Obstbaumsorten fur den Gartenbereich:

Apfelbaum-Sorten

Birnbaum-Sorten:

Zwetschen etc:

Kirschenbdume:

Brettacher Gewiirzapfel
Boskoop

Hauxapfel

Jakob Fischer
Ontarioapfel

Rote Sternrenette
Roter Berlepsch

Gute Luise
Williams Christbirne
Gellerts Butterbirne

Bilhlers Friihzwetschge
Hauszwetschge
Ontariopflaume

Hedelfinger Riesenkirsche
Regina
Schattenmorelle

Seite 10/11

Es wird darauf hingewiesen, dass viele Pflanzenteile toxische und allergene Stoffe
enthalten, die ggf. zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen bei Mensch und Tier filhren
kénnen. Es wird empfohlen vor der endgiiltigen Pflanzenauswahl fachkundigen Rat

einzuholen.
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Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 05.04.2018 (Entwurf)

V__ VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat vom 25. 09.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 29. 09.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat am 25. 09.2017
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragemn

offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der &ffentlichen Auslegung am xx. xx 2017
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am xx. xx 2017
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes vom Xx. xx 2017
§ 3 Abs. 2 BauGB, §13a Abs. 2 Ziff. 1, §13 Abs. 2 BauGB bis xx. xx 2017
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes am xx.xx.2017

§ 10 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 4 GemO/BW

Satzungsheschluss der értlichen Bauvorschriften am xx.xx.2017
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser Textteil (planungsrechtliche Festsetzungen und die értliche
Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht.

Rottenburg, Rottenburg, Starzach,
den 05.04.2018 den 05.04.2018 den 05.04.2018

Fabian Gauss, M.Eng.
Stadtplaner Dr. Barbara Eichler Thomas Noé

GAUSS HPC AG Blrgermeister
Ingenieurtechnik GmbH
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Bebauungsplan und ériliche Bauvorschriften ,Brihf Il in Starzach-Wachendorf
Begriindung in der Fassung vom 05.04.2018

Begriindung zum Bebauungsplan ,Brihl [ll* in Starzach-Wachendorf

1.0 Erfordernis der Planung

Mittlerweile sind in Wachendorf fast alle kommunalen Flachen verkauft, so dass die Ausweisung von
kommunalen Baufldchen im Ortsteil Wachendorf voranzutreiben ist. Das Gebiet "Bruhl lII" ist in den
Fokus einer méglichen Baulandentwicklung geriickt. Weil sich diese Flache fir eine sinnvolle
innerértliche Entwicklung fur den Ortsteil Wachendorf anbietet.

Gerade im Hinblick auf die zeitnahe Bereitstellung von kommunalen Baugebietsflachen bzw. der
Vermeidung von weiteren privaten Bauliicken und der damit besseren Innenentwicklung, sowie im
Hinblick auf die zahlreichen Anfragen, die die Gemeindeverwaltung fiir den Ortsteil Wachendorf erhait,
ist die Entwicklung des Baugebiets "Briihl IlI" notwendig.

2.0 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Art des Verfahrens

Das Bebauungsplangebiet wird im nérdlichen Bereich aus dem aktuell giltigen Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Uberwiegende Teil im sidlichen Bereich muss durch eine Fortschreibung
aufgenommen werden.

Bei dem gewahlten Aufstellungsverfahren handelt es sich um das Verfahren nach § 13 b BauGB.

Dieses Aufstellungsverfahren fur Bebauungspldne ist seit Mai 2017 durch die Novelle des
Baugesetzbuches ermdéglicht worden. Bebauungspléne, deren Geltungsbereich im Auenbereich liegt
und deren Flache geringer als 10.000 m? ist, kénnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Wie die Flache zu berechnen ist, wurde durch eine Information des kommunalen
Landesverbands kreisangehoriger Stéadte und Gemeinden mit Datum vom 29.08.2017 definiert. Der
Vorteil liegt darin, dass der Flachennutzungsplan erst nach Satzungsbeschluss fortgeschrieben wird.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Gber die Umweltvertréiglichkeitspriiffung unterliegen. Die vorliegende Planung nach
§ 13b BauGB beinhaltet ausschlieRlich Wohnnutzungen und Griinflachen, UVP-pflichtige Vorhaben
werden nicht begrindet.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen. Die néchste
Teilfliche eines Natura 2000-Gebiets befindet sich in einer Entfermung von ca. 1,5 km. Eine
Beeintrachtigung der Schutzziele des Natura 2000-Gebiets ist durch vorliegende
Bebauungsplanaufstellung nicht zu erwarten.

3.0 Beschreibung des Planbereichs

Der Geltungsbereich erstreckt sich fast ausschlieRlich auf die Flurstiicke 2952 (neu) und 2953 (neu)
der Gemarkung Wachendorf. Es wird im nérdlichen Bereich durch die Bebauung der Albstralle, im
ostlichen Bereich durch den Bahnweg und die Wohngeb&ude an der Brunnenstrae begrenzt. In
sudliche Richtung wird der Geltungsbereich durch einen bestehenden Wirtschaftsweg mit der
Flursticknummer 2950 (neu) begrenzt und in westlicher Richtung ebenfalls durch diesen bestehenden
Wirtschaftsweg sowie Grundstiicke an der Héfendorfer Strafle.

Gauss Ingenieurtechnik GmbH
Druckdatum:05.04.2018



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brithl 11I* in Starzach-Wachendorf
Begriindung in der Fassung vom 05.04.2018

4.0 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir das Plangebiet gibt es keinen Bebauungsplan, d.h. der Bereich stelit teilweise bebaute Ortslage
im Sinne von § 34 BauGB oder AulRenbereich nach § 35 BauGB dar.

Das Gebiet liegt innerhalb der Zone III/IIIA des Wasserschutzgebiets ,Hirrlinger Miihlen* (WSG-Nr.
416.012). Weitere Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

5.0 ErschlieRung

Bei der Erschlieung wird beabsichtigt, so wenig Stralenflache wie méglich herzustellen. AuRerdem
erfolgt ein Anschluss an bereits bestehende StraRen im westlichen Bereich an der Hoéfendérfer Strale
und im ¢stlichen Bereich an den Bahnweg.

6.0 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Bei der Unzuldssigkeit von Vorhaben werden ergéanzt: Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke. Diese baulichen Anlagen sind bei der geringen Gré3e des Geltungsbereichs unangebracht.

7.0 MaR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl sowie Festzungen zu Traufhéhe,
maximalen Gebaudehéhe sowie zur Dachneigung definiert.

Der Staffelung der maximalen Gebdudehthen liegt zu Grunde, dass ein einheitliches MaR der
baulichen Anlagen iiber den Hoéhenverlauf des gesamten Geltungsbereichs innerhalb der Baufelder
entsteht und dadurch zur stadtebaulichen Ordnung beitragt.

Die oben aufgefiihrten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung lassen somit dem
Bauherrn/Architekten einen ausreichend definierten bebaubaren Raum zur Gestaltung.

Die Uberbaubaren Flachen werden Uberall, wo dies moglich ist, auf 2,50 an den Strafenraum
herangeriickt, um einen méglichst grof3en Bereich fir Bebauungen anbieten zu kénnen.

8.0 Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen sind nur bis zu einem umbauten Raum von 60 m*® zuldssig, da dieses MaR
ausreichend dem Nutzungszweck des Baugrundstickes dient um beispielsweise Gerdte zur
Bewirtschaftung von Griinflachen auRerhalb des Wohngebaudes unterzubringen.

Die getroffenen Vorgaben fir Stellplatze sollen dafur sorgen, dass die verhaltnismaRig hohe Anzahl
von Personenkraftwagen, wie Sie im landlichen Raum 0blich ist, auf den Grundstiicken und nicht im
offentlichen Strallenraum untergebracht werden muss. Garagen sind innerhalb der Baufenster
unterzubringen um gewahrleisten zu kénnen, dass ein einheitliches StraBenbild und somit der
stadtebauliche Charakter, nicht durch weit an den Fahrbahnrand heranriickende Garagenbauten oder
Carports, gestort wird.

Gauss Ingenieurtechnik GmbH
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,Briihl 1II* in Starzach-Wachendorf
Begriindung in der Fassung vom 05.04.2018

9.0 Parkplitze

Um dem Wohngebiet ein gewisses Mal} an 6ffentlichen Stellplatzen zur Verfugung zu stellen sind auf
dem zentralen Platz im nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs 8 Gffentliche Stellplatze vorgesehen.

10.0 Pflanzgebot und Pflanzerhaltung

Das im Plan festgesetzte Pflanzgebot soll die stadtebauliche Idee unterstiitzen und wird deshalb
entlang der Blickachse vom Schloss in Richtung Landschaft, den FuBweg begleitend, festgesetzt.

11.0 Umweltbericht, Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13b BauGB als Bebauungsplan im AuBenbereich im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Analog zu § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB ist die Durchfithrung
einer formalen Umweltprifung im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB nicht erforderlich.

Korrespondierend zu § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im beschleunigten
Verfahren nicht. Hiervon unberiihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, die Belange des
Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB i. V. m. § 1a BauGB) beim planerischen Interessensausgleich zu beriicksichtigen.

111 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt

Der Bebauungsplan lUberplant i. W. Ackerflaichen sowie einen Bolzplatz mit einzelnen Obstb&umen.
Randlich wird ein Grinlandstreifen mit Obstbdumen in den Geltungsbereich einbezogen. Im
nérdlichen Teilbereich wird ein allgemeines Wohngebiet mit entsprechender ErschlieRung
ausgewiesen. Das Gebiet wird mit Baumen durchgriint. Der Bolzplatz wird nach Westen verschoben:;
an seiner Stelle wird eine Retentionsflache festgesetzt.

Mit den festgesetzten Wohnbauflichen und ErschlieBungswegen wird die Versiegelung bzw.
Bebauung von Flachen zuldssig. Der Bebauungsplan entspricht dem Gebot des § 1a BauGB, mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, indem die maximal in Wohngebieten zulassige
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt wird, und die Flache somit gut ausgenutzt wird. Um die
Bodenfunktionen im Gberbauten Bereich so weit wie méglich zu erhalten, sollen Stellplatze auf den
Grundstilicken mit wasserdurchléssigen Belégen befestigt werden. Weitere Festsetzungen dienen der
Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrédgen in das Grundwasser.

Mit der zuldssigen Versiegelung und Bebauung ergeben sich fur die Umweltschutzgiiter "Tiere und
Pflanzen", "Boden", "Wasser", "Klima und Luft", "Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen
Faktoren" und "Biologische Vielfalt" nachteilige Auswirkungen. Demgegeniiber wird eine Aufwertung
der Umweltschutzgiter erreicht, indem mit offentlichen Grunflachen, Pflanzgeboten und auch der

vorgesehenen Retentionsflache héherwertige Nutzungen als bisher entstehen.

Das Landschaftsbild wird derzeit durch die Ortsrandlage gepragt, der die intensiv genutzte
Ackerflaiche vorgelagert ist. Diese ,Lucke" wird nun mit einem durchgriinten, fir den Ortsrand
typischen Wohngebiet gefiillt. Vor diesem Hintergrund bestehen fir das Umweltschutzgut
.-andschaft’ keine wesentlichen Auswirkungen.

Gauss Ingenieurtechnik GmbH
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Bebauungsplan und ériliche Bauvorschriften ,Briihl 1II* in Starzach-Wachendorf

Begriindung in der Fassung vom 05.04.2018

11.2  Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000-Gebiete sind nicht von der Planung betroffen.

11.3  Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Im nérdlichen Teil wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung
entspricht der Bebauung in der Umgebung. Die Zufahrt zum Gebiet ist sowohl von Westen als auch
von Osten her méglich. Insgesamt sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen fir die Bevélkerung
im Plangebiet, in Wachendorf sowie insgesamt gegeben.

11.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter und sonstige Sachglter sind im Plangebiet nicht bekannt. Der Bolzplatz bleibt erhalten; er
wird lediglich nach Westen verlegt.

11.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

Der nérdliche Teil des Plangebiets wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Umweltrelevante
Emissionen werden vermieden, indem nur Handwerks- und Gewerbebetriebe zuléssig sind, die das
Wohnen nicht stéren. Nicht zulassig sind Tankstellen, Beherbergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke. Auf diese Weise werden
Larmimmissionen und geruchsintensive Immissionen ausgeschlossen.

Im stdlichen Teil bleibt die Nutzung als Bolzplatz bestehen, lediglich verschoben nach Westen.

Das Plangebiet ist an die &rtliche Abfallwirtschaft angeschlossen. Es wird im Trennsystem entwéssert.
Das auf den Dachflaichen anfallende, nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser wird
abgeleitet und in eine Retentionsflache geleitet.

11.6  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist zuléssig.

11.7  Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der giltige Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg, Hirrlingen, Starzach enthélt keine Ziele und MafRnahmen fur das Plangebiet. Fachpléne zu
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht liegen nicht vor.

11.8 Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Derartige Gebiete liegen nicht vor.

11.9  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Im Hinblick
auf magliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

Gauss Ingenieurtechnik GmbH
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Begrindung in der Fassung vom 05.04.2018

o Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen als Funktionstrédger im Wasserkreislauf
(Schutzgut Grundwasser)

¢ Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

e Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf das Klima und Bewuchs als landschaftspragender
Faktor.

Die Wechselwirkungen innerhalb der neu uberplanten Grundsticke werden durch die geplante
Bebauung und Versiegelung gestért. In den zukiinftig als Grunflachen und Géarten genutzten Teilflachen
werden sie aufgewertet.

12.0 Artenschutz

Im Rahmen der Planaufstellung ist zu prifen, ob die Verbotstatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG
durch die Planadnderung vorbereitet werden. Nach dem Erlass des Ministeriums fiir Ernahrung und
Landlicher Raum vom 18.12.2007 ist die artenschutzrechtliche Prifung auch fur Bebauungspléne im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchzufthren.

Die artenschutzrechtliche Prifung zum Plangebiet wurde durch das Ingenieurbtiro HPC, Rottenburg,
erstellt. Im Plangebiet befinden sich derzeit mehrere Obstbdume, die teilweise Hohlen aufweisen. Sie
werden i. W. erhalten.

Zur Vermeidung der unabsichtlichen Tétungen und Verletzungen von Individuen dieser Artengruppen
weist der Bebauungsplan darauf hin, dass Baumféllarbeiten nach § 39 BNatSchG von Oktober bis
Februar zu erfolgen haben. Die Hohlen in den Obstbdumen kénnen Fledermausen als Quartier und
Végeln als Nistplatz dienen. Fur diese wird im Vorfeld der Rodungen ein Ersatz geschafft (CEF-
MaRnahme).

13.0 Festsetzungen hinsichtlich der Dachform

Um den Bauherren eine grofle Freiheit bei der Auswahl von Haustypologien bieten zu kénnen wurde
neben den Einfamilienhdusern und Doppelhdusern auch die Bebauung mit Reihenh&dusern
zugelassen.

14.0 Dachaufbauten

Die festgesetzten Abstandsflaichen von Dachaufbauten von First und Traufe sowie vom Ortgang
sollen gewdéhrleisten, dass die entstehenden Bauten sich harmonisch also in ihren baulichen
Dimensionen und Verhéltnissen einfligen.

Gleiches gilt fir die Festsetzungen Dacheinschnitte und fir Querhauser.

Gleiches gilt fir die getroffenen Festsetzungen fiir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

Flachdacher sind zu begriinen um ein zusétzliches Riickhalten von anfallendem Niederschlagswasser
zu erwirken.

Gauss Ingenieurtechnik GmbH
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1 Einleitung

Im Gebiet "Briihl llI" in Starzach-Wachendorf ist die Entwicklung eines Baugebiets vorgese-
hen. Die soll planungsrechtlich Uber den Bebauungsplan ,Briihl Hl* gesichert werden.

Im Bauleitplanverfahren ist der Artenschutz gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu berlicksichtigen [3]. Die Gemeinde Starzach beauftragte die HPC AG, Standort Rottenburg,
daher mit der artenschutzrechtlichen Untersuchung fiir die anstehende Bebauungsplaninde-
rung.

Im Sinne einer abschichtenden Vorgehensweise erfolgt dazu in einem ersten Schritt die Ana-
lyse der Habitatstrukturen am Standort. Die Habitatstrukturen geben Hinweise auf Vorkom-
men oder Ausschluss artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Artengruppen (Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und européische Vogelarten [11], [12]). Fir den Fall, dass diese
Datengrundlage nicht fiir eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde aus-
reicht, erfolgen in einem zweiten Schritt vertiefte Erhebungen zu den betroffenen Arten.

Der vorliegende Bericht enthélt die Ergebnisse der Habitatstrukturanalyse, die darauf basie-
rende artenschutzrechtliche Prifung und Empfehlungen zur Beriicksichtigung des Arten-
schutzes.

2 Lage und Darstellung des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) ,Brthl {II“ liegt am stidwestlichen Rand
von Wachendorf (s. Abbildung 1).
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Abbildung 1:  Ubersichtsplan mit Lage des Plangeblets (unmaBstabllch)
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW Baden-Wiurttemberg, 2018)
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Der Geltungsbereich erstreckt sich fast ausschlieBlich auf die Flurstiicke Nrn. 2952 (neu) und
2953 (neu) der Gemarkung (s. Abbildung 2). Er wird im nérdlichen Bereich durch die Bebau-
ung der Albstralle, im &stlichen Bereich durch den Bahnweg und die Wohngeb#ude an der
Brunnenstralle begrenzt. In siidliche Richtung wird der Geltungsbereich durch einen beste-
henden Wirtschaftsweg mit der Flurstiick Nr. 2950 (neu) begrenzt und in westlicher Richtung
ebenfalls durch diesen bestehenden Wirtschaftsweg sowie Grundstiicke an der Héfendorfer
StraRe.

Abbildung 2:  Bebauungsplanentwurf B-Plan ,Briihl llI*
{Quelle: Gemeinde Starzach [13])

Das Plangebiet wird Giberwiegend als Acker genutzt. Am stiddstlichen Rand befindet sich ein
Bolzplatz, mit einzelnen Obstbdumen. Das Gebiet liegt innerhalb der Zone lI/IIA des Was-
serschutzgebiets  Hirrlinger Mihlen* (WSG-Nr. 416.012). Weitere Schutzgebiete oder ge-
schiitzte Biotope sind nicht betroffen.
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Das Gebiet soll weitestgehend als Wohngebiet genutzt werden. Am siidéstlichen Rand soll eine
Retentionsfiache entstehen. Der Bolzplatz soll an den siidwestlichen Rand des Gebiets verlegt
werden.

Fir die Bebauung und ErschlieBung muss im Vorfeld die vorhandene Vegetation entfernt wer-
den. Mit der Planung werden folgende Wirkungen vorbereitet:

+ Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphasen ist mit Baustellenverkehr, Lagerplétzen fur Erdmaterial und
begleitender Baustelleninfrastruktur (Baucontainer) zu rechnen. Zeitlich befristete
Auswirkungen sind zum einen die direkte Inanspruchnahme von Flachen, zum ande-
ren Stérungen im Umfeld durch Ldrm (Baumaschinen, Baustellenverkehr) und die An-
wesenheit von Maschinen und Personen.

Entlang der bestehenden Wege ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen durch
Lkw fiir den Transport von Erd- bzw. Baumaterial zu rechnen. Die Wirkung ist zeitlich
auf die BaumaRnahme befristet.

¢ Anlagebedingte Wirkungen

Die Erschlieffung und Bebauung des Plangebiets ist unmittelbar mit einem Verlust von
Lebensraumen verbunden. Das Gebiet wird mit Garten durchgriint; am nérdlichen und
sitidlichen Rand sind Freiflichen vorgesehen. Entlang der Wege und in den Garten
werden Baumpflanzungen festgesetzt.

o Betriebsbedingte Wirkungen

Als Folge der zukiinftigen Nutzung ist mit einer Zunahme von Verkehrs- und Lirm-
emissionen zu rechnen. Die im Umfeld zu erwartenden Larmimmissionen verstéarken
die anlagenbedingt vorliegenden Stérungen.

3 Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet

Die Nutzungs- und Habitatstrukturen im Gebiet ,Brithl Il einschlieBlich die des Umfelds, wur-
den am 20.03.2018 im Rahmen einer Ortsbegehung erhoben. Dabei konnten unterschiedliche
Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs differenziert werden (s. Abbildung 3).

Das Lebensraumpotenzial des Gebiets wird einerseits durch die jeweilige Nutzung und ande-
rerseits durch die Lage beeinflusst. Im Nordwesten, Norden und Osten grenzen Wohnbebau-
ung und Zuwegungen an. Im Nordosten befindet sich der Kindergarten, der stidéstliche Teil-
bereich wird von einem Bolzplatz eingenommen. Daher ist eine relativ hohe Stérungstoleranz
der anzutreffenden Tierarten gegeniiber LArm und Betriebsamkeit anzunehmen.

HPC_2172838_Gu_Entw.docx
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Teilbereich

% Altere Biume:
Ohne rel. Strukturen
Héhlenbaum

R %

Abbildung 3:  Luftbild mit Gebietsabgrenzung und relevanten Strukturen
(Quelle; LUBW-Kartendienst, 2017, unmalRstablich)

Das Plangebiet wurde hinsichtlich des Habitatpotenzials fir Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und fiir europdische Vogelarten gepriift. Insbesondere wurden Hinweise auf Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten von Flederm&usen und Vogelarten geprift (Nutzungsspuren wie
Kotreste und Reste von Nahrungstieren der Flederméause, Vogelnester etc.). Die Nutzung
bzw. die Vegetationsstrukturen innerhalb des Plangebiets sind in Tabelle 1 dargestellt. Zur
Erlduterung siehe Abbildung 4 bis Abbildung 8.
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Nr. Grundstiick/ Lage Habitatstrukturen
1 zentraler Bereich intensiv genutzte Ackerflache, keine Saumstrukturen
2 sliddstlicher Teilbereich | Bolzplatz; im Untergrund intensiv gepflegtes Wirtschaftsgriinland,

artenarm, mit Bdumen (teils altere B&ume mit Hohlen und ausge-
pragten Rindenspalten)

3 nordwestlicher Rand Fahrweg, gepflastert
4 mittlerer westlicher Rand | Griinstreifen (intensiv gepflegtes Wirtschaftsgriinland, artenarm)
5 westlicher Sporn Fahrweg, asphaltiert
6 slidwestlicher und sudli- | intensiv gepflegtes Wirtschaftsgriinland, artenarm, grasdominiert,
cher Rand mit Bdumen (teils &ltere Baume mit Hohlen und ausgepragten
Rindenspalten)

Tabelle 1:  Habitatstrukturen der nicht bebauten Grundsticke innerhalb des Geltungsbe-
reichs B-Plan ,Briihl Il — 1. Anderung®

e

Abbildung 4:  Ackerfldche Flst. Nr. 2952; Blickrichtung NO auf den bestehenden Ortsrand
(Foto: HPC AG, 20.03.2018)
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Abbildung 5:  Bolzplatz Flurstlick Nr. 2953 mit Obstbdumen; Blickrichtung NW

Abbildung 6:  Westlicher Rand: Weg Blickrichtung S (links); Griinstreifen Blickrichtung N
(rechts)
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Abbildung 7:  Seitenstreifen am siidwestlichen/stidlichen Rand, Blickrichtung N

Abbildung 8:  Details Obstb&ume (links: H6hlenbaum Bolzplatz; rechts: Héhlenbaum Sei-
tenstreifen)
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4 Betroffenheit von Arten bzw. Artengruppen gemaR § 44 BNatSchG

Um beurteilen zu kénnen, ob die zukinftigen ErschlieBungs- und BaumaRnahmen arten-
schutzrechtliche Belange beriihren, wurden die im untersuchten Gebiet vorhandenen Nut-
zungsstrukturen nach ihrer Eignung als Fortpflanzungsstétte, Ruhestétte, Nahrungsraum oder
sonstigem relevanten Element fiir europarechtlich geschiitzte Arten (Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten) bewertet.

Aufgrund der im Gebiet vorliegenden Habitatstrukturen sowie der umliegenden Nutzungen, ist
das Lebensraumpotenzial des von der Planung betroffenen Bereichs fiir nach § 44 BNatSchG
geschitzte Arten insgesamt als gering bis mittel einzustufen. Es konzentriert sich weitgehend
auf Tierarten, die an das Leben im Siedlungsbereich angepasst sind.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind im Einzelnen wie folgt zu beriicksichtigen.

4.1 Fledermause

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Quadranten der Topografischen Karte (TK 25), Blatt
7519 Rottenburg am Neckar. Fur diesen Bereich sowie fiir die Quadranten der angrenzenden
Messtischblatter wurden im Rahmen der landesweiten Kartierung der Saugetiere Baden-
Wiirttembergs seit 1990 die Fledermausarten Mopsfledermaus, Breitfligelfledermaus, Nym-
phenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, GroRes Mausohr, Fransenfleder-
maus, Kleine Bartfledermaus, Kleiner und GroRer Abendsegler, Zwergfledermaus sowie
Graues und Braunes Langohr gemeldet (Braun & Dieterlen [1], LUBW [5]). Alle Fledermaus-
arten sind durch Art. 1 der FFH-Richtlinie europarechtlich geschiitzt und damit hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG untersuchungsrelevant.

Einige Fledermausarten, wie z. B. das GrofRe Mausohr, bewohnen als typische Siedlungsfle-
dermause Sommerquartiere an bzw. in Gebauden. Dagegen haben Fledermausarten, wie
z. B. das Braune Langohr, i. d. R. im Sommer ihre Quartiere in Baumhdohlen. Die Wasserfle-
dermaus ist an wasserreiche Biotope gebunden, sodass ein relevantes Vorkommen dieser
Fledermausart im Plangebiet nicht zu vermuten ist.

Im Sommer 2015 erfolgten Untersuchungen zur Fledermausfauna im benachbarten Ortsteil
Starzach-Bierlingen, im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Marktstralle“ [4]. Dabei
wurde ein sporadisches Vorkommen der folgenden fiinf Fledermausarten festgestelit: Breit-
flugelfledermaus, GrolRes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, GroRer Abendsegler und Braunes
Langohr. Firr eine weitere Art, die Zwergfledermaus, gab es Hinweise auf eine Wochenstube
in einem Gebd&ude in Bierlingen. Ein vergleichbares Artenspektrum ist auch fir Wachendorf
anzunehmen.

Als Quartiere von Fledermausen kommen grundsétzlich dltere Bdume mit Hohlen und/oder
ausgeprégten Rindenspalten in Frage. Altere (Obst-)Baume sind auf dem siidwestlichen
Randstreifen und auf dem Bolzplatz vorhanden. Bei der aktuellen Aufnahme der Habitatstruk-
turen wurden an den betroffenen Baumen teilweise Héhlen oder geeignete Rindenspalten
gefunden (s. Abbildung 3 und Abbildung 8); Hinweise auf einen dauerhaften Besatz von Fle-
dermdusen lagen nicht vor. Weitere geeignete Baume befinden sich westlich des Plangebiets,
auf dem dortigen Obstwiesengrtel.
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Die Wiesenflidchen und eingeschrankt auch der Acker kénnen, wie auch die Garten und land-
wirtschaftlichen Flachen im Umfeld, zur Nahrungssuche genutzt werden. Linienhafte Struktu-
ren, die als FlugstraBe dienen kénnten, sind nicht vorhanden.

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets kann hinsichtlich der artenschutzrechtlichen
Verbote wie folgt bewertet werden:

a) Verbot des Verletzens und Tétens (§ 44 (1) 1 BNatSchG)

An einigen der im Gebiet vorhandenen élteren Bdumen wurden Strukturen gefunden, in
denen sich Fledermduse zumindest zeitweise aufhalten kénnen. Werden die Béume ge-
fallt, so kdnnen die Individuen, die sich dort tagstiber befinden, unabsichtlich verletzt
oder getdtet werden (Verbotstatbestand des § 44 (1) 1). Um dies zu vermeiden, sollte
die Baufeldfreimachung grundsétzlich in einem Zeitraum stattfinden, der auBerhalb der
Aktivitdtszeit der Flederméause liegt.

b) Verbot der erheblichen Storung (§ 44 (1) 2 BNatSchG)

Hinweise auf Wochenstuben oder Winterquartiere von Fledermausen liegen auf der Fla-
che nicht vor. Daher ist eine Storung im vorliegenden Fall nur indirekt, durch Verlust von
Nahrungsraum zu bewerten.

Wachendorf ist eine landlich geprégte Ortschaft. Im nahen Umfeld des Plangebiets be-
finden sich Obstwiesen und andere landwirtschaftlich genutzte Flichen. Flederméuse
haben einen weiten Aktionsradius von i. d. R. mehreren Zehnerkilometern um ihr Revier.
Die betroffenen Randstreifen Wirtschaftswiese sind weder besonders als Nahrungsha-
bitat geeignet, noch von bedeutender GréRe. Die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen
sind als Nahrungshabitat wegen der Insektenarmut suboptimal.

Das Plangebiet ist kein essenzieller Teil des Nahrungsreviers der hier jagenden Fleder-
méause. Der Verlust der Freifldchen fiihrt daher voraussichtlich nicht zu einer erheblichen
Stérung von Fledermausarten.

c) Verbot des Entfernens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) 3 BNatSchG)

Hinweise auf Wochenstuben und Winterquartiere von Fledermé&usen liegen im Gebiet
nicht vor. Die Baumhd&hlen an einigen der dlteren Bdume kénnen allerdings von einzel-
nen Individuen als kurzzeitiges Ruhequartier genutzt werden.

Um das Eintreten des Verbotstatbestands des § 44 (1) 3 BNatSchG zu vermeiden wird
empfohlen, die betroffenen Obstbaume so weit wie maglich zu erhalten. Fir die aus
technischen Griinden entfallenden Quartierbdume sollte je ein Fledermauskasten pro
Baum an Geb&uden oder geeigneten Baumen im Umfeld angebracht werden. Bei dieser
MaRnahme handelt es sich um eine CEF-MaRnahme: Sie ist vor der Enthahme des
jeweiligen Baums umzusetzen.

Unter Beriicksichtigung der fledermausspezifischen Rodungszeiten, des Erhalts zumindest
der randlich gelegenen B&ume sowie der Anbringung von Fledermauskasten (CEF-
MaBnahme) ist davon auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des
§ 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG nicht einschlagig werden.
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4.2 Weitere Sdugetiere

AuBer zahlreichen Fledermausarten sind die europarechtlich geschitzten Séugetierarten (An-
hang IV FFH-Richtlinie) Haselmaus (Muscardinus avellanarius), Biber (Castor fiber) und Feld-
hamster (Cricetus cricetus) sowie in letzter Zeit auch die Wildkatze (Felis silvestris) in Baden-
Wirttemberg heimisch. Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und der
Verbreitungssituation ist fir das Plangebiet ein Vorkommen dieser Arten nicht zu erwarten.

4.3 Vogelarten

Alle européaischen Vogelarten sind durch Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtiich
geschitzt und damit hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG un-
tersuchungsrelevant.

Die einzelnstehenden Bdume im Plangebiet bieten grundsétzlich Brut- und Ruheméglichkei-
ten fur européische Singvogel. Bei der durchgefiihrten Besatzkontrolle wurden keine Hinweise
auf eine Brutstéatte im letzten Jahr gesichtet. Die Lage und Struktur der potenziellen Brutstt-
ten lasst vermuten, dass das Plangebiet i. W. von Vogelarten des Siediungsbereichs genutzt
wird (z. B. Meisenarten, Amsel, Elster). Stérungsempfindliche Offenlandbriiter wie z. B. die
Feldlerche sind aufgrund der Kulissenwirkung der Umgebungsbebauung und der randlich ver-
laufenden Fahrwege nicht zu erwarten.

Das Gebiet kann zur Nahrungssuche genutzt werden. Es stellt jedoch aufgrund des Gesamt-
potenzials an Nahrungsflachen in der Umgebung nur einen geringen Anteil am Nahrungsha-
bitat der 6rtlichen Vogelpopulationen dar.

Die zukinftige Bebauung kann hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote wie folgt be-
wertet werden:

a) Verbot des Verletzens und Tétens (§ 44 (1) 1 BNatSchG)

Grundsétzlich bieten die Obstbdume im Plangebiet Nistmdglichkeiten. Werden diese
Baume gerodet, wenn dort Vogel briiten, kénnen diese Tiere und ihre Entwicklungssta-
dien, d. h. Eier und Nestlinge, im Zuge der Baufeldfreimachung unabsichtlich getétet,
verletzt oder zerstdrt werden (Verbotstatbestand des § 44 (1) 1). Um dies zu vermeiden,
solliten die Baume, wenn notwendig, grundsatzlich in einem Zeitraum stattfinden, der
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogelarten liegt.

b) Verbot der erheblichen Stérung (§ 44 (1) 2 BNatSchG)

Im Rahmen der Umnutzung mit Neubebauung kénnen Stérwirkungen auftreten, die den
Reproduktionserfolg der Végel im Umfeld mindern bzw. Vergramungseffekte entfalten
kénnen (z. B. Baustellenverkehr, L4rm). Stérungen sind dann erheblich und verboten,
wenn sie zur Verschlechterung des Erhaltungszustands beitragen, d. h., wenn sich als
Folge der Stérung die Populationsgré3e oder der Reproduktionserfolg entscheidend und
nachhaltig verringern.

Fir die im Umfeld des Plangebiets anzunehmenden Arten des Siedlungsbereichs ist von
einer relativ groRen Toleranz gegeniiber solchen Stérungen auszugehen. Es handelt
sich um haufige Vogelarten; Stérungen stellen fiir die in ihren Bestédnden nicht gefahr-
deten Arten keinen relevanten Wirkfaktor dar (Trautner & Jooss [14]).
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Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets hat demnach keinen negativen Effekt
fur den Erhaltungszustand der Vogelpopulationen, zumal in den umliegenden Gérten i.
d. R. eine Nutzung durch Einzelpaare anzunehmen ist.

Stérungen von Offenlandbriitern, z. B. der Feldlerche, im Umfeld sind ebenfalls nicht zu
erwarten. Der siidliche Teil des Plangebiets wird von Bebauung freigehalten, so dass
vom Plangebiet auch weiterhin keine relevante Kulissenwirkung ausgehen wird.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) 2 BNatSchG liegt daher nicht vor.
¢) Verbot des Entfernens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) 3 BNatSchG)

Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung am 20. Méarz lagen keine Hinweise auf letztj&hrige und
diesjahrige Brutstétten vor. Zudem kann davon ausgegangen werden, dass die im Ge-
biet ggf. britenden Vogelarten haufig und weit verbreitet sind und i. d. R. keine beson-
deren Anspriiche an ihre Nistplatze haben. Eine Ausnahme stellen Vogelarten dar, die
an Hoéhlen gebunden sind.

Es wurde bereits bei der Abhandlung der Fledermause empfohlen, die Bdume im Plan-
gebiet so weit wie méglich zu erhalten. Daher ist vermutlich, wenn (berhaupt, nur eine
sehr eingeschrénkte Anzahl potenzieller Nistplédtze vom Verlust betroffen. Die ggf. hier
britenden Végel finden in der nahen Umgebung geeignete Ersatzstandorte. Die 6kolo-
gische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Arten bleibt im réumlichen Zu-
sammenhang erhalten.

Fur den Fall, dass die Baume nicht erhalten werden kénnen, sollte je eine kiinstliche
Nisthilfe (Meisenkasten o. 4.) pro Baum an geeigneten Bdumen im Umfeld angebracht
werden. Bei dieser MaRnahme handelt es sich um eine CEF-MaRnahme: Sie ist vor der
Entnahme des jeweiligen Baums umzusetzen.

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 3 BNatSchG ist bei der Baufeldfreimachung nicht
abzuleiten.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass unter Beriicksichtigung der vogelspezifischen
Rodungszeiten und des Erhalts zumindest der randlich vorhandenen Baume, die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestiande des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG nicht einschlégig werden.

4.4 Reptilien

Wachendorf und somit die Vorhabensflache gehért zum Verbreitungsgebiet der europarecht-
lich geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis). In der 2015 durchgefihrten Landesartenkar-
tierung der weiter verbreiteten Amphibien- und Reptilienarten (Rasterkartierung, UTM-Raster
von 5 x 5 km) wurden im betroffenen Rasterbereich aktuelle Bestandsmeldungen verzeichnet

61, [7].

Bei der Untersuchung des Plangebiets sowie seines ndheren Umfelds fanden sich keine aus-
gepragten Lebensraumstrukturen fir diese streng geschiitzte Reptilienart. So fehlen z. B. ge-
eignete Lebensraumelemente wie Trockenmauern oder Sandinseln [9]. Die grundsétzlich fur
Reptilien als Nahrungshabitat nutzbaren Grinlandstreifen des Plangebiets werden regelma-
Rig gemaht. Sie werden zudem von Fahrwegen begleitet; das damit verbundene Tétungsrisiko
schrankt die Lebensraumqualitdt des Gebiets weiter ein.
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4.5 Amphibien

Die strukturelle Ausstattung und Nutzung des Plangebiets lassen nicht erwarten, dass euro-
parechtlich geschiitzte Amphibien vorkommen [9]. So fehlen entsprechende Laichgewésser
im untersuchten Gebiet und der ndheren Umgebung.

4.6 Insekten

Der gréfite Teil des Plangebiets wird intensiv ackerbaulich genutzt. Das Arteninventar des
Wirtschaftsgriinlands ist durch eine regelmaRige Mahd gepragt. Hinweise auf artenschutz-
rechtlich relevante Falterarten bestehen nicht [5].

Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und der Verbreitungssituation
der einzelnen Arten sind auch weitere wirbellose Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nicht zu erwarten.

4.7 Pflanzen

Das Plangebiet wird Giberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Ackernutzung reicht
bis unmittelbar an die angrenzenden Flachen; extensiv genutzte Ackerrandstreifen sind nicht
vorhanden. Die angrenzenden Wiesenstreifen und -flichen werden mehrfach pro Jahr ge-
méht.

MaRgebliche artenschutzrechtlich relevante Art landwirtschaftlicher Nutzflichen ist die Dicke
Trespe (Bromus grossus). Die Verbreitung der Art ist im maBgeblichen Quadranten 7519 SO
belegt; Datengrundlage ist die FFH-Berichtspflicht [8]. Im Quadranten 7519 SO liegt ein Teil-
gebiet des FFH-Gebiets ,Neckar und Seitentédler bei Rottenburg“. Nach den Ergebnissen der
Kartierungen, die im Rahmen des Managementplans durchgefiihrt wurden, kommt die Art im
maRgeblichen FFH-Gebietsteil nicht vor [10].

Ein Vorkommen der Dicken Trespe ist im Plangebiet somit nicht véllig auszuschlieBen, auf-
grund der fehlenden Ackerrandstreifen und der gegenwaértigen intensiven Nutzung jedoch
sehr unwahrscheinlich.

Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und der Verbreitungssituation
der einzelnen Arten ist ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten
nicht zu erwarten.

5 Fazit und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen
Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials des Plangebiets ,Briihi I1I“ in Wachendorf
wurde am 20.03.2017 eine Ortsbegehung durchgefihrt. Diese bildete die Grundlage fiir eine

Habitatstrukturanalyse mit Relevanzpriifung.

Das Plangebiet wird vorwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. Auf der siiddstlichen Teilflache
befindet sich eine Wirtschaftswiese mit drei Obstbdumen, die als Bolzplatz genutzt wird.
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Am westlichen Gebietsrand verlduft ein Fahrweg sowie, in dessen Verlangerung, ein Streifen
mit Wirtschaftsgriin. Im stidlichen Abschnitt dieses Griinstreifens befinden sich zwei weitere &l-
tere Baume sowie ein junger Baum.

Das Plangebiet soll als Wohngebiet ausgewiesen werden. Der Bolzplatz wird in den siidwestli-
chen Teil des Plangebiets verlegt; an seiner bisherigen Stelle wird eine Retentionsflache ange-
legt. Im Rahmen der Bauvorbereitung werden die bisherigen Vegetationsstrukturen groitenteils
entfernt. Sie bieten insgesamt ein differenziert zu betrachtendes Habitatpotenzial fur arten-
schutzrechtlich relevante Arten:

¢ Von besonderer Bedeutung sind die dlteren Bdume im Plangebiet, die teilweise Héhlen
und ausgeprégte Rindenspalten aufweisen. Sie bieten ein Potenzial fiir Fledermause
und Végel; Hinweise auf einen dauerhaften Aufenthalt von Flederméusen lagen aller-
dings nicht vor. Das Gebiet kann Fledermédusen und Végeln auch zur Nahrungssuche
dienen.

¢ Die uibrigen Strukturen bieten ein eher geringes Habitatpotenzial. Der Acker ist grund-
sétzlich als Lebensraum der Pflanzenart ,Dicke Trespe” zu betrachten; ein Vorkommen
im Gebiet ist allerding sehr unwahrscheinlich, da der Acker dauerhaft intensiv genutzt
wird und keine ausgepragten Randstrukturen aufweist. Aufgrund fehlender oder unge-
eigneter Lebensraumstrukturen und der Verbreitungssituation der einzelnen Arten sind
weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nicht zu erwarten.

Die artenschutzrechtliche Uberpriifung des Planvorhabens ergab, dass im Zuge der Baufeld-
freimachung unabsichtlich auch Tiere der o. g. geschiltzten Arten (Végel und Fledermause)
getotet oder verletzt werden kénnten (Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG). Um dies zu
vermeiden, sollten diese Arbeiten in einem Zeitraum stattfinden, der auerhalb der Brutperiode
der Végel und auBerhalb der Aktivitatszeit der Flederméuse liegt. Daher sollten die Rodungsar-
beiten nur im Zeitraum Oktober bis Februar erfolgen (s. § 39 BNatSchG). AuRerhalb dieses
Zeitraums miisste vorab eine fachliche Uberpriifung und Beurteilung hinsichtlich méglicher Brut-
vagel sowie Quartiernutzung durch Fledermause erfolgen.

Weiterhin gehen mit den Héhlenbdumen potenzielle Quartiere von Flederméausen und potenzi-
elle Nistmdglichkeiten von Végeln verloren (Verbotstatbestand des § 44 (1) 3 BNatSchG). Daher
wird empfohlen, die Bdume im Plangebiet so weit wie mdglich zu erhalten. Fiir jeden entfallen-
den Quartierbaum sollte im Vorgriff auf die Rodung ein Fledermauskasten an Gebduden oder
Baumen der Umgebung installiert sowie eine Vogel-Nisthilfe an Bdumen der Umgebung ange-
bracht werden (CEF-MafRnahmen).

Weitere artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.
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Hinweis fiir den Bebauungsplan

Der Erhalt der Baume ist Giber eine entsprechende Festsetzung sicher zu stellen.

Die Anbringung ggf. notwendiger Nisthilfen fiir Végel bzw. Fledermausk&sten ist ebenfalls durch
eine Festsetzung zu sichern.

Um das Artenspektrum der Vogelwelt am Standort zu erhalten, soliten bei der Neugestaltung
einheimische Laubbdume und Strducher verwendet werden.

Grundsétzlich wird empfohlen, auf insektenfreundliche AuRenbeleuchtungen zuriickzugreifen.

HPC AG

Projektleiterin

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biol.
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Vorschlag der FBS zur Verkehrsraumgestaltung in Briihl IIT

Konzept: Verkehrsberuhigung um Durchgangsverkehr abzuhalten, dennoch Verkehrsfliisse
gleichmiiBig im Baugebiet verteilen

1. Unterbindung direkte Verkehrsfiihrung in der Ost-West-Achse
(Hirrlingen (Dobel) <—> Bierlingen/Felldorf) durch eine fiir den Durchgangsverkehr unattraktive
Straflengestaltung

Keine Vollsperrung der RiedholzstraBe aber:

- Der Verkehrsfluss wird durch eine Baum-Insel einseitig behindert (analog Albstrafle
auf Hohe KiGa) / ggf. mit Binkle zum Verweilen

- Fahrbahnbreite lediglich am gesetzlichen MindestmaB orientieren

2. Familienfreudliche & beruhigte Verkehrsfithrung

ZIEL: Eine Reglementierung durch Verkehrszeichen wird obsolet. da Verkehrsteilnehmer alleine au/orund

der baulichen Gecebenheiten die ancemessene Geschwindickeit wihlen

Dies kann erreicht werden durch Umsetzung folgender MaBinahmen innerhalb des Wohngebietes bei allen
Fahrbahnen:

- Umsetzung des ,,Shared Space” Konzepts “

- konsequenter Verzicht auf Gehewege

- Parkbuchten und Baume im Wechsel analog GroBholzer Weg

- Aufweitung im Bereich von Einmiindungen/Kurven

- Die Fahrbahnbreiten werden aufs Minimum reduziert

- Fahrbahnen nicht kerzengerade fiihren -

- Materialwechsel auf der Fahrbahn - Asphalt wird durch Pflasterbereiche unterbrochen
- Fahrbahnentwésserung mittig gepflastert




3. Anbindung iiber die Briihistralle

- Anlieger-Privatweg wird in das Umlegungsverfahren miteinbezogen
- Verkehrsfiihrung in der Nord-Siid-Achse (Briihistrae <=> Riedholzstrale) wie oben
- Baumerhaltung Héhe Fam. Speidel

4. Darstellung / Skizze der Straflenfithrung und BeruhigungsmaBnahmen
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