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SACHDARSTELLUNG:

Im Anschluss an die O&ffentliche Gemeinderatfssizung vom 25.09.2017, in der u.a. die
Aufstellungsbeschlusse  zu  den Bebauungspldnen  ,Stock®™  und Berg" sowie die
Veranderungssperrensatzung ,Berg" gefasst wurden, erhielt die Verwaltung u.a. aus der Burgerschaft
Hinweise, dass die Gewannbezeichnungen jeweils vertauscht worden waren.

Um sicher zu stellen, dass diese vertauschten Gewannbezeichnungen, die Belbauungspldne nicht
angreifoar machen, werden in der offentlichen Gemeinderatssitzung am 29.01.2018 alle drei Verfahren
erneut mit der richtigen Gewannbezeichnungen aufgestell, um eine rechtssichere Beteiligung der
Offentlichkeit zu bewirken. Auf die Anlage “Beilage zur Begrindung der Namensdnderung" wird an
dieser Stelle verwiesen.

Es werden emeut offentliche Bekanntmachungen vorgenommen sowie die Trager offentlicher Belange
und sonstiger Behdrden und die Offentlichkeit im formalen Verfahren beteiligt.

Etwaige bereits eingegangene Stellungnaohmen werden dennoch in die neuen Verfahren
miteinbezogen um eine fehlerfreie Abwagung zu garantieren.

Ansonsten ist auf die bisherige Historie des Gebietes hinzuweisen:

Mit Verkindigungsdatum vom 30.06.2017 erfolgte das Urteil 3 S 837/16 des Verwaltungsgerichtshofs
Baden-Wurttemiberg wegen der Ungultigkeit des Belbbauungsplanes ,Stock-Berg.”

Der 3. Senat hatte entschieden, dass der bis dato rechtskraftigen Bebbauungsplan ,Stock-Berg"™ vom
19.11.2007 mit Ablauf des 14.08.2017 auBer Kraft trift.

Daraufhin hatten u.a. Gesprdche mit dem Anwalt der Gemeinde sowie dem BUro Gauss und Loércher
(heute BUro Gauss Ingenieurtechnik GmloH) aus Rottenburg am Neckar staftgefunden.

Fazit der Gesprache war, dass das bisherige Geltungsgebiet des Bebauungsplanes kunftig in zwei
Geltungsgebiete aufgeteilt wird.

Hintergrund ist, dass der Bereich sudwestlich und nordwestlich der SchwarzwaldstraBe gem. § 34
Baugesetzbuch dem Innenbereich zugeschrieben wird. Der Geltungsbereich des kinftigen
Bebauungsplans  ,Stock®™ (neue Bezeichnung) Uberwiegend dem AuRBenbereich, weshalb
unterschiedliche Verfahrensarten zur Aufstellung des Belbauungsplan gewdhlt werden.

Die Beschlussfassung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Stock™ wird bei einem dieser Drucksache
vorangegangenen Tagesordnungspunkte beraten.

Sollte der Gemeinderat den vorgeschlagenen Aufstellungsbeschluss fassen ist es aus Verwaltungssicht
zwingend notig, eine Verdnderungssperre in Form einer Verdnderungssperrensatzung (Rechtsgrundiage
enfspricht § 14 BauGB) formal gemdaR § 16 Baugesetzbuch (BauGB) zur erlassen. Dies in Verbindung mit
§ 58 Abs. 1 Satz 1 Landesbauordnung (LBO).
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§ 14 BauGB

(1) Ist ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann die Gemeinde zur Sicherung
der Planung fur den kunftigen Planbereich eine Verdnderungssperre mit dem Inhalt beschlieBen, dass

Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden durfen,

erhebliche oder wesentlich wertfsteigernde Verédnderungen von Grundstucken und baulichen
2. Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden ddrfen.

1.

(2) Wenn Uberwiegende oOffentliche Belange nicht enfgegenstehen, kann von der Verdnderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Gber Ausnahmen frifft die Baugenehmigungsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde.

Unter § 29 (1) BauGB zahlt unter anderem:
Errichtfung, Anderung oder Nufzungsdnderung von baulichen Anlagen, Aufschuttungen und
Abgrabungen groBeren Umfangs sowie Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten.

Die Verdnderungssperre qilt fur zwei Jahre, gemaB § 17 BauGB. Es ist eine Verldngerung sowie eine
Verklrzung dieses Zeitraumes moglich.

Des Weiteren kann fur Vorhabben nach § 29 BauGB eine Ausnahme gem. § 14 Abs. 2 BauGB zugelassen
werden, wenn Uberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Dauert eine Verdnderungssperre mehr als vier Jahre an, so kann dem Betroffenen ein
Entschddigungsanspruch entstehen geman § 18 BauGB.

Bei Aufstellung einer Verdnderungssperre mussen instbbesondere die einbezogenen BaugrundstUcke so
wie das Vorhaben der Bauleitplanung skizziert sein.

Die Begrundung fur eine Veranderungssperre darf nicht willkUrlich sein, sondern muss den planerischen
Zwecken der Bauleitplanung dienen. Die Begrindung fur diese Verdnderungssperre ist dieser
Drucksache als Anlage beigefugt.

Der Erlass einer Verdnderungssperre ist aus Sicht der Verwaltung notwendig. Durch das Urteil des
VGH Baden-Wurttemberg bezuglich des bisherigen Bebauungsplanes ,Stock-Berg" in dem betroffenen
Gebiet, der mit Datum vom 15.08.2017 auBer Kraft trat, wurde das bisher Uberplante Gebiet zu einem
unbeplanten Innenbereich geman § 34 Baugesetzbuch und anderenteils im § 35 Aulenbereichsfall.

Eine stadtebauliche Neuordnung des Gebiets ist unerl@sslich, um insbesondere hinsichtlich der Art der
baulichen Nufzung wieder Festsetzungen zu tfreffen.

Bis Inkrafttreten eines neuen Belbauungsplans in diesem Bereich soliten daher alle Vorhaben im Sinne
des § 29 BauGB nicht durchgeflhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden durfen sowie
erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundsticken und baulichen Anlagen,
deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden durfen, die der kunftigen stddtebaulichen Entwicklung und der Neuplanung
widersprechen bzw. entgegenstehen.


https://dejure.org/gesetze/BauGB/29.html
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STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die Gemeinde Starzach hat die Bauleitplanung sicherzustellen. Daher ist aus Sicht der Verwaltung die
Satzung zur Verdnderungssperre notwendig, damit die aktuelle Bauleitplanung in ihrem Voranschreiten
nicht gehindert werden kann.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

1. Die Gemeinde Starzach, als zustndige Stelle flr die Bauleitplanung, ist zur Ansicht gekommen,
dass die Voraussetzungen fur einen Erlass der Verdnderungssperre gegeben sind und deshalb
eine Verdnderungssperrensatzung erlassen wird.

2. Die Veranderungssperrensatzung tritt am Tag nach der offentlichen Bekanntmachung in Krafft.

3. FUr dlle Bauantrdge oder Bauvoranfragen gilt, dass gem. § 14 Abs. 1 BauGB Vorhaben im Sinne
des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden durfen;
erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und baulichen
Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind,
nicht vorgenommen werden durfen.

4. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, das Erforderliche zu veranlassen.
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Erlass einer Veranderungssperre fur das Gebiet des
Bebauungsplanes ,,Stock”

Zur Sicherung des mit Beschluss vom 29.01.2018 eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens wurde in
offentlicher Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Starzach am 29.01.2018 nachfolgende
Veranderungssperre nach § 14 BauGB beschlossen.

Satzung

Uber die Veranderungssperre fur das Gebiet
des Bebauungsplanes ,Stock”

Auf Grund von § 14 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-
Warttemberg in der jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat am 29.01.2018 folgende
Verdnderungssperre als Satzung beschlossen:

§ 1 Anordnung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kunftigen Geltungsbereich des Belbbauungsplanes ,Stock™ im Ortsteil Bierlingen
wird eine Verdnderungssperre angeordnet.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

(1) Der rdumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre ergiot sich aus dem Bebauungsplanentwurf mit
Datum vom 06.11.2017. Die Abgrenzungen erfolgen:

Im Nordosten: durch den Verlauf der StraBe ,Im Ganser*.

Im SUdosten: durch die ndrdlichen Grenze der Grundstucke 1353/2; 1353/3; 1353/4; 1353/5 und 1355/1.
Im SUdwesten: durch die Bahnhofstrae.

Im Nordwesten: durch die Grundstucke 3063; 3064; 3071; 1349/1.

(2) FUr den rGumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre ist der Lageplan vom 06.11.2017 der
Gemeinde Starzach malRgebend.



§ 3 Inhalt und Rechtswirkungen der Verdnderungssperre

(1) Im rGumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre durfen:

1. Vorhaben, im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;

2. keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und
pbaulichen Anlagen, deren Verdnderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigenpflichtig
ist, vorgenommen werden.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit
deren Ausfuhrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hdtte begonnen werden durfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die FortfUhrung einer bisher ausgeubten Nufzung werden von der
Verdnderungssperre nicht berdhr.

(3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verdnderungssperre eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn keine Uberwiegenden offentlichen Belange entgegenstehen. Die Entscheidung hierlber trifft
die Baugenehmigungsioendrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.



§ 4 In-Kraft-Treten

Die Satzung Uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt mit der offentlichen Bekanntmachung in Kraft
(§ 16 Abs. 2 Safz 2 BauGB).

§ 5 Geltungsdauer

FUr die Geltungsdauer der VerGnderungssperre ist § 17 BauGB maBgebend.

Die Satzung Uber die Verdnderungssperre tritt am Tag nach dieser Bekanntmachung in Kraft.

Die Verdnderungssperre kann wahrend der ublichen Dienststunden beim Burgermeisteramt Starzach —
Ortsbauamt — HauptstraBe 15, Zimmer 21 im 1. OG, eingesehen werden. Jedermann kann die
Verdnderungssperre einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich,
wenn die Verletzung nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftich gegenuber der
Gemeinde geltend gemacht worden ist. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung
begrinden soll, darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspruche und des § 18 Abs. 3 BauGB uber das Erldschen von Entschadigungsanspruchen
hingewiesen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg gilt die Satzung — sofern sie unter der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund der
Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist — ein Jahr nach dieser
Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntrmachung der
Satzung verletzt worden sind;

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehdrde den
Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gegenuber der
Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begrunden soll, schriftich geltend
gemacht worden ist.

7,

Starzach, 29.01.2018
Thomas Noé
BUrgermeister



Anlage 2 zur Drucksache 03/2018

GEMEINDE STARZACH
Bebauungsplan “STOCK™ in Bierlingen

- Raumlicher Geltungsbereich -
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Begrindung zur Veranderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplanes
sotock”, Starzach-Bierlingen

Zur Sicherung des mit Beschluss vom 29.01.2018 eingeleiteten Belbauungsplanverfahrens wurde in
offentlicher Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Starzach am 29.01.2018 eine Satzung
Uber die Verdnderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplanes ,Stock®, Starzach-Bierlingen, erlassen.

Dieser Satzungserlass ist zwingend notwendig, um MaRBnahmen zu verhindern, die den Planungsabsichten
der Gemeinde Starzach zuwider laufen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Belbauungsplanes ,Stock™ ist Anlass zu der Annahme gegeben,
dass bei aktuellen Flursticken, die dem Innenbereich gemdan § 34 Baugesetzbuch zugeschrieben werden,
eine Bebauung erfahren kénnen, die nicht der spdteren Nufzung des Plangebietes entsprechen.

Die bauliche Entwicklung im Geltungsbereich des Bebbauungsplans ,Stock™ wird auf eine spatere Nutzung
umfassend geprlft, dies um eine geeignete Abstandsfldche in Bezug auf L&rmimmissionen zu schaffen.

Der Bebauungsplan ,Stock™ soll die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise, die
Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
festlegen.

Die Verdnderungssperre wird als notwendig erachtet. Durch das Urteil des VHG Baden-Wurttemberg
bezuglich des bisherigen Belbauungsplanes ,Stock-Berg" in dem betroffenen Gebiet, der mit Datum vom
15. August 2017 auBer Kraft trat, wurde das bisher Uberplante Gebiet zu einem unbeplanten Innenbereich
gemdal § 34 Baugesetzbuch und teilweise zu einem § 35 AuRenbereichsfall.

Eine stGdtebauliche Neuordnung des Gebiets ist unerlasslich, um insbbesondere hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung wieder Festsetzungen zu treffen.

Bis Inkrafttreten eines neuen Bebauungsplans in diesem Bereich soliten daher alle baulichen und sonstigen
Verdnderung vermieden werden, die moglicherweise der Neuuberplanung widersprechen.

Rechtsgrundiagen hierfur sind unter anderem:

§ 14 BauGB

(1) Ist ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann die Gemeinde zur
Sicherung der Planung fur den kunftigen Planbereich eine Verdnderungssperre mit dem Inhalt
beschlieBen, dass

Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden
" durfen;

erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundsticken und baulichen
2. Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind,
nicht vorgenommen werden ddrfen.

(2) Wenn Uberwiegende Offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Enfscheidung Uber Ausnahmen trifft
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.


https://dejure.org/gesetze/BauGB/29.html

Unter § 29 (1) BauGB zanlt unter anderem:

Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen, Aufschiftungen und Abgrabungen
gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten.

Starzach, 29.01.2018
Thomas Noé
BUrgermeister
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Beilage zur Begriindung der Namensanderung der Bebauungsplane ,,Stock”
und ,,Berg” sowie der ,Veranderungssperre Berg”“ mit Datum vom 19.01.2018

Bis August 2017 existierte im Ortsteil Bierlingen der Gemeinde Starzach der rechtskréaftige
Bebauungsplan ,Stock-Berg 1. Anderung.” Mit Verkiindigungsdatum vom 30. Juni 2017 erfolgte das
Urteil 3 S 837/16 des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wiirttemberg wegen der Ungultigkeit des
Bebauungsplanes ,Stock-Berg” und somit auch seiner 1. Anderung.
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Am 25.09.2017 erfolgten aus planerischen und stadtebaulichen Griinden drei Aufstellungsbeschliisse
far ,Stock”, ,Berg” und die Verdnderungssperrensatzung ,,Berg”.

,Stock”



GEMEINDE STARZACH -
Bebauungsplan "BERG" In Blerlingen
[28.50]

,Berg” + Geltungsbereich fir Veranderungssperrensatzung ,,Berg”

Nach Hinweisen u.a. aus der Bevolkerung, nach der Stellungnahme mit Datum vom 10. November
2017 durch Herrn Peter Duffner, vertreten durch seine Rechtsanwaltin Frau Résner der Kanzlei
Menold Bezler, dass eine , irreflihrende Bezeichnung” der Gebiete vorgenommen wurde, will die
Gemeinde Starzach darauf bei lhrer Bauleitplanung reagieren.

Grundsatzlich gilt § 2 BauGB:

§ 2 Aufstellung der Bauleitplédne

(1) Ipie Bauleitpléne sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen. *Der Beschluss,

einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortsiiblich bekannt zu machen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange, die fiir die Abwédgung von Bedeutung sind
(Abwdgungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.



Im Vorliegenden Fall bedeutet dies, dass die Namensbezeichnung der Bebauungsplane grundsatzlich
frei von der Gemeinde gewahlt werden darf.

Tatsache ist, dass in der Praxis hdufig der Gewannname verwendet wird. In dem Fall Stock bzw. Berg
hielRe das, dass die bisherigen Namen aufgrund der bisherigen Schreibweise ,Stock-Berg”
,vertauscht” wurden.

Um gemaR § 2 (3) BauGB alle Belange beim Aufstellungsverfahren zu berticksichtigen, und dazu zahlt
auch die méglicherweise fiir die Offentlichkeit irrefiihrende Bezeichnung, werden daher in der
offentlichen Gemeinderatssitzung an 29.01.2018 drei neue Aufstellungsbeschliisse gefasst, damit die
kiinftigen Gebiete den Gewannnamen entsprechen:

Bebauungsplon "BERG" in Bierlingen ~—

. oauss + DBRCHER

Il,Berg"

GEMEINDE STARZACH
Bebauungsplan "STOCK™ in Bierlingen

- Raumlicher Geltungsbereich -

»Stock” und Veranderungssperrensatzung ,, Stock”
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