Begrindung zur Veranderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplanes
~Berg®“, Starzach-Bierlingen

Zur Sicherung des mit Beschluss vom 25.09.2017 eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens wurde in
offentlicher Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Starzach am 25.09.2017 eineSatzung
Uber die Verdnderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplanes ,Berg®, Starzach-Bierlingen, erlassen.

Dieser Satzungserlass ist zwingend notwendig, um MaBnahmen zu verhindern, die den Planungsabsichten
der Gemeinde Starzach zuwider laufen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Belbauungsplanes ,Berg" ist Anlass zu der Annahme gegeben,
dass bei aktuellen Flurstucken, die dem Innenbereich gemdaB § 34 Baugesetzbuch zugeschrieben werden,
eine Bebauung erfahren kdnnen, die nicht der spdteren Nutzung des Plangebietes entsprechen.

Die bauliche Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Berg" wird auf eine spdtere Nutzung
umfassend geprlft, dies um eine geeignete Albstandsfldche in Bezug auf Larmimmissionen zu schaffen.

Der Bebauungsplan ,Berg" soll die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Bauweise, die
Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstucksfldchen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
festlegen.

Die Verdnderungssperre wird als notwendig erachtet. Durch das Urteil des VHG Baden-Wirttemberg
bezlglich des bisherigen Belbauungsplanes ,Stock-Berg" in dem betroffenen Gebiet, der mit Datum vom
15. August 2017 auBer Kraft trat, wurde das bisher Uberplante Gebiet zu einem unbeplanten Innenbereich
gemdan § 34 Baugesetzbuch.

Eine stGdfebauliche Neuordnung des Gebiets ist unerlasslich, um insbesondere hinsichtlich der Art der
baulichen Nufzung wieder Festsetzungen zu tfreffen.

Bis Inkrafftreten eines neuen Bebauungsplans in diesem Bereich soliten daher alle baulichen und sonstigen
Verdnderung vermieden werden, die moglicherweise der Neuuberplanung widersprechen.

Rechtsgrundiagen hierfur sind unter anderem:

§ 14 BauGB

(1) Ist ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann die Gemeinde zur
Sicherung der Planung fdr den kunftigen Planbereich eine Verdnderungssperre mit dem Inhalt
beschlieBen, dass

Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden
" durfen;

erhebliche oder wesentlich werfsteigernde Veranderungen von Grundsticken und baulichen
2. Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind,
nicht vorgenommen werden ddrfen.

(2) Wenn uberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Verdnderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Gber Ausnahmen ftrifft
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.


https://dejure.org/gesetze/BauGB/29.html

Unter § 29 (1) BauGB zanlt unter anderem:

Errichtung, Anderung oder Nutzungséinderung von baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten.

Starzach, 25.09.2017
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